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Seznam pouzitych zkratek

AV CR Akademie véd Ceské republiky

CO Civilni obrana

cov Cistirna odpadnich vod

CS PHM Cerpaci stanice pohonnych hmot

Ccsu Cesky statisticky urad

EVL Evropsky vyznamna lokalita

FVE Fotovoltaicka elektrarna

HZS Hasiésky zachranny sbor Ceské republiky
HU Hlubinné ulozisté

JETE Jaderna elektrarna Temelin

LBC Lokalni biocentrum

LBK Lokalni biokoridor

MAD Méstska autobusova doprava

MC Mistni (nebo méstska) cast (obce)

MUK Mimouroviiova kfizovatka

NACE Klasifikace ekonomickych &innosti

NN Nizké napéti (vedeni elektrické energie)
NRBC Nadregionalni biocentrum

NRBK Nadregionalni biokoridor

NPU Narodni pamatkovy Ustav

ORP Obec s rozsifenou pusobnosti

PA Povrchovy aredl

PO Ptaci oblasti

PUPFL Pozemky uréené k plnéni funkce lesa
PUGP Perspektivni uzemi pro geologické charakteriza¢ni prace
RBC Regionalni biocentrum

RBK Regionalni biokoridor

RD Rodinny diim (Rodinné domy)

RSD Reditelstvi silnic a dalnic

SAS Statni archeologicky seznam

SEKM Systém evidence kontaminovanych mist
SLDB Scitani lidu domu a byta

STL Stfedotlaky (plynovod)

SURAO Sprava ulozist radioaktivnich odpadu
TKO Tuhy komunalni odpad

TDO Tuhy domovni odpad

TZ Technicka zprava

UAP Uzemné analytické podklady

UPD Uzemné planovaci dokumentace

UR Uzemni rezerva

USES Uzemni systém ekologické stability
USKP Ustfedni seznam kulturnich pamatek
VPO Vefejné prospésné opatreni

VPS Vefejné prospésna stavba

VN Vysoké napéti (vedeni elektrické energie)
VRT Vysokorychlostni trat
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VVTL
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ZSJ

ZUR JK
ZUR PK
ZUR Kr VYS
ZVN

ZST

Velmi vysoké napéti (vedeni elektrické energie)
Vysokotlaky (plynovod)

Velmi vysokotlaky (plynovod)

Zemédélsky ptdni fond

Zakladni sidelni jednotka

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje
Zasady uzemniho rozvoje Plzerniského kraje
Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina
Zvlasté vysoké napéti (vedeni elektrické energie)
Zelezniéni stanice
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Vysvétleni pojmu
Obec

Zakladni jednotka vefejné spravy, kde existuje politicka reprezentace. Obec se muze skladat
z vice sidel, mistnich &asti. V Cesku k 1. 1. 2023 existuje 6258 obci.

Mistni ¢ast (Cist obce)
Uzemné oddélena &ast obce, ve které neni umistén UFad vefejné spravy.
Sidlo

Uzemné& oddélena sidelni jednotka (vesnice). kterd ma vymezeno vlastni katastralni tzemi.
Sidlo tvofi jak jednotky, ve kterych je umistén ufad vefejné spravy, tak také jednotky, které
nemaiji vlastni ufad. V Cesku existuje cca 14 500 sidel.

Zakladni sidelni jednotka (ZSJ)

Nejmensi evidenéni jednotka, vymezena pro potfeby Cenzu. Uzemi ZSJ je tvoreno
katastralnim uzemi. V méstském prostiedi je v ramci jednoho sidla vymezeno vice zakladnich
sidelnich jednotek v ramci jednoho katastralniho uzemi.

Stavebni zakon
Zakon ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Uzemné analytické podklady

Soubor uzemné orientovanych dat v GIS formatu a dalSich udajd o vybraném Gzemi. Obsahuiji
zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje uzemi, jeho hodnot, omezeni zmén v Uzemi z divodu
ochrany vefejnych zajmu, vyplyvajicich z pravnich pfedpisi nebo stanovenych na zakladé
zvlastnich pravnich predpist nebo vyplyvajicich z vlastnosti uzemi (limity vyuziti uzemi),
zaméru na provedeni zmén v Uzemi, zjiStovani a vyhodnocovani udrzitelného rozvoje uzemi
a urceni problému k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci.

Uzemni plan

Zakladni koncep¢ni dokument obce, ktery stanovuje funkci a prostorovou regulaci uzemi a
vymezuje v obci zakladni funk&ni plochy.

Zasady uzemniho rozvoje

Koncepéni uzemné planovaci dokument zpracovavany pro Uzemi kraje, ktery feSi koncepci
rozvoje kraje a jeho regionalni a nadregionalni vazby.
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Abstrakt

Dokument obsahuje informace o 4 vybranych lokalitach pro umisténi hlubinného Uulozisté
(Bfezovy potok, Horka, Hradek a Janoch) z hlediska izemné planovaci &innosti (ZUR, UPD obci,
UAP), dopravni a technické infrastruktury, bezpecnostni infrastruktury véetné obcanské
vybavenosti a cen nemovitosti.

Analyza zasad Uzemniho rozvoje obsahuje vyhodnoceni ploch PUGP a preferovaného umisténi
PA s ohledem na existenci rozvojovych oblasti a os, specifickych oblasti, VPS, prvka USES
(nadregionalnich), tzemnich rezerv a krajinny raz. Analyza uzemnich plana obci se soustfedi na
PUGP, preferovaného umisténi PA a vtazné jamy z hlediska navrhovaného vyuziti ploch, prvk{
USES (nadregionalnich, regionalnich, lokalnich), VPS a VPO. Z izemné analytickych podkladu
byl na plochach PUGP a preferovaného umisténi PA sledovan vyskyt archeologickych nalezist,
kulturnich pamatek a pfirodnich hodnot uzemi (pfirodni parky, zvlasté chranéna uzemi, pamatné
stromy apod.). Rovnéz bylo provedeno vyhodnoceni vlivu realizace hlubinného udlozisté v UAP
na identifikované problémy obci.

Kapitola v&novana dopravni infrastruktufe popisuje stav silnic a Zeleznic na uzemi PUGP,
moznosti napojeni preferovaného umisténi PA na nadfazenou dopravni infrastrukturu (dalnice,
zelezni¢ni koridory) a planované investice v dotéenych trasach silni¢niho i zeleznié¢niho napojeni.
Z hlediska technické infrastruktury byla provedena analyza siti technické infrastruktury na
plochach ur&enych pro PUGP, preferované umisténi PA a vtaZznou jamu. Kapitola bezpe&nost
a ochrana zdravi obyvatel a ob&anska vybavenost sleduje existenci vybranych druhl obéanské
vybavenosti (v€. hasi¢skych zbrojnic a krytd CO) a existenci starych ekologickych zatézi na
plochach PUGP a preferovaného umisténi PA.

Sledovan byl vyvoj cen stavebnich pozemku, rodinnych domi a bytu v letech 2014 az 2023
v obcich lokality a jejiho mikroregionalniho zazemi (Perlin et al. 2024) a tento byl dale porovnavan
s cenami nemovitosti, zvefejiovanymi CSU, které jsou primérné pro dany okres & kraj
a velikostni kategorii obce (z hlediska po&tu obyvatel). Vyhodnocenim je porovnani, zda se ceny
v lokalité, vybrané pro hlubinné ulozisté, odliSuji od cen pramérnych.

ZaveérecCnou kapitolou je SWOT analyza lokality z hlediska zpracovavanych témat a vzhledem
k sou¢asnému stavu poznani projektu realizace hlubinného ulozisté.

Klicova slova

Hlubinné ulozisté, povrchovy areal, zasady Uzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace,
dopravni infrastruktura, dopravni napojeni, Zelezni¢ni napojeni, technicka infrastruktura, uzemné
analytické podklady, ceny stavebnich pozemku, ceny rodinnych dom, ceny byt(.

Abstract

The document contains information on 4 selected sites for the location of the deep geological
repository (Bfezovy potok, Horka, Hradek and Janoch) in terms of spatial planning activities (ZUR,
municipal plans, UAP), transport and technical infrastructure, security infrastructure including civic
amenities and real estate prices.
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The analysis of the spatial development principles includes the evaluation of the areas of the GP
and preferable location of the surface area with regard to the existence of development areas and
axes, specific areas, VPS, elements of the USES (supra-regional), territorial reserves and
landscape character. The analysis of the municipal land use plans focuses on the GP, preferable
location of the surface area and pull pits in terms of the proposed use of the areas, USES
elements (supra-regional, regional, local), VPS and VPO. From the spatial analytical documents,
the presence of archaeological sites, cultural monuments and natural values of the territory
(natural parks, specially protected areas, monumental trees, etc.) was monitored in the areas of
the GP and PA.

The chapter devoted to transport infrastructure describes the state of roads and railways in the
territory of the GP PU, the possibilities of connecting the preferable location of the surface area
to the superior transport infrastructure (motorways, railway corridors) and planned investments in
the affected road and railway connection routes. In terms of technical infrastructure, an analysis
of the technical infrastructure networks in the areas designated for the GP, the preferable location
of the surface area and the injection pit was carried out. The chapter on public health and safety
and amenities monitors the existence of selected types of amenities (incl. fire stations and CO
shelters) and the existence of old environmental burdens in the GP and preferable location of the
surface area.

The development of prices of building land, houses and flats between 2014 and 2023 in the
municipalities of the site was monitored and this is further compared with the property prices that
are average for a given district or region and municipality size category (in terms of population)
as reported by the CZSO (Czech Statistical Office) . The evaluation compares whether the prices
in the location selected for deep geological storage differ from the average prices.

The final chapter is a SWOT analysis of the site in terms of the topics being developed and in
relation to the current state of knowledge of the deepwater repository project.

Keywords

Deep geological repository, surface area, spatial development principles, spatial planning
documentation, transport infrastructure, transport connection, railway connection, technical
infrastructure, spatial analytical documents, prices of building land, prices of houses, prices of
flats.
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1 Lokalita Brezovy potok

Lokalita Bfezovy potok lezi na jihovychodé Plzenského kraje. Mikroregionalni zazemi lokality
(Perlin et al. 2023) zahrnuje celkem 14 obci: Bfezany, Horazdovice, Chanovice, Kovcin,
Kvasnovice, Maly Bor, Marovice, Mysliv, Nehodiv, OlSany, Pacejov, Slatina, Svéradice a Velky
Bor.

Polygon PUGP je lokalizovan (Spinka et al. 2024a) na Uzemi obci Bfezany (vychodni
a severovychodni ¢ast uzemi obce), HoraZdovice (severni a severozapadni ¢ast uzemi obce),
Chanovice (zapadni ¢ast uzemi obce), Kov€in (vychodni ¢ast obce), Kvasnovice (jizni ast uzemi
obce), Maly Bor (severni ¢ast uzemi obce), Marovice (celé tzemi obce), OlSany (vychodni ¢ast),
Pacejov (vychodni ¢ast) a Velky Bor (zapadni ¢ast uzemi obce. Pro plodny rozsah polygonu
PUGP pozadala SURAO 27. 2. 2024 Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR o stanoveni
prazkumnych Gzemi pro zvlastni zasah do zemské kary v hranicich PUGP. Toto opravnéni ji po
ur€enou dobu bude povolovat provadéni geologickych pruzkumnych praci ve ¢tyfech vybranych
lokalitach pro mozné budouci umisténi hlubinného ulozisté. O prizkumna Uuzemi se zada do roku
2032.

Preferované umisténi PA (Spinka et al. 2018a, 2024a) je na rozhrani Uzemi obci Mariovice
a Velky Bor. Vétsi ¢ast navrhovaného PA (severozapadni) je lokalizovana na jihovychodni Casti
uzemi Manovic. Objekt vtazné jamy je situovan na hranici obci Manovice a Velky Bor, vychodné
od Manovic. O definitivnim umisténi PA dosud neni rozhodnuto.

1.1 Zasady uzemniho rozvoje

ZUR Plzefiského kraje (Pravni stav zasad Uzemniho rozvoje Plzefiského kraje po
vydani aktualizace €. 4, zafi 2023) uvaZzuji v souvislosti s umisténim hlubinného uloZisté
s ochranou Uzemi pro prizkum v kap. 9.6 Ochrana horninového prostfedi, odst. b). V tomto
odstavci je uvedeno nasledujici:

,V Uzemnich planech Tis u Blatna, Zihle, Chanovice, Kvasriovice, Mariovice, Olsany, Pacejov
a Velky Bor nevymezovat plochy pro hluboké vrty a diini prace, které by podstatnym zplisobem
znemoznily prazkum tzemi pro ucely hlubinného ulozisté.*

Tis u Blatna a Zihle jsou obce, které byly zahrnuty v jiz vyfazené lokalité Certovka.

Aktualné vymezené PUGP zahrnuje dale i obce Bfezany, Kovéin a Maly Bor — pro tyto obce neni
v ZUR Plzeriského kraje vy$e uvedena podminka uvedena.
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Studie ekonomickych a sociodemografickych pfinosu a rizik HU TZ 773/2024

3a. etapa, Uzemné planovaci dokumentace, dopr. infrastruktura, ceny nemovitosti
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Obr. 1 Schéma lokalizace PUGP a preferovaného umisténi PA v ZUR Plzeriského kraje v aktuéinim znéni

Zdroj: Geoportal Plzefiského kraje, vlastni zpracovani
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Studie ekonomickych a sociodemografickych pfinost a rizik HU

TZ 773/2024

3a. etapa, Uzemné planovaci dokumentace, dopr. infrastruktura, ceny nemovitosti
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1.1.1 Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti
Obce Horazdovice a Maly Bor jsou soucasti vymezené rozvojove osy OR8 Rozvojova osa Klatovy

— Horazdovice — hranice kraje (kap. 3.4.8. ZUR PK).

Specificka oblast SON9 Planicko — Nepomucko (kap. 4.2.9 ZUR PK) zahrnuje (mimo dal$ich obci
mimo lokalitu Bfezovy potok) obce Bfezany, Kov&in, Kvasnovice, Manovice, Mysliv, Nehodiv,
Olgany, Padejov a Slatina. VPS, prvky USES, tizemni rezervy.

1.1.2 VPS, prvky USES, Gzemni rezervy
ZUR PK vymezuiji v obcich lokality koridory Dopravni a technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu v obcich — vefejné prospésné stavby (kap. 5 ZUR PK):

o Maly Bor — obchvat na silnici I/122, oznadeny jako SD22/10

e Horazdovice — obchvat na silnici /22, oznaceny jako SD22/11

e Usek Horazdovice pfedmésti — hranice kraje — zdvojkolejnéni a smérova rektifikace traté
Plzer—Strakonice—Ceské Budgjovice, Usek Ceské Budé&jovice— Ceské Velenice—hranice
CR/Rakousko (-Wien), oznaéené jako ZD16/02

e Prioritni dalkova cyklotrasa (CT 12) — Otavska cyklotrasa: KaSperské Hory — Susice —
Horazdovice — JihoCesky kraj (pfes Maly Bor a Horazd'ovice)

e vedeni VVN 110 kV Horazdovice — Strakonice, oznacené jako E17

e Kkoridor pro dvojité vedeni ZVN 400 kV Kocin — Prestice a plocha pro rozsifeni elektrické
stanice PreStice, oznaCeny jako E21

Na vlastni plose PUGP se nachazi koridor VPS:

o koridor pro dvojité vedeni ZVN 400 kV KocCin — Prestice a plocha pro rozSifeni elektrické
stanice Prestice, oznaceny jako E21

Na plochach preferovaného umisténi PA a vtazné jamy nejsou navrhovany zadné VPS. Vyse
uvedeny koridor E21 prochazi pfes uzemi Marovic podél severozapadni hranice plochy PA.

Na Gzemi obci lokality se nachazi skladebné prvky USES:
e nadregionalni biocentrum B 49 Stirka (Nehodiv, Mysliv)
e nadregionalni biokoridor K 113 (Horazdovice)

e regionalni biocentra RB 857 Siroky rybnik (Kvasiovice, Chanovice) a RB 3032 Bfezany
(Bfezany)

e regionalni biokoridor RK 269 (Kov€in), RK 270 (Kvasfovice, Chanovice), RK 2051
(Mysliv, Pacgejov), RK 2052 (Bfezany) a RK 2053 (Horazdovice, Maly Bor)

Na plose PUGP se nachazi dvé regionalni biocentra a lokalni biokoridor:
e RB 857 Siroky rybnik
e RB 865 Kovcinsky rybnik
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e RK270.

Nadregionalni biocentra nebo biokoridory do plochy PUGP ani do plochy preferovaného umisténi
PA nezasahuji.

1.1.3 Krajinny raz

Obce Bfezany, Chanovice, HoraZzdovice, Maly Bor a Velky Bor jsou v ZUR uvedeny jako krajinna
oblast KR09 — Horazdovicka pahorkatina (kap. 7. podkap. 7.9. ZUR PK) s cilem zachovani
hodnot zejména souvisejicich se sidelni strukturou (Horazdovice), ochranou historickych jader
mésta (Horazdovice) a vesnickych urbannich struktur (Bfezany, Chanovice) a vizualnich
charakteristik krajiny (kostelni véze v Malém Boru a Velkém Boru).

Horazdovice jsou rovnéz soudasti krajiny KR0O6 — Sumavské podhdfi s cilovou kvalitou
stabilizované sidelni struktury (kap. 7. podkap. 7.6. ZUR PK).

Mysliv, Pacejov a Kvashovice jsou svou dominantou kostelnich vézi soucasti vizualnimi
charakteristikami krajiny KR08 — Nepomucka vrchovina ((kap. 7. podkap. 7.8. ZUR PK).
Z hlediska hodnotné vesnické urbanni struktury je zde soucasti i obec Chanovice.

1.2 Uzemni plany obci

Mikroregionalni zazemi lokality Bfezovy potok (Perlin et al. 2023) zahrnuje celkem 14 obci.
Z tohoto poctu nemaji (ani v rozpracovanosti) uzemni plany obce Maly Bor, Marovice a Nehodiv.
Uzemni plan je aktualné ve stavu pofizovani (zpracovavani dokumentace nebo schvalovani)
v obcich Bfezany, Slatina a Velky Bor.

Zpracované a schvalené uzemni plany maji obce Horazdovice, Chanovice, Kov€in, Kvashovice,
Mysliv, OlSany a Pacejov. Schvaleny uzemni plan je i pro obec Svéradice, v sou€asné dobé se
pofizuje novy. Stavajici aktualni uzemni plan Svéradic byl schvalen v roce 2004 a je rovnéz
nejstarSim ze vSech obci v lokalité. Vice néz 10 let od doby schvaleni uzemniho planu uplynulo
v Horazdovicich, k této hranici se blizi i Kvasnovice (2014). Obé tyto obce maji i nejvysSi pocet
zmeén uzemniho planu.

Uzemni plany obci lokality Bfezovy potok s vybudovanim hlubinného uloZi$té neuvazuji. Nejsou
v nich zahrnuty ani podminujici investice, které budou zajistovat dopravni a technickou
infrastrukturu pro napojeni a zasobovani navrhované lokality PA.

V souvislosti s moznym navysSenim poctu obyvatel o ¢ast zaméstnancl hlubinného ulozisté byl
proveden ramcovy propocet kapacit rozvojovych ploch pro bydleni, navrhovanych uzemnimi
plany (viz Tab. 1).

Jedna se prevazné o bydleni venkovské &i venkovské smiSené v rodinnych domech. Pfi
uvazované plose parcely velikosti 1 000 m? pro stavbu 1 rodinného domu, ktera v sobé& zahrnuje
rovnéz nezbytnou infrastrukturu (pfijezdova ucelova komunikace, chodniky apod.) je celkova
kapacita v8ech 11 obci, které maji uzemni plan (u Velkého Boru byl vyuZit navrh uzemniho planu)
1 200 rodinnych domu. PFi primérné obsazenosti bytu v rodinném domé dle SLDB 2021, ktera
¢ini 2,62 obyvatele, Ize konstatovat, Ze Uzemni plany obci v lokalité Bfezovy potok umoznuji
narust poctu obyvatel o cca 3 140.
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Kapacita ploch pro bydleni v obcich, které bezprostifedné sousedi s lokalitou preferovaného
umisténi PA, tj. Velky Bor (Uzemni plan ve stupni navrhu), Pacejov, OlSany, Kvasfovice
a Chanovice (Manovice nemaiji zpracovany uzemni plan) pak predstavuje 412 rodinnych dom
s cca 1 100 obyvateli.

Predpokladany pocet pracovnikl v dobé bézného provozu ulozisté Cini az 421 osob (Bures et al.
2024); jedna se o pocet ,trvalych® zaméstnancl (nikoli zaméstnanct ¢&i pracovnich sil v dobé
vystavby). Lze tedy konstatovat, Ze kapacita pro pfipadny narust obyvatel o zaméstnance
hlubinného Ulozisté v mikroregionalnim zazemi lokality Bfezovy potok je dostateCna,
s dostatecnou rezervou pro pfipad mozného zaplnéni ¢asti zastavitelnych ploch pfed oCekavanou
poptavkou po bydleni ze strany novych obyvatel.

Tab. 1 Propocet kapacit rozvojovych ploch pro bydleni — lokalita Bfezovy potok

Vymeéra
zastavitelného . Pocet obyvatel v
. , Kapacita ploch o
, . uzemi pro N rodinnych domech
Nazev obce Pocet obyv. , pro rodinné .
bydleni a dom dle kapacity (2,62
smigené bydleni y obyv/byt v RD)
(ha)
Bfezany 198 6,21 62 163
Horazdovice 5 368 46,34 463 1214
Chanovice 730 16,46 165 431
Kovéin 87 1,75 18 46
Kvasnovice 117 2,15 22 56
Maly Bor 509 nema uzemni plan
Marniovice 47 nema uzemni plan
Mysliv 426 10,07 101 264
Nehodiv 72 nema uzemni plan
Olsany 208 4,26 43 112
Pacejov 766 10,40 104 272
Slatina 102 9,24 92 242
Svéradice 327 5,11 51 134
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Vyméra
zastavitelného . Pocet obyvatel v
. . Kapacita ploch o,
. " uzemi pro N rodinnych domech
Nazev obce Pocet obyv. , pro rodinné .
bydleni a dom dle kapacity (2,62
smigené bydleni y obyv/byt v RD)
(ha)
Velky Bor 563 7,95 80 208
Celkem 1200 3143

Zdroj: uzemni plany obci, vlastni propocet)

1.2.1 Polygon PUGP

Polygon perspektivniho Uzemi pro geologické prace je umistén na uzemi obci Bfezany,
Horazdovice, Chanovice, Kové&in, Kvasnovice, Maly Bor, Manovice, Olsany, Pacejov a Velky Bor.

1.2.1.1 Brezany

Obec Biezany nema schvaleny Uzemni plan. Zadani tzemniho planu bylo zastupitelstvem obce
schvaleno 4. 2. 2022. Navrh uzemniho planu pro spole¢né jednani byl uvefejnén 26. 11. 2022
a 18. 12. 2023 bylo vefejnou vyhlaskou zvefejnéno oznameni opakovaného spolec¢ného jednani.
PUGP zasahuje do severovychodniho Gzemi obce. S vystavbou hlubinného UloZi§t& navrh
tzemniho planu neuvazuje. Na &asti PUGP nejsou zadna zastavéna Gzemi ani navrhovana
zastavitelna uzemi.

Dle navrhu tzemniho planu zasahuji na plochu PUGP funkéni plochy lesni, luk a pastvin, poli,
smiseného nezastav&ného Uzemi, vodnich prvk(l a tokG. Uzemim prochazi silnice 11/1862
a mistni u¢elové komunikace.

Do plochy PUGP zasahuje né&kolik skladebnych prvki USES:
o funkéni lokalni biokoridory (LBK 1, LBK 2)
e funkéni lokalni biocentrum (LBC 1, LBC 3) — v severni a jihovychodni &asti tzemi PUGP
Na plose PUGP jsou navrhem tzemniho planu vymezeny vefejné prospé&sné stavby a opatteni:
e opatfeni pro zvySovani retenénich schopnosti krajiny (VR 3, VR 4, VR 6, VR 7, VR8)

1.2.1.2 Horazd’ovice

Obec Horazdovice ma schvaleny uzemni plan a jeho zmény €. 1 A, B, C s datem ucinnosti dne
16. 1. 2018. S vystavbou hlubinného ulozisté tzemni plan obce neuvazuje. Na &asti PUGP se
nachazi zastavéna uzemi mistnich ¢asti Trebomyslice (cela plocha zastavéného uzemi mistni
Casti) a Horazd'ovicka Lhota (severozapadni ¢ast zastavéného uzemi mistni Casti).

Na uzemi mistni ¢asti Horazdovice, kromé& zemédélskych, lesnich, vodnich a nezastavénych
prirodnich ploch, zasahuji do PUGP z hlediska funké&niho vyuZiti i plochy pro bydleni, vyrobni
plochy a koridory dopravni infrastruktury. Na uzemi mistni ¢asti Tfrebomyslice jsou Uzemnim
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planem v prostoru PUGP navrhované plochy pro bydleni a vyrobni plochy. Na Gzemi mistni ¢asti
Horazdovicka Lhota, zasahujici do PUGP, nejsou nové zastavitelné plochy Gzemnim planem
navrhovany.

Do plochy PUGP zasahuje nékolik skladebnych prvka USES:

funkéni lokalni biokoridory (LBK 44 LBK 52, LBK 61, LBK 62)
funkéni lokalni biocentra (LBC 48, LBC 51, LBC 53, LBC 55, LBC 60)

Castecné funkeni a z€asti navrhované biokoridory (LBK 49, LBK 54, LBK 56)
¢astecné funkeni biokoridory (LBK 59)

Na plose PUGP nejsou vymezeny zadné verejné prospésné stavby a opatieni.

1.2.1.3 Chanovice

Obec Chanovice ma schvaleny uzemni plan s datem ucinnosti dne 5. 1. 2021. S vystavbou
hlubinného ulozisté Gzemni plan obce neuvazuje. Na &asti PUGP se nachazi zastavéna uzemi
mistnich ¢asti Defurovy Lazany (cela plocha zastavéného Uzemi mistni ¢asti), Holkovice (témér
cela plocha zastavéného uzemi mistni &asti, kromé malé &asti na vychodu, v€etné &asti Placek,
Barak a Hladotin) a Ujezd u Chanovic (zapadni &ast zastavéného Uzemi obce). Z hlediska
funkéniho vyuziti se nachazi v polygonu PUGP v&echny druhy ploch, navrhovanych tzemnim
planem. Na plose PUGP je situovana chranéna plocha pro t&Zbu nerostnych surovin (ovéem
s téZbou se dle uzemniho planu neuvazuje).

Na tzemi mistnich &asti nebo obci, které zasahuji do PUGP, jsou navrhovany zastavitelné plochy
pro vystavbu v ramci funkci:

smisenych obytnych ploch venkovskych v Defurovych Lazanech (6 lokalit), Ujezdu
u Chanovic (1 lokalita) a Holkovicich (3 lokality)

plochy rekreace hromadné v Defurovych Lazanech (1 lokalita)
plochy pro zalesnéni v Defurovych Lazanech (3 lokality), Ujezdu u Chanovic (1 lokalita)

plochy pro vodni plochy v Ujezdu u Chanovic (2 lokality), Holkovicich (koupaci biotop
u rybnika Pasany a novy rybnik)

plochy pro Upravy vefejnych prostranstvi v Ujezdu u Chanovic (naves), Holkovicich
a samoté Placek

plochy vyrobni smiSené v Holkovicich — ponechani stavajici plochy (v€elin) bez moznosti
roz8ifeni a ubytovani v objektu, nenarusovani péstebnich potfeb lesa — plochy vyrobni
smiSené

plochy technické infrastruktury v Defurovych Lazanech (zdvojeni ZVN 400 kV — koridor
dle ZUR PK a COV), Holkovicich (kanalizace na COV Velky Bor a COV)

plochy pro dopravni infrastrukturu koridor prelozky silnice 11/188 a smérova uprava silnice
u Cernic (Defurovy LaZany),

plochy prestavby v Ujezd u Chanovic — (konverze byvalého hospodafského dvora na
plochy smiSené obytné venkovské)
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Do plochy PUGP zasahuje nékolik skladebnych prvk USES:

e |okalni biokoridory s vlozenymi biocentry LBC HO003 Vrchy (k. u. Defurovy Lazany), LBC
HOO016 PaSek (k. u. Defurovy Lazany), LBC HOO017 PraSivec (k. u. Defurovy LaZany
a Ujezd u Chanovic), LBC HO046 Pila (k. i. Ujezd u Chanovic a Holkovice), LBC HO047
Barak (k. 0. Holkovice a Velky Bor), LBC HOO052 Ujezdské rybniky (k. u. Ujezd
u Chanovic), LBC HO053 Velky rybnik (k. u. Ujezd u Chanovic) a LBC HO076 Pod
kanonyrkou (k. 0. Holkovice).

Na plose PUGP jsou vymezeny vefejné prospé&sné stavby:
e Defurovy Lazany — (DL 11) —zdvojeni ZVN 400 kV (koridor dle ZUR PK)
e Holkovice (H 54) — plocha pro technickou infrastrukturu — kanalizace na COV Velky Bor

o Defurovy Lazany - (RDL 1) plocha pro dopravni infrastrukturu — koridor prelozky silnice
[1/188 a smérova Uprava silnice u Cernic

1.2.1.4 Kovéin

Obec Kov€in ma schvaleny uzemni plan s datem ucinnosti 7. 5. 2015. S vystavbou hlubinného
ulozisté Gzemni plan obce neuvazuje. Na &asti PUGP se nachazi jihovychodni &ast tizemi obce
s ¢asti Kovéinského rybnika a jeho brehu. Uzemni plan proto vykazuje na této plose funkci ploch
vodnich a vodohospodarskych a zemédélskych (trvalé travni porosty)

Na Gzemi obce, které zasahuje do PUGP nejsou navrhovany zadné zastavitelné plochy.
Do plochy PUGP zasahuiji regionalni skladebné prvky USES:

e regionalni biocentrum RBC 865 Kovc€insky rybnik

e regionalni biokoridor, znaceny RBK 270_05-865
Na plose PUGP nejsou vymezeny zadné vefejné prospésné stavby nebo opatfeni.

1.2.1.5 Kvasnovice

Obec Kvasnovice ma schvaleny uzemni plan a jeho zmény €. 1 a 2 k datu 6. 1. 2021. Pfipravuje
se zména €. 3 uzemniho planu, aktualné ve stavu zkraceného postupu vefejného projednani.
S vystavbou hlubinného UlozZisté tzemni plan obce neuvazuje. Na &asti PUGP se nachézi jizni
gast zastavéného Uzemi obce. Z hlediska funkéniho vyuziti se nachazi v polygonu PUGP
vSechny druhy ploch, navrhovanych uzemnim planem.

Na tzemi obce, které zasahuje do PUGP, jsou navrhovany zastavitelné plochy pro vystavbu nebo
plochy pfestavby v ramci funkci:

o plochy smiSené obytné venkovské — nové plochy i plochy pro pfestavbu
e plochy vefejného prostranstvi

e plochy smiSené vyrobni (nové navrhované i plochy prestavby)

e vefejné prostranstvi

e zelen, vCetné systému sidelni zelené (revitalizace vodnich ploch, Kov¢&inského potoka,
zachovani VKP Obecni Draha, zajiténi prvka USES)
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Do plochy PUGP zasahuje nékolik skladebnych prvka USES:
e regionalni biocentra RBC 865 Kovc¢insky rybnik (pouze okraj),

e lokalni biokoridor LBK 270 Udoli Kové&inského potoka Jamsky rybnik a Pod Kvasiovicemi

¢ |okalni biocentra LBC 270_03 V hajcich, LBC 270_04 Jamsky rybnik a LBC 270-05 Pod
Kvasnovicemi, LBC HO074 Bfezovce a LBC HO015 Baba

¢ lokalni biokoridory LBK 270-05-HO074, LBK HO074-HO016 a LBK HO002-HO015
Na plose PUGP jsou vymezeny vefejné prosp&sné stavby a opatfeni:

e technicka infrastruktura—zdvojeni ZVN 400 kV Koé&in — Piestice (koridor dle ZUR PK)

o technicka infrastruktura—uprava vodniho zdroje v€. zajidténi upravny vody

e prvky USES - regionalni biokoridor RBC 270 s vlozenymi biocentry (jedna se o vefejné
prospésné opatieni k zajisténi funkénosti)

Na plose PUGP je vymezena Uzemni rezerva R 1 pro vyuZiti ploch smiSenych obytnych
venkovskych.

1.2.1.6 Maly Bor

Obec Maly Bor nema Gzemni plan zpracovan. PUGP zasahuje do severni asti izemi obce.

1.2.1.7 Manovice

Obec Mariovice nema Uzemni plan zpracovan. PUGP zasahuje do celého Gzemi obce.
1.2.1.8 OlSany

Obec Olsany ma schvaleny Uzemni plan k datu 25. 3. 2024. S vystavbou hlubinného ulozisté
Uzemni plan obce neuvazuje. Na asti PUGP se nachazi vychodni &ast zastavéného Gizemi obce.
Z hlediska funkéniho vyuziti se nachazi v polygonu PUGP v&echny druhy ploch, navrhovanych
uzemnim planem.

Na uzemi obce, které zasahuje do PUGP, jsou navrhovany zastavitelné plochy pro vystavbu nebo
plochy pfestavby v ramci funkci:

o zastavitelné plochy venkovského bydleni na novych plochach a zastavba proluk v obci

Do plochy PUGP zasahuje né&kolik skladebnych prvkd USES:

regionalni biocentrum RBC 865 Kov€insky rybnik (pouze okraj v severni ¢asti)

regionalni biokoridor RBK 270_05_865

lokalni biocentrum Pod Kvasnovicemi LBC 270 5

lokalni biokoridor LBK 270_05_HO074

Na plose PUGP jsou vymezeny vefejné prosp&sné stavby a opatfeni:

e technicka infrastruktura (VT.1E) —zdvojeni ZVN 400 kV Kogin — Prestice (koridor dle ZUR
PK)
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technicka infrastruktura (VT.1P) — pfivod STL plynovodu z Defurovych LaZan do
zastavéného uzemi obce OlSany.

1.2.1.9 Pacejov

Obec Pacejov ma schvaleny uzemni plan a jeho zménu €. 1 k datu 8. 1. 2022. S vystavbou
hlubinného uloZisté Gzemni plan obce neuvazuje. Na PUGP se nachazi vychodni &asti
zastavéného uzemi mistnich ¢asti Pagejov — nadrazi, VeleSice a celé zastavéné uzemi Pacejova.
Z hlediska funkéniho vyuziti se nachazi v polygonu PUGP v&echny druhy ploch, navrhovanych
uzemnim planem.

Na tzemi obce, které zasahuje do PUGP, jsou navrhovany zastavitelné plochy pro vystavbu nebo
plochy pfestavby v ramci funkci:

plocha pro télovychovu a sport (Padejov — nadrazi)

plocha pro rodinné domy (bydleni individualni) navazujici na severovychodni a jizni ¢ast
zastavéného uzemi mistni Casti PaCejov nadrazi, dale plochy navazujici na severni,
vychodni, jihozapadni a severovychodni ¢ast zastavéného uzemi mistni ¢asti Pacejov,
plochy navazujici na zapadni ¢ast zastavéného uzemi mistni ¢asti VeleSice

plochy pro lehkou vyrobu (Pacejov — nadrazi)
plochy pro vyrobu a skladovani (Pacejov)
plochy pro individualni rekreaci (Pacejov)

plochy pro technikou infrastrukturu — kofenovou COV (Padejov, Padejov nadrazi,
Velesice)

rozvojova plocha pro bydleni smiSené a ob&anskou vybavenost (Pacejov)
plocha pro vefejna prostranstvi (Pacejov)

plocha pro ob¢anskou vybavenost (Pacejov)

Do plochy PUGP zasahuje né&kolik skladebnych prvka USES:

lokalni biokoridory Myslivsky potok — sedlo J od kéty Plesnik — Bfezovy potok, Velky rybnik
na Bfezovém potoce — sedlo v Lindovém lese —Neprochovsky potok, Neprochovsky potok
— sedlo severozapadné od VeleSic — Pacejovsky potok, VeleSicky rybnik — sedlo V od
Pacejova — Brfezovy potok nad Jetenovicemi, PaCejovsky potok nad Tfebomyslicemi —
sedlo na severozapadnim okraji Boubinského lesa — Velkoborsky potok, Pacejovsky
potok nad Tfebomyslicemi) — sedlo severné od kéty Radina — BfeZansky potok

Pro zachovani zbytk( krajinné zelené v intenzivné obhospodafovavané krajiné byla navrZzena
Fada interak&nich prvk( a vyznamnych krajinnych prvkd, zasahujicich i na tzemi PUGP.

Na plose PUGP jsou vymezeny veFejné prospé&sné stavby a opatfeni:

koridor pro Zelezni¢ni dopravu (WD3) — modernizace trati €. 190
zafizeni pro &isténi odpadnich vod (WT01) COV Pacdejov

zaFizeni pro &isténi odpadnich vod (WT03) COV Strazovice.
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1.2.1.10 Velky Bor

Obec Velky Bor neméa schvaleny Gzemni plan. Uzemni plan je ve stadiu pofizovani, aktualné je
ve stavu spole¢ného jednani. S vystavbou hlubinného ulozZisté pofizovany uzemni plan obce
neuvazuje. Udaje obsazené v dal§im textu zohledriuji tento projednavany navrh. Na ¢asti PUGP
se nachazi severni okraj zastavéného uzemi obce Velky Bor a cela plocha zastavéného uzemi
mistni &asti Jetenovice. Z hlediska funk&niho vyuziti se nachazi v polygonu PUGP v$echny druhy
ploch, navrhovanych uzemnim planem.

Na tizemi obce, které zasahuje do PUGP, jsou navrhovany zastavitelné plochy pro vystavbu nebo
plochy pfestavby v ramci funkci:

e zastavitelné plochy bydleni venkovského na uzemi Jetenovic (celkem 5 lokalit)
o zastavitelné plochy bydleni individualniho na uzemi Jetenovic (celkem 2 lokality)
o zastavitelna plocha drobné vyroby a sluzeb na uzemi Jetenovic

o koridor vefejného prostranstvi vdeobecného na uzemi Jetenovic

e Kkoridory pfestavby vefejného prostranstvi vSeobecného na uzemi Jetenovic

o zastavitelna plocha bydleni venkovského na uzemi Velkého Boru

o zastavitelné plochy vyroby zemédélské a lesnické na uzemi Velkého Boru (celkem
2 lokality)

Do plochy PUGP zasahuje né&kolik navrhovanych lokalnich skladebnych prvka USES:

e lokalni biokoridory — celkem 12 (LBK HO015-HO016, LBK HO015-HO018, LBK HO016-
HOO046, LBK HO018-HO019, LBK HO019-HO020, LBK HO020-HO021, LBK HO039-
HOO040, LBK HO040-HO020, LBK HO040-HO051, LBK HO043-HO044, LBK HO046-
HOO047, LBK HO047-HO048)

e lokalni biocentra — celkem 8 (LBC HO015, LBC HO018, LBC HO019, LBC HO020, LBC
HOO021, LBC HO040, LBC HO044, LBC HO047)

Na plose PUGP jsou vymezeny vefejné prospésné stavby a opatieni:
e Kkoridor pro zelezni¢ni dopravu (VD1) — modernizace trati €. 191, v€etné dilCi stavby,

prelozky traté, znacené CNU.001.

e vefejné prosp&sné opatteni k zalozeni prvkd USES: VU.1 (pro LBK HO039-HO040), VU.2
(pro LBKHO040-HOO051), VU.3 (pro LBK HO044-HO020), VU.5 (pro LBK HO043-HO044),
VU.6 az VU.9 (pro LBK HO020-HO021)

1.2.2 Preferované umisténi PA a vtazna jama

Preferované umisténi PA je navrhovano na rozhrani tzemi obci Manovice a Velky Bor. Vétsi Cast
PA (severozapadni) je lokalizovana na jihovychodni ¢asti uzemi Marnovic, které nemaji uzemni
plan. Preferované umisténi PA je situovano mimo zastavéné uzemi obce.

Jen mala plocha jihovychodni &asti preferovaného umisténi PA je uzemi Velkého Boru. Dle
navrhu uzemniho planu (dosud neschvaleného) jsou na této Casti uzemi funkce plochy
zemédélské vSeobecné a plochy lesni vSeobecné. Plocha pro umisténi vtazné jamy na hranicich
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Manovic a Velkého Boru je z hlediska funkéniho vyuziti v uzemnim planu urCena jako lesni
a zemédélska plocha

Jizné od preferovaného umisténi PA je vodote¢ Bfezového potoka, podél néhoz je uzemnim
planem navrhovan lokalni biokoridor LBK HO039-HO040.

Plocha navrhovaného PA se nachazi v uzemi s archeologickymi nalezy |. kategorie — lokalita
V Mezich (poF. €. SAS 22-13-25/8). Jedna se o0 uzemi s jednoznacnym vyskytem archeologickych
nalez( (z vrcholného stfedovéku). Na tomto Uzemi jsou stavebnici povinni jiz od pfipravy stavby
oznamit zamér stavby Archeologickému Ustavu AV CR a umoZnit jemu nebo opravnéné
organizaci provést na dotéeném uUzemi zachranny archeologicky vyzkum. Je-li stavebnikem
pravnicka nebo fyzicka osoba, pfi jejimz podnikani vznikla nutnost zachranného archeologického
vyzkumu, hradi naklady zachranného archeologického vyzkumu tento stavebnik; jinak hradi
naklady organizace provadéjici archeologicky vyzkum. Obdobné se postupuje, ma-li se na
takovém uzemi provadét &innost, kterou by mohlo byt ohroZzeno provadéni archeologickych
vyzkumd. Je nutné respektovat § 22 a § 23 zakona €. 20/1987 Sb., o st. pamatkové péci ve znéni
pozdéjsSich predpisu, tzn. tyka se zaméru provadét jakékoli zemni prace, pfi nichz mize byt
ucinén archeologicky nalez.

Napojeni navrhovaného PA na dopravni a technickou infrastrukturu je dosud navrhovano pouze
smérove, nikoli koridory silnic, zeleznice &i technické infrastruktury. PodrobnéjSi vyhodnoceni
uzemnich plant a vedeni této infrastruktury bude provedeno po vymezeni jednotlivych koridor(.

1.3 Uzemné analytické podklady

Obce v mikroregionalnim zazemi lokality (Perlin et al. 2023) Bfezovy potok spadaji pod obvod
ORP Horazdovice. Aktualné je zpracovana 5. aktualizace uzemné analytickych podkladu, ktera
byla projednana k datu 31. 12. 2020. V dalSim textu jsou uvedeny vybrané udaje z uzemné
analytickych podkladl a dale zjisténi z hlediska ochrany kulturnich a pfirodnich hodnot (chranéna
Uzemi, pamatné stromy, archeologické lokality) Uzemi obci, zasahujicich do PUGP nebo
uvazované plochy PA. Schémata s uvedenymi jevy na tzemi PUGP a preferovaného umisténi
PA viz Obr. 3, Obr. 4.

Polygon PUGP neni v aktualnich UAP Plzefiského kraje vymezen.
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Studie ekonomickych a sociodemografickych pfinost a rizik HU TZ 773/2024

3a. etapa, Uzemné plénovaci dokumentace, dopr. infrastruktura, ceny nemovitosti

preferované
umisténi PA

Obr. 3 Schéma lokalizace archeologickych nalezist a kulturnich pamétek v polygonu PUGP
preferovaného umisténi PA lokality Bfezovy potok

Zdroj: Geoportal NPU, vlastni zpracovani
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Studie ekonomickych a sociodemografickych pfinost a rizik HU TZ 773/2024

3a. etapa, Uzemné plénovaci dokumentace, dopr. infrastruktura, ceny nemovitosti

taznajama| |

preferované
umisténi PA |

Chranéna tzemi
= narodni pfirodni rezervace (NPR)

D prirodni rezervace (PR)

&[]  prirodni pamatka (PP)
- Pamatné stromy
& pamatné stromy s uréenou polohou jedinct

narodni pfirodni pamatka (NPP)

-_— pamatné stromy bez uréeni polohy jedinct - linie
. pamatné stromy bez uréeni polohy jedincd - polygony )
“ Prirodni parky (2022)

Ptirodni park
oo '.-.. Jlk ,.
ﬁ s Hiinbny Ujezd 3 e

Obr. 4 Schéma lokalizace chranénych uzemi, pamatnych stromu a pfirodnich park( — lokalita Bfezovy
potok

Zdroj: Agentura ochrany pFirody a krajiny Ceské republiky, galerie — mapové podklady a vlastni zpracovani)
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Realizace hlubinného UloZi$té maze mit vliv na &ast probléma, které byly UAP identifikovany
v dotéenych obcich. V pfevazné vétsiné se jedna o:

Nedostatky v technické infrastrukture. V pfevazné mife jde o nedobudovanou kanalizaci
a COV v obcich &i jejich mistnich ¢astech. Realizace hlubinného uloZi§té mize mit na jejich
feSeni nepfimy vliv, spojeny pfedevSim s potencialem pfirlstku obyvatel v obcich jednak
vlastnich zaméstnancl a jednak zaméstnanc( dodavatelskych firem. Naroky na bydleni (v lokalité
s pfevahou rodinnych dom( a vesnického bydleni) vyvola potfebu budovani ¢i dobudovani
technické infrastruktury.

Nedostatky v dopravni infrastrukture. Jedna se zejména o zvySenou intenzitu dopravy, ktera
projizdi obcemi a Spatny stav mistnich komunikaci. V souvislosti s realizaci hlubinného ulozisté
se predpoklada vyuZiti stavajicich silnic 11/186, 11/188, 1/20 a I/22. Mistni komunikace nebo uéelové
komunikace obci nebudou vyuzivany. Pfevazny podil dopravy pfi obsluze ulozisté bude tvofit
Zelezni€ni doprava. Silni¢ni doprava bude vyuzivana zejména pro pohyb zaméstnancl
a navstévnika ulozisté, nelze ale vyloucit vyuziti pfi stavbé a pfipravnych pracich, dokud nebude
realizovano zeleznicni pfipojeni. V této souvislosti Ize oCekavat zvyseni tlaku na omezeni dopravy
obcemi formou budovani obchvatti obci. ZUR Plzefiského kraje definuji Gpravu (véetné& obchvat()
silnice 1/22 a obchvaty pfedpokladaji i uzemni plany &asti obci, napf. Chanovice (mistni Cast
Defurovy LaZany) nebo Pacejov (mistni &ast StraZzovice). ZlepSeni stavu mistnich komunikaci
a vefejnych prostranstvi v obcich nemuze realizace hlubinného ulozisté pfimo ovlivnit, Ize ale
oCekavat vyssi finan¢ni pFijmy obce (dafové pfijmy, zakonné pfispévky, sponzoring).

Ubytek obyvatel, starnuti populace v obcich. Budovani a zejména provoz UloZi$té bude
prilezitosti pro zlepSeni vékové struktury a poctu obyvatel obci v blizkosti navrhované lokality PA.
Lze oCekavat, ze zaméstnanci a jejich rodiny budou vyhledavat bydleni v blizkosti svého
zaméstnani.

Nedostatek pracovnich prilezitosti, jednostranné profesni zaméreni zaméstnavatell
(zemédélstvi). Realizace ulozisté rozSifi moznosti nabidky pfevazné kvalifikovanych pracovnich
sil, jednak pfimo, jednak nepfimo formou dodavatelskych sluzeb pro provoz. V souvislosti
s realizaci ulozisté vzroste potieba novych pracovnich sil, a to jak v dobé vystavby, tak v dobé
provozu. V dobé vystavby se predpoklada potfeba az 559 pracovnich sil, v dobé provozu pak az
421 (Bure$ et al. 2024). Cast z t&chto pracovnikd (dle potfebné kvalifikace) mize byt pokryta
obyvateli dotcenych obci.

Omezena dopravni obsluznost, nedostate¢éna ob¢anska vybavenost (obchody, Skoly
a Skolky, restaurace). S predpokladanym pfiristkem obyvatel vznikne poptavka po mistnich
sluzbach a verfejné dopravé.

Primyslové zavady, ve smyslu znecisténi ovzdusi a hlukové zatéze od vyroby a nakladni
dopravy. Problém byl identifikovan v HoraZdovicich, v ostatnich obcich neni pfimo uvadén.
Umisténi PA je navrhovano mimo zastavéna uzemi obci nebo jejich mistnich ¢asti. Dopady na
ovzdusi a dal8i slozky Zivotniho prostiedi, v€etné navrhu opatfeni na jejich minimalizaci, budou
podrobné vyhodnocovany v ramci projektové pfipravy (fizeni EIA, SEA).

Minimalni potencial rozvoje obci; tyka se malého rozsahu pozemkl v majetku obci a v tomto
smyslu realizace hlubinného ulozisté nemuze tento problém ovlivnit.

37



1.3.1 Brezany

Vlastni tzemi obce je paméatkovou zénou (rejst. &. USKP 2275). Na tizemi obce se dale nachazi
celkem 9 kulturnich pamatek, jejichZ lokalizace nezasahuje do tzemi PUGP.

Na dotéeném Gzemi PUGP se nachéazi Gzemi s archeologickymi nalezy:

e |. kategorie (Uzemi s pozitivné prokazanym vyskytem archeologickych nélezu): vrch
Slavnik na severni hranici uzemi obce (pof. &. SAS 22-13-25/10)

Uzemi obce je sougasti pfirodniho parku Horazdovicka pahorkatina.

V uzemné analytickych podkladech ORP Horazdovice jsou uréeny problémy obce. Jedna se
zejména o nedostatky, spojené s technickou infrastrukturou (absence COV), ubytek obyvatel,
nedostatek pracovnich pfilezZitosti, omezena dopravni obsluznost, absence Skoly a nedostate¢né
moznosti kulturniho vyZiti obyvatel.

1.3.2 Horazd'ovice

Na Gzemi obce je NPU registrovano celkem 185 kulturnich pamatek. Uzemi PUGP zasahuje do
mistnich ¢asti Horazdovicka Lhota a Trebomyslice. V mistni ¢asti Horazdovicka Lhota je
pamatkové chranéna kaple s pamétnim kiizem na parc. &. 508/1(rejst. &. USKP 21962/4-2958).
V mistni &asti Trebomyslice je pod pamatkovou ochranou kaple s pamétnim kfizem na parc. €.
47 (rejst. 8. USKP 32585/4-3447), Venkovska usedlost &.p. 26 (rejst. . USKP 32585/4-3447)
a vyklenkova kapli¢ka na parc. &. 10 (rejst. 6. USKP 12543/4-4862).

Na dotéeném uzemi se nachazi uzemi s archeologickymi nalezy:

e |l. kategorie (Uzemi, kde se pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalez( pohybuje
v rozmezi 51-100 %): Horazdovicka Lhota — stfedovéké a novovéké jadro obce, pof. €.
SAS 22-32-01/2, Trebomyslice — stfedovéké a novovéké jadro obce, pof. €. SAS 22-32-
01/1

Uzemi obce, do kterého zasahuje PUGP, je sou&asti pfirodniho parku Horazdovicka pahorkatina.

V mistni ¢asti Horazdovicka Lhota, severozapadné od Horazdovic, se nachazi dva pamatné
stromy, lipy u Mlynského rybnika.

V uzemné analytickych podkladech ORP Horazdovice jsou uréeny problémy obce. Jedna se
zejména o problémy, spojené s intenzitou dopravy v obci (kamionova doprava, tézba Fi¢niho
pisku, pouze jeden most pfes feku Otavu), limity pro rozvoj uzemi (ochranné pasmo VVTL plynu).
Dale byly identifikovany problémy spojené s primyslovou vyrobou (senzorické zavady, stagnace
vyroby). Problémem je rovnéz zavislost mistnich ¢asti na vlastni obci Horazdovice (chybéjici
obcanska vybavenost v mistnich ¢astech) a neexistence gymnazia (bylo zruSeno). Jako problém
UAP uvadi i zamér umisténi Glozisté radioaktivniho odpadu.

1.3.3 Chanovice

Na uzemi obce je NPU registrovano celkem 22 kulturnich pamatek. Uzemi PUGP zasahuje do
mistnich &asti Defurovy LaZzany, Holkovice a Ujezd u Chanovic.
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V mistni ¢asti Defurovy Lazany je pamatkové chranéna kaple sv. Antonina Paduanského na parc.
&. 10 (rejst. &. USKP 37983/4-2830) a zamek &. p. 1 (rejst. &. USKP 27919/4-2828). V mistni &asti
Holkovice je pamatkové chranéna venkovska usedlost &.p. 15 (rejst. . USKP 46074/4-2909),
venkovskéa usedlost &.p. 20 (rejst. &. USKP 21072/4-4104) a kaple na parc. &. 44 (rejst. & USKP
32765/4-2910). V mistni &asti Ujezd u Chanovic je evidovana 1 kulturni pamatka, venkovska
usedlost &.p. 7 (rejst. &. USKP 45825/4-3532).

Na dotéeném Uzemi se nachazi uzemi s archeologickymi nalezy:

e |. kategorie (Uzemi s pozitivné prokazanym vyskytem archeologickych nalezu): Defurovy
Lazany — stfedovéké a novovékeé jadro obce, pof. €. SAS (Statni archeologicky seznam),
SAS 22-14-16/4, Ujezd u Chanovic — stfedovéké a novovéké jadro obce, pof. &. SAS 22-

14-16/6

e |l. kategorie (Uzemi, kde se pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezt pohybuje
v rozmezi 51-100 %): Holkovice — stfedovéké a novoveéké jadro obce, por. €. SAS 22-14-
2117

Uzemi obce, do kterého zasahuje PUGP je soué&asti pfirodniho parku Horazdovicka pahorkatina.

V uzemné analytickych podkladech ORP Horazdovice jsou uréeny problémy obce. Jedna se
o0 nedostatky v obCanské vybavenosti (nutnost dojizdky do Horazdovic). V obci je umistén
v blizkosti zastavby dfevozpracovatelsky zavod (jednoucelova pracovni mista). Jako problém se
jevi i minimum pozemku ve vlastnictvi mésta (vliv na rozvojovy potencial).

1.3.4 Kovéin

Na uzemi obce nejsou registrovany Zadné kulturni pamatky.

Uzemi obce z hlediska archeologickych nalezd je zafazeno do lll. kategorie, kde se vyskyt
archeologickych nalezll v souasnosti nepfedpoklada, ale neni ho mozné jednoznacné vyloudit.

Severovychodni &ast Uzemi obce, do kterého zasahuje PUGP je soudasti prirodniho parku
Horazdovicka pahorkatina.

V uzemné analytickych podkladech ORP Horazdovice jsou uréeny problémy obce. Jedna se
o problémy s nedostateénou technickou infrastrukturou (chybéjici COV), dopravni infrastrukturou
(izolovanost sidla), orientaci na zemédeélskou vyrobu (chybéjici pramysl). V obci chybi matefska
a zakladni Skola a omezené jsou podminky kulturniho vyZiti obyvatel.

1.3.5 Kvasnovice

Na Uzemi obce jsou registrovany 2 kulturni pamatky — fara &.p. 1 (rejst. &. USKP 51036/4-5251)
a kostel sv. Bartolomgje (rejst. &. USKP 16619/4-3096).

Na dotCeném uzemi se nachazi uzemi s archeologickymi nalezy:

e |l. kategorie (Uzemi, kde se pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalez(l pohybuje
v rozmezi 51-100 %): Kvasnovice — stfedovéké a novovéké jadro obce, pof. €. SAS 22-
13-20/4

Uzemi obce, do kterého zasahuje PUGP je souéasti prirodniho parku Horazdovicka pahorkatina.
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Zapadné od obce, pfi komunikaci spojujici Kvasnovice a Defurovy Lazany, je pamatny strom,
Kvasnovicka lipa.

V uzemné analytickych podkladech ORP Horazdovice jsou uréeny problémy obce. Jedna se
o problémy s nedostatednou technickou infrastrukturou (chybé&jici COV), dopravni infrastrukturou
(Spatny stav komunikaci, Spatna dopravni obsluznost), orientaci na zemédélskou vyrobu

(chybéjici primysl). V obci chybi matefska a zakladni $kola a omezené jsou podminky kulturniho
vyziti obyvatel.

1.3.6 Maly Bor

Na uzemi obce se dale nachazi celkem 5 kulturnich pamatek, jejichZ lokalizace nezasahuje do
uzemi PUGP.

Na vlastnim tzemi PUGP, zasahujiciho na izemi obce Maly Bor, nejsou evidovana Zzadna tzemi
s archeologickymi nalezy.

Uzemi obce, do kterého zasahuje PUGP je souégasti prirodniho parku Horazdovicka pahorkatina.

V uzemné analytickych podkladech ORP Horazdovice jsou urCeny problémy obce. Jedna se
o problémy s nedostate&nou technickou infrastrukturou (chybé&jici COV), dopravni infrastrukturou
(préjezd kamionovou dopravou), orientaci na zemédeélskou vyrobu (chybéjici pramysl). V obci
chybi matefska a zakladni Skola, ob&anska vybavenost (nutnost dojizdky) a omezené jsou
podminky kulturniho vyZiti obyvatel.

1.3.7 Manovice

Na tzemi obce jsou NPU registrovany 2 kulturni pamatky, které jsou lokalizovany v tzemi PUGP.
Jedna se o bozi muka na parc. &. 727/11 (rejst. &. USKP 52160/4-5312) a kapli na parc. &. 68
(rejst. 6. USKP 52159/4-5311).

Na dotéeném uzemi obce Manovice se nachazi uzemi s archeologickymi nalezy:

e |. kategorie (Uzemi s pozitivné prokazanym vyskytem archeologickych nalez(): Manovice
.V Mezich® — 800 m jizné od rybnika v obci, v ohybu bezejmenné vodoteCe (pfitoku
Bfezového potoka), pof. €. SAS (Statni archeologicky seznam) 22-13-25/8

e |l. kategorie (Uzemi, kde se pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalez( pohybuje
v rozmezi 51-100 %): Manovice — stfedovéké a novovékeé jadro obce, pof. €. SAS 22-13-
25/9

Archeologické nalezisté |. kategorie V Mezich se nachazi v tésné blizkosti severovychodni
hranice preferovaného umisténi PA a ve sméru pfedpokladaného silni€niho napojeni PA.

Celé uzemi obce lezi v pfirodnim parku Horazdovicka pahorkatina.

V Uuzemné analytickych podkladech ORP Horazdovice jsou uréeny problémy obce. Jedna se
o problémy s nedostate&nou technickou infrastrukturou (chybé&jici COV), dopravni infrastrukturou
(8patny stav komunikaci), minimum pracovnich pfilezitosti v obci (pouze drobné provozovny)
a minimalni potencial rozvoje obce. V obci chybi matefska a zakladni Skola, hostinec a omezené
jsou podminky kulturniho vyZiti obyvatel. Jako problém UAP podklady uvadi i zamér umisténi
ulozisté radioaktivniho odpadu.
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1.3.8 Olsany

Na uzemi obce jsou NPU registrovany 2 kulturni pamatky, které jsou lokalizovany v tzemi PUGP.
Jedna se o venkovskou usedlost &.p. 9 (rejst. &. USKP 24946/4-3198), venkovskou usedlost &. ev.
37, (rejst. &. USKP 35569/4-3197), bozi muka na parc. &. 944/17 (rejst. &. USKP 22483/4-3200)
a bozi muka na parc. &. 200 (rejst. &. USKP 25910/4-3097).

Na dotceném uzemi obce OlSany se nachazi uzemi s archeologickymi nalezy:

e |. kategorie (zemi s pozitivné prokazanym vyskytem archeologickych nalezu): Buxiny —
vychodné od obce, nad rybnikem Buxin pof. €. SAS 22-13-20/5

¢ |l. kategorie (Uzemi, kde se pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalez( pohybuje
v rozmezi 51-100 %): OlSany — stfedovéké a novovéké jadro obce pof. €. SAS (Statni
archeologicky seznam) 22-13-20/3

Celé uzemi obce lezi v pfirodnim parku Horazdovicka pahorkatina.

V uzemné analytickych podkladech ORP Horazdovice jsou uréeny problémy obce. Jedna se
o problémy s nedostateénou technickou infrastrukturou (chybgjici COV), dopravni infrastrukturou
(Spatny stav komunikaci), minimum pracovnich pfilezitosti v obci (pouze drobné provozovny)
a minimalni potencial rozvoje obce. V obci chybi matefska a zakladni Skola a omezené jsou
podminky kulturniho vyZiti obyvatel. Problémem je i navaznost na blizky Pacejov (sluzby,
obCanska vybavenost).

1.3.9 Pacejov

V Pacdejové jsou registrovany 2 kulturni pamatky, jedna se o venkovskou usedlost €.p. 45 (rejst.
&. USKP 102594) a kaple s bozimi muky a pamétnim kfizem na parc. &. 2711/10 (rejst. &. USKP
39706/4-3311). V mistni &asti VeleSice a Padejov — nadrazi nejsou NPU registrovany zadné
kulturni pamatky.

Na dotéeném Uzemi se nachazi uzemi s archeologickymi nalezy:

e |. kategorie (zemi s pozitivné prokazanym vyskytem archeologickych nalezud): Pacejov —
Buxiny, pof. €. SAS (Statni archeologicky seznam) 22-13-20/5, Pacejov — V Zlatovech,
pof. €. SAS 22-13-25/6,

e |l. kategorie (Uzemi, kde se pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalez( pohybuje
v rozmezi 51-100 %): Pacejov — stfedovéké a novovéké jadro obce, pof. &. SAS 22-13-
25/25, VeleSice u Pacejova — stfedovéké a novoveéké jadro, pof. €. SAS 22-13-25/4

Celé uzemi obce lezi v pfirodnim parku Horazdovicka pahorkatina.

V uzemné analytickych podkladech ORP Horazdovice jsou uréeny problémy obce. Jedna se
o problémy s nedostate¢nou dopravni infrastrukturou (Spatny stav komunikaci), limity pro rozvoj
uzemi (ochranné pasmo VVTL plynu), minimum pracovnich pfilezitosti a odliv obyvatel
z pridruzenych sidel. Problémem je i maly rozvojovy potencial obce a vysoka vyjizdka za praci
(v obci je jen nékolik vyrobnich zavodl a drobnych provozoven).
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1.3.10 Velky Bor

Na Uzemi obce je NPU jsou registrovany 2 kulturni pamatky, které jsou lokalizovany na tuzemi
PUGP. Jedna se o kostel sv. Jana Kttitele ve Velkém Boru (rejst. &. USKP 28651/4-3498) a bozi
muka v mistni &asti Jetenovice na parc. &. 187/4 (rejst. &. USKP 45658/4-3006).

Na dotéeném Uzemi se nachazi uzemi s archeologickymi nalezy:

e |. kategorie (Uzemi s pozitivné prokazanym vyskytem archeologickych nalez(): Velky Bor
— stfedovéké a novovékeé jadro obce pof. & SAS 22-14-21/5, Velky Bor — zapadné od
obce na obou bfezich bezejmenné vodotec€e por. €. SAS 22-14-21/4, Velky Bor — severné
od hajovny Osek, pof. €. SAS 22-14-16/5

e |l. kategorie (Uzemi, kde se pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalez(i pohybuje
v rozmezi 51-100 %): Jetenovice — stfedovéké a novovéke jadro obce, pof. & SAS 22-
14-21/2

Uzemi obce, do kterého zasahuje PUGP je soué&asti pfirodniho parku Horazdovicka pahorkatina.

V mistni &asti Jetenovice, v jeji severozapadni &asti zastavéného uzemi je pamatny strom, lipa
u Podlesaka.

V uzemné analytickych podkladech ORP Horazdovice jsou urCeny problémy obce. Jedna se
o problémy s limity pro rozvoj uzemi (ochranné pasmo produktovodu). Problémem je i maly
rozvojovy potencial obce (pouze zemédélska vyroba). Chybi matefska a zakladni Skola
a omezené jsou moznosti kulturniho a spoleéenského Zivota.

1.4 Strategické plany, plany rozvoje

Z celkem 10 obci v lokalité Bfezovy potok, které jsou dotéeny uzemim PUGP, byly zjistény
zpracované strategické nebo rozvojové dokumenty u 3 obci — Horazdovice, Kvashovice
a Pacejov. Navrhova obdobi u vSech téchto strategickych dokumentl jsou aktualni.

Obce Bfezany, Chanovice, Kov¢in, Maly Bor, Marovice, OlSany a Velky Bor nemaji zpracovany
strategicky rozvojovy dokument formou strategického planu nebo planu rozvoje.

Obec Horazd’'ovice ma zpracovany Strategicky plan mésta Horazdovice na obdobi 2018 az
2025. Dokument byl aktualizovan v roce 2022 (schvaleni 15. 3. 2022). Soucasti strategického
planu je zasobarna projektd, ktera obsahuje zasadni investice nebo opatfeni (uvedené nize)
v oblastech Zivotni prostfedi, kvalitni zeleh a vefejna prostranstvi, ob&anska vybavenost
a bydleni, Skolstvi a sport, mésto a lidé, doprava, infrastruktura a bezpecnost, udrzitelny rozvoj
a SMART city. Celkova pfedpokladana vyse téchto investic dosahuje 236 mil. KE. Dalsi investice
jsou rovnéz obsazeny v akénim planu, ktery byl zpracovan pro rok 2022, pfipadné 2023
(u viceletych investic). Jedna se napfiklad o FeSeni protipovodriové ochrany, vystavba obecnich
byt (pro mladé), vystavba hfist a zimniho stadionu, cyklostezek, vyuzivani alternativnich zdroj(
energie (fotovoltaika na budovach mésta), realizace obchvatu mésta (aktualné v pridbéhu
pFipravy — dle informaci RSD).

Obec Kvasnovice ma zpracovany Program rozvoje obce Kvashnovice na obdobi 2020-2027.
Dokument byl schvalen dne 19. 12. 2019. Soucasti programu rozvoje je seznam opatfeni a aktivit
z oblasti zZivotniho prostfedi, zlepSeni stavu technické a dopravni infrastruktury v obci, zlepSeni
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stavu vybavenosti obce a zlep3eni stavu spravy obce. Celkova pfedpokladana vysSe téchto
investic dosahuje 25,6 mil. KE. Jedna se zejména o zajisténi dalSich zdroji pitné vody (odkupy
pozemkl, vrty, vystavba vodovodu, Uprava vody), dokon&eni kanalizace, udrzba zelené
a vysazovani strom( a stromofadi, obnova cest (na Defurovy Lazany a Kov¢€in), opatfeni na
zadrzovani vody v krajiné (vysadba lesu), renovace pamatniku, obéanské vybavenosti, a podpora
spolkové &innosti a turismu.

Obec Paéejov ma zpracovany Program rozvoje obce Pacéejov na obdobi 2023-2028. Dokument
byl vydan 1. zafi 2022. Soucasti programu rozvoje je zasobnik aktivit, ktery obsahuje zasadni
investice nebo opatfeni v celkové predpokladané hodnoté 148,3 mil. K& Jedna se napf.
o vystavbu vodovodu a kanalizace v mistnich Castech (Strazovice, Tyfovice), rekonstrukci
ob¢anského vybaveni (kabiny TJ, hfisté, hrbitov, nova hasiCarna, zatepleni obecnich budov),
pfiprava pozemkl pro vystavbu RD a bytd, feSeni brownfieldl, opravy mistnich komunikaci
a lesnich cest, realizace verejnych prostranstvi a vefejné zelené&, odbahnéni rybnika VeleSice.

1.5 Dopravni infrastruktura

Cilem této kapitoly je zjisténi moznosti a rizik navrhovaného dopravniho napojeni lokality
preferovaného umisténi PA hlubinného ulozisté. Areal bude napojen na silniéni a Zeleznicni sit.
Silnicni nebo Zelezni€ni napojeni PA je ur€eno smérem a vzdalenosti od nadfazené komunikace
Ci Zelezni¢éni drahy. Konkrétni vedeni nebo koridory téchto dopravnich staveb nejsou v dobé
zpracovani znamy. Napojeni vtazné jamy na dopravni infrastrukturu zatim neni feSeno.
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Obr. 5 Schéma napojeni preferovaného umisténi PA na dopravni infrastrukturu — lokalita Bfezovy potok

Zdroj: SURAO, Bures et al. 2024

1.5.1 Silnicni sit’

Zapadni asti PUGP prochézi silnice Il. tfidy 11/188 (mezi Oselci a Velkym Borem), severni &asti
11/186 (mezi Padejovem nadrazim a Defurovymi Lazany). Na severozapadé zasahuje do PUGP
komunikace 111/18623 (mezi obcemi Kvasinovice a OlSany, stfedem uUzemi (od /186 pfFes
Mariovice k Velkému Boru prochazi silnice, 111/18631. V jizni &asti PUGP Od Padejova smérem
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na Trebomyslice vede silnice 111/18614 a zapadnim okrajem je vedena silnice [11/18624 spojujici
PacCejov a Bfezany.

Napojeni na silni¢ni sit je FeSeno z vychodni ¢asti preferovaného umisténi PA. Vedeni pfijezdové
komunikace je navrhovano severnim smérem ke komunikaci 11/186. Délka napojeni se
predpoklada cca 1,7 km. Napojeni bude provedeno v useku mezi kfiZzovatkou na Manhovice
a mistni ¢asti Pacejov — nadrazi, usek je dlouhy cca 1,3 km. Silnice 11/186 na severu usti na silnici
1/20 (kfizovatky na Horazdovice a Kotoun) a na jihu na silnici 1/22, vedouci Horazdovicemi (ul.
Strakonicka). Napojeni povede pies obce Mariovice a Pagejov. Uzemné planovaci dokumentaci
neni silni€ni napojeni fesSeno.

Nejbliz§i napojeni na dalni¢ni sit pak vede cca 40 km vychodnim smérem po 1/20 k dalnici D4,
k jiz zprovoznénému useku Mirotice — Nova hospoda (exit 84 Strakonice, Plzen). Severnim
smérem, rovnéz po 1/20, je po cca 55 km dosazitelna dalnice D5 (exit 76 Plzen — jih, Stary
Plzenec).

4 Legenda
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Obr. 6 Schéma SirSich vztah( silnicni dopravy — lokalita Bfezovy potok

Zdroj: Geoportal RSD, vlastni zpracovani

Pfedpokladané napojeni PA nebude vedeno zastavénymi ¢astmi obci. Trasa komunikace 11/186
smérem k 11/188 rovnéz nevede zastavénymi ¢astmi obci. Trasa 11/188 prochazi zastavénymi
¢astmi obci Kotoun, Oselce, Defurovy Lazany, Velky Bor a Horazdovice. Z téchto obci nema
Zadna vybudovany obchvat. Z hlediska intenzity dopravy jsou nejzatizenéjSi Horazdovice, kudy
projizdi dle posledniho s&itani dopravy (rok 2020) az 8 780 vozidel za den. V tomto mésté je
obchvat pfipravovan. Dle tdaji RSD je jeho vystavba planovana na roky 2027 az 2029. Obchvat
povede severné od zastavéné Casti Horazdovic. Napojeni silnice 11/188 pak bude mozné bez
prijezdu méstem. VySSi intenzita dopravy je i ve Velkém Boru (3548 vozidel denng), Defurovych
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Lazanech, Kotouni, Oselcich i Cernicich (2488 vozidel denné&). V Gzemnim planu Defurovych
Lazan je obchvat této mistni ¢asti Chanovic vymezen spolu se smérovou Upravou komunikace
11/188 (narovnani komunikace v misté ostré zatacky). Terminy realizace téchto staveb vSak
nejsou znamy. V ostatnich obcich se s obchvaty v uzemné planovaci dokumentaci neuvazuje
(v pfipadé obce Velky Bor jde zatim o neschvaleny navrh uzemniho planu obce).

Na trase 11/186 se nachazi celkem 7 mostl se zatizitelnosti min. 21 t. Z nich jsou celkem 3 ve
Spatném nebo velmi Spatném stavu, ktery mize snizovat ¢i omezovat jejich zatiZitelnost. Jedna
se o0 mosty €. 186-004 (zatizitelnost 33 t) pfed obci BoleSiny, most €. 186-003 (zatizitelnost 21 t)
za obci Planice a most &. 186-005 (zatiZitelnost 32 t) pres trat CD v obci Pagejov — nadrazi. Na
silnici 11/188 jsou mezi silnicemi 1/20 a /22 dva mosty, v dobrém stavu o zatizitelnosti 22 t (most
¢. 188-004 pfed obci Velky Bor) a 9 t (most €. 188-005 za obci Velky Bor pfes Pacejovsky most).

Zasadni upravy budou provadény na silnici 1/20 a jeji vazbou na D4 a D5. Tyto Upravy jsou
vymezovany jako veFejné prospésné stavby v ZUR Plzefiského i Jihodeského kraje. Aktualng, dle
udaji RSD jsou pFipravovany stavby na Usecich silnice 1/20 mezi dalnicemi D5 a D4 (Obr. 7),
které jsou rozhoduijici pro napojeni hlubinného ulozisté:

o Losina — obchvat (pfedpokladana realizace 2025-2028)

e Chvalenice — prelozka (pfedpokladana realizace 2029-2032)

e Zivotice — Uprava kfizovatky s 11/188 s 1/20 (ptedpokladana realizace 2025)
e Nepomuk — MUK Tiebgice (pfedpokladana realizace 2031)

e Kasejovice — obchvat (pfedpokladana realizace 2027-2030)

¢ Hnévkov — Sedlice — zména trasy (pfedpokladana realizace 2026—2029)

S ohledem na harmonogram realizace uloZisté, zejména ve fazi pfipravy uzemi (pfedpoklad 2036
az 2039) a fazi napojeni na infrastrukturu a Zelezni¢ni vieCku (2036 az 2040), bude nutna
koordinace s témito stavbami, zejména z hlediska dopravni dostupnosti Uzemi ulozisté
a propustnosti nadifazenych komunikaci.

Kromé téchto zasadnich staveb dopravni infrastruktury budou zfejmé probihat i dalSi investice,
zejmeéna upravy mistnich komunikaci — €ast obci na svych uzemich hodnoti jejich stav jako
nevyhovujici.

Oblast budouci napojovaci komunikace, stejné jako lokalita preferovaného umisténi PA, jsou
z hlediska uzemni ochrany soucasti pfirodniho parku Horazdovicka pahorkatina. Prostorem
predpokladaného koridoru napojovaci komunikace mlze byt dotéeno archeologické nalezisté
|. kategorie (s prokazanymi nalezy) s nazvem V Mezich (pof. €. SAS 22-13-25/8) s nalezy
z vrcholného stfedovéku.

Sméroveé trasa napojovaci komunikace kfizi nadzemni vedeni VVN 110 kV Nepomuk — SuSice
(dle uzemné planovaci dokumentace se predpoklada jeho zdvojeni) a nadzemni vedeni VN
22 kV. Trasou dale probiha komunikac¢ni vedeni NET4GAS, s.r.o. Podél komunikace 11/186
probiha komunikaéni vedeni CETIN, a.s.
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Obr. 7 Planované investice na silnici I/20 — lokalita Bfezovy potok

Zdroj: www.silnicei20.cz

1.5.2 Zelezniéni sit’

Uzemim PUGP prochazi jedina trasa Zelezniéni trati &. 190, vychodozapadnim smérem, pfiblizné

ve stfedu polygonu.

Napojeni navrhované lokality PA na Zeleznici se pfedpoklada zjeho jizni strany smérem
k zelezni¢ni trati ¢. 190 v Useku dlouhém cca 4,5 km mezi zastavkou Jetenovice a Zelezni¢ni
stanici Pagejov. Napojeni povede pfes uzemi obce Velky Bor. Napojeni na Zeleznici neni uzemné

planovaci dokumentaci feseno.

Zelezniéni trat Plzer — Ceské Budgjovice (v jizdnim Fadu pro cestujici oznagena v tiseku Plzefi—
Strakonice ¢&islem 191, v Useku Strakonice — Ceské Budgjovice &islem 190) je dvojkolejna

elektrifikovana Zelezniéni trat, ktera vede z Plzné do Ceskych Budé&jovic pres Stary Plzenec,

Nezvéstice, Nepomuk, Pacejov, Horazdovice pfedmésti, Strakonice, Razice, Protivin, Cigenice
a Divcice. V Plzni se tato trat napojuje na 3. tranzitni koridor (Le Havre - Paris - Frankfurt a. M.)

47



- Cheb - Plzen - Praha - Ostrava - (Zilina - Ko$ice - Lvov); odboéné vétev Plzef - Domazlice -
(NUrnberg).

Predpokladané zelezni¢ni napojeni PA nebude vedeno zastavénymi ¢astmi obci. Z hlediska
intenzity Zelezni¢ni dopravy na trati ¢. 190 projizdi v useku Horazdovice pfedmésti — Plzen 50 az
80 vlaku denné, pfiCemz nejvyssi je v useku Plzeri — Stary Plzenec. V Uuseku Horazdovice

v v

Strakonice — Ceské Budgjovice jezdi denné 50 az 90 vlakd, nejvy$si pocet (90) v Useku Divéice
— Ceské Budg&jovice. V useku vyhybna Nemanice — Ceské Budé&jovice projizdi az 195 vlak(
denné.

Dle Spravy Zeleznic jsou na trase trati 190 (resp. 191) je planovany investice:

o Modernizace traté Horazdovice pfedm. (mimo) — Plzefi Koterov (mimo) — 2026 az 2029
(v Obr. 8 Planované investice Zelezni¢ni trati €. 190 (resp. 191) — lokalita Bfezovy potok

e Zdroj: Sprava Zeleznic, statni organizaceoznaceni P-10)

o Modernizace traté Protivin (mimo) — Horazd'ovice pfedm. (mimo) 2033 az 2035 (v Obr. 8
Planované investice Zelezni¢ni trati &. 190 (resp. 191) — lokalita Bfezovy potok

e Zdroj: Sprava Zeleznic, statni organizaceoznaceni C-05)

e Modernizace traté Nemanice — Protivin (v€etné&) — Pisek mésto (v€etné) 2030 az 2033
(v Obr. 8 Planované investice Zelezni¢ni trati €. 190 (resp. 191) — lokalita Bfezovy potok

e Zdroj: Sprava Zeleznic, statni organizaceoznacena C-04)

e 7ZST Ceské Bud&jovice — podchod 2027 — 2028 (v Obr. 8 Planované investice Zelezniéni
trati €. 190 (resp. 191) — lokalita Bfezovy potok

e Zdroj: Sprava zeleznic, statni organizaceoznaceni C-18)

e Rekonstrukce vypravni budovy v zst. Ceské Bud&jovice hl. n. 2020 az 2024 (v Obr. 8
Planované investice ZelezniCni trati &. 190 (resp. 191) — lokalita Bfezovy potok

e Zdroj: Sprava zeleznic, statni organizaceoznaceni ON-06)

S ohledem na harmonogram realizace ulozisté, zejména ve fazi pfipravy uzemi (pfedpoklad 2036
az 2039) a fazi napojeni na infrastrukturu a Zelezniéni vleCku (2036 az 2040) bude nutna
koordinace s planovanymi investicemi, zejména z hlediska dopravni dostupnosti Uzemi uloziste.

Oblast budouciho pfedpokladaného Zelezni¢niho napojeni PA je z hlediska uzemni ochrany
soucasti pfirodniho parku Horazd'ovicka pahorkatina.

Smérové trasa napojovaci Zeleznice kfiZi vodote¢ Bfezového potoka a jeho bezejmenného
severniho pfitoku, nadzemni vedeni VN 22 kV, vedeni VTL plynovodu a s nim podélné
komunikacni vedeni NET4GAS, s.r.o. Podél stavajici Zelezni¢ni traté probiha dalkovy
telekomunikaéni kabel (Sprava Zeleznic, statni organizace) a komunikaéni vedeni (CD
Telematika a.s.).
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Obr. 8 Planované investice Zeleznicni trati ¢. 190 (resp. 191) — lokalita Bfezovy potok

Zdroj: Sprava zeleznic, statni organizace

1.6 Technicka infrastruktura

Severni &asti PUGP prochazi ze zapadu na vychod (pfiblizné mezi Olsany a Ujezdem
u Chanovic) nadzemni vedeni ZVN 400 kV provozovatele CEPS a.s. V zapadni G&asti
severojiznim smérem je nadzemni vedeni VVN 110 kV Nepomuk — SuSice (dle uzemné planovaci
dokumentace se predpoklada jeho zdvojeni) CEZ distribuce, a.s. a rozsahla sit nadzemniho
vedeni VN 22 kV, stejného provozovatele, zajistujici distribuci elektrické energie do jednotlivych
obci a jejich ¢asti.

Stfedni &asti uzemi PUGP prochazi vychodozapadnim smérem trasa VTL plynovodu s tlakem
nad 40 baru, provozovatelem je NET4GAS, s.r.o.

Od Defurovych Lazan smérem na jihovychod do Ujezdu u Chanovic vede podél komunikace
vodovod (CEVAK a.s.) a STL plynovod (GasNet, s.r.0.). Vodovod a plynovod vede rovnéz podél
komunikace mezi Jetenovicemi a Velkym Borem. Vodovodni fady vedou dale podél komunikaci
mezi Tfrebomyslicemi a Horazd'ovickou Lhotou a Tfebomyslicemi a Velkym Borem. V samotnych
obcich jsou provedeny rozvody STL plynu k jednotlivym odb&rnym mistiim.

49



Vodni zdroje pro zasobovani pithou vodou jsou situovany vychodné od zastavéného uzemi obce
Kvasnovice (4 zdroje), na severu a zapadé Defurovych Lazan (3 zdroje), v Manovicich
a severozapadné od Marovic (2 zdroje), v Pagejové a v jeho zapadni ¢asti (2 zdroje a zemni
vodojem), vychodné od VeleSic (2 zdroje),

Digitalni technicka mapa Plzenského kraje obsahuje informace o blize neur¢eném komunikacnim
vedeni, jehoz vyznaceni kopiruje hranice uzemi obci Horazdovice a Maly Bor (provozovatelem
je Narodni agentura pro komunikaéni a informaéni technologie, s. p.).

Komunikaéni vedeni CETIN a.s. jsou situovana podél komunikaci mezi obcemi. Komunikacni
vedeni NEZ4GAS s.r.o. vede od VTL plynovodu v trase podél rybnika velky Blyskota, na uzemi
Marniovic pfi hranici Praseckého lesa k vedeni VVN a dale podél jeho trasy k obci Kvasnovice.

Pfes uzemi, na kterém je vymezeno preferované umisténi PA prochazi nadzemni vedeni
elektrické energie 22 kV. Podél jihozapadni hranice je situovano vedeni VTL plynovodu
a komunikac¢ni vedeni NET4GAS, s.r.o. Pfi severozapadni hranici prochazi vedeni VVN 110 kV
Nepomuk — Susice (dle uzemné planovaci dokumentace se pfedpoklada jeho zdvojeni) CEZ
distribuce, a.s.

Pfi realizaci staveb je nutno respektovat ochranna a bezpecnostni pasma vedeni technické
a dopravni infrastruktury. Ochranna pasma plynovodu a vedeni elektrické energie uvadi zakon
€. 458/2000 Sb. Zakon o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakon( (energeticky zakon) ve znéni pozdéjSich predpisu.
Bezpecnostni pasma plynovodu jsou uvedena v Zakoné ¢. 158/2009 Sb., kterym se méni zakon
€. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich
a 0 zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a o zméné
nékterych zakonl v platném znéni. Ochranna pasma vodovodl jsou definovana v zakoné
o vodovodech a kanalizacich (Zakon ¢&. 274/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpist). Ochranna
pasma elektronickych komunikaci jsou uvedena v zakoné &. 127/2005 Sbh., o elektronickych
komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o elektronickych komunikacich).
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Studie ekonomickych a sociodemografickych pfinosu a rizik HU TZ 773/2024

3a. etapa, Uzemné planovaci dokumentace, dopr. infrastruktura, ceny nemovitosti

preferované
umisténi PA

S Malgg , iC
d @@n g

Y P 5 -
i~ == o - = / :

Legenda ] N
Elektroenergetika Zasobovani vodou

—_ venkovni vedeni elekrické sité VWN 110 kv [*] Zdroj pfirodni pitné vody

— vedeni elektrické sit& ZVN 400 a vice kV = Vodojem zemni

—_— vedeni elektrické sit& VVN 220 kV Ost. zafizeni k zasobovani vodou
Zasobovani plynem — Vodovodni pfipojka

— Plynovod VTL s tlakem nad 40 bart

Dalkovy vodovodni fad

— Plynovod VTL do tlaku 40 bar( véetné
Plynovod STL

Plynovod NTL
Zasobovani teplem
— Délkovy, napajeci rozvod tepla

Hlavni vodovodni fad

Mistni vodovodni fad

Mistni rozvod tepla
Obr. 9 Schéma vedeni technické infrastruktury — lokalita Bfezovy potok

Zdroj: Geoportal Plzenského kraje - digitalni technicka mapa, vlastni zpracovani
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1.7 Bezpec€nost a ochrana zdravi obyvatel, obéanska vybavenost

Cilem analyzy je vyhodnoceni deficitd v oblasti bezpe€nosti a ochrana zdravi obyvatel
a vyhodnoceni pfipadnych rizik v této souvislosti.

1.7.1 Obcéanska vybavenost

V ramci této ¢asti byla provedena SirSi analyza, ktera zahrnuje nejen prvky bezpeénosti a ochrany
zdravi, ale sledovany byly i mozné nedostatky a deficity ob&anské vybavenosti jako takové. Ve
vymezeném mikroregionu lokality Bfezovy potok (Perlin et al. 2023) rozsah obc&anské
vybavenosti popisuje Tab. 2 (Pozn. Obce na tizemi PUGP jsou zvyraznény tuénym pismem):

Tab. 2 Obcanska vybavenost v mikroregionu lokality Bfezovy potok

ano Horazd'ovice
Bankomat Bfezany, Chanovice, Kovc¢in, Kvasnovice, Maly Bor,
ne Manovice, Mysliv, Nehodiv, OlSany, Pacejov, Slatina,
Svéradice, Velky Bor
ano Zadna z obci lokality
Dam pro seniory Biezany, Horazdovice, Chanovice, Kovéin, Kvasiovice,
ne Maly Bor, Manovice, Mysliv, Nehodiv, OlSany, Pacejov,
Slatina, Svéradice, Velky Bor
ano Horazd'ovice, Pacejov
Ddm s
peCovatelskou Brezany, Chanovice, Kovc¢in, Kvasnovice, Maly Bor,
sluzbou ne Manovice, Mysliv, Nehodiv, OlSany, Slatina, Svéradice, Velky
Bor
Bfezany, Horazd'ovice, Chanovice, Kov¢in, Kvasnovice,
Hasitska ano Maly Bor, Manovice, Mysliv, Nehodiv, OlSany, Pacejov,
. Slatina, Svéradice, Velky Bor
zbrojnice
ne Zadna z obci lokality
ano Horazd'ovice
Lékarna Bfezany, Chanovice, Kovc¢in, Kvasnovice, Maly Bor,
ne Manovice, Mysliv, Nehodiv, OlSany, Pacejov, Slatina,
Svéradice, Velky Bor
ano Brezany, Horazd'ovice, Chanovice, Kvasnovice, Maly Bor,
Obchod s Mysliv, Nehodiv, Paéejov, Svéradice, Velky Bor
potravinami
ne Kov¢€in, Manovice, OlSany, Slatina
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ano Horazd'ovice, Pacejov
Ordinace |ékare Bfezany, Chanovice, Kovc¢in, Kvasnovice, Maly Bor,
ne Manovice, Mysliv, Nehodiv, OlSany, Slatina, Svéradice, Velky
Bor
ano Bfezany, Kovcin, Kvasnovice, Maly Bor, Manovice, Nehodiv,
« Olsany, Slatina, Svéradice,
Posta
ne Horazd'ovice, Chanovice, Mysliv, Pacejov, Velky Bor
ano Horazd’'ovice, Chanovice, Maly Bor, Manovice, Mysliv,
Nehodiv, Olsany, Pacejov, Svéradice, Velky Bor
Restaurace
ne Bfezany, Kov¢in, Kvasnovice, Slatina
Konteinery oro Bfezany, Horazd'ovice, Chanovice, Kov¢in, Kvasnovice,
. Jnery p ano Maly Bor, Manovice, Mysliv, Nehodiv, Olsany, Pacejov,
sbér X . .
, Slatina, Svéradice, Velky Bor
recyklovatelného
dpad o , .
odpadu ne Zadna z obci lokality
ano Horazd'ovice, Pacejov
Sbérny dvar Bfezany, Chanovice, Kovc¢in, Kvasnovice, Maly Bor,
ne Manovice, Mysliv, Nehodiv, OlSany, Slatina, Svéradice, Velky
Bor
ano Horazd'ovice, Chanovice, Kvasnovice, Maly Bor, Mysliv,
Sportovisté Olsany, Pacejov, Svéradice, Velky Bor
(nekryté)
ne Brezany, Kov¢in, Manovice, Nehodiv, Slatina
ano Horazd'ovice, Chanovice, Pac¢ejov, Svéradice,
Materska Skola ne Bfezany, Kov¢in, Kvasnovice, Maly Bor, Manovice, Mysliv,
Nehodiv, Ol$any, Slatina, Velky Bor
ano Horazd'ovice, Chanovice, Pacejov
Zakladni Skola ne Brezany, Kovcin, Kvasnovice, Maly Bor, Manovice, Mysliv,
Nehodiv, OlSany, Slatina, Svéradice, Velky Bor
Brezany, Horazdovice, Chanovice, Kov¢in, Kvasnovice,
Détské hristé ano Maly Bor, Manovice, Nehodiv, Ol$any, Pacejov, Svéradice,

Velky Bor
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ne Mysliv, Slatina

ano Horazd'ovice
Sportovni hala,
télocvicna, Bfezany, Chanovice, Kovc¢in, Kvasnovice, Maly Bor,
sokolovna ne Manovice, Mysliv, Nehodiv, Olsany, Pacejov, Slatina,

Svéradice, Velky Bor

ano Zadna z obci lokality
Kryt CO Bfezany, Horazd'ovice, Chanovice, KovCin, Kvasnovice,
ne Maly Bor, Marnovice, Mysliv, Nehodiv, OlSany, Pacejov,

Slatina, Svéradice, Velky Bor

Zdroj: Regionalni informaéni servis, www.risy.cz

Rozsah obCanské vybavenosti Uzce souvisi s velikosti obci, resp. s po¢tem obyvatel. Nejméné
dostupna obCanska vybavenost je v obcich Kov¢€in, Marovice a Nehodiv, tyto obce maji do 100
stalych obyvatel.

V souvislosti s realizaci hlubinného uloZisté, zejména v etapé jeho provozu Ize oCekavat zgjem
o bydleni v blizkych obcich. Lze tedy pfedpokladat navysSeni proCtu obyvatel o zaméstnance
ulozisté, ale i o zaméstnance dodavatelskych sluzeb a jejich rodinné pfislusniky. ZvySeni poctu
ekonomicky aktivnich obyvatel bude vytvaret tlak na rozvoj ob&anské vybavenosti v podobé napf.
zlepSeni dopravni dostupnosti obci, dostupnosti sluzeb a Skol, realizaci hfist &i sportovist.

1.7.2 Staré ekologické zatéze

Na uzemi, které vymezuje polygon PUGP bylo provedeno $etfeni s cilem zjist&ni moznych zdrojd
kontaminace a starych ekologickych zatézi. Zdrojem informaci byl Informacni systém evidence
kontaminovanych mist. Vysledkem je pak pfehled kontaminovanych mist v jednotlivych obcich
a stav jejich prazkumu ¢&i provadéni napravnych opatieni.

Staré ekologické zatéze ¢&i kontaminovana mista jsou na Uzemi PUGP SEKM evidovana
v nize uvedenych obcich. Uzemné planovaci dokumentace nevymezuje v zadné z obci plochy
asanace.

Chanovice, mistni ¢ast Holkovice — Lom Holkovice (Obr. 10). Dle popisu a charakteristiky této
lokality, ktera je uvedena v SEKM, v sou€asné dobé nejsou informace o kontaminaci, prostor
lomu neni vyplnén zadnymi odpady Ci navazkou, je stfedné zarostly vegetaci. Pfi pfisluSném
zabezpeceni by mohl byt prostor dle SEKM pouzit ke skladkovani odpadu. Jedna se o zahloubeny
historicky kamenolom.
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Zdroj: SEKM3 PORTAL
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Kvasnovice — skladka Jansky rybnik (Obr. 11) . Naproti Janskému rybniku pFes silnici se nachazi
stara zarostla skladka komunalniho odpadu vznikla v 90. letech 20.stoleti. V sou€asné dobé zde
skladkovani jiz neprobiha. Kontaminace nebyla dosud potvrzena.

Kovéinsky ryb.

Obr. 11 Lokalizace staré ekologické zatéze skladky Jansky rybnik — lokalita Bfezovy potok

Zdroj: SEKM3 Portal

Velky Bor — CS PHM Velky Bor (Obr. 12). Jedna se o historickou CS PHM byvalého
zemédélského druzstva ve Velkém Boru. Aktualné je stale vyuzivana sou€¢asnymi vlastniky a byla
¢astecné upravena pfidanim novych nadzemnich nadrzi. Podzemni nadrze jiz vyuzivany nejsou,
avSak z lokality nebyly dosud odstranény.
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Obr. 12 Lokalizace staré ekologické zatéze CS PHM Velky Bor — lokalita Bfezovy potok
Zdroj: SEKM3 Portal

1.8 Ceny nemovitosti

1.8.1 Ceny stavebnich pozemku

Lokalita Bfezovy potok se nachazi v okrese Klatovy. V pfedchozi etapé praci byla provedena
analyza cen nemovitosti v této lokalité s ohledem na velikostni kategorii obce a jeji lokalizaci. Pro
zZjisténi cen pozemku v konkrétnich lokalitach byl dale proveden cileny priizkum na realitnich
serverech a bylo rovnéZz vyuZito vlastnich databazi. Tyto udaje byly dale porovnany s udaiji, které
jsou vydavany CSU nebo hypoté&nimi bankami pro danou lokalitu obecné. V ramci této etapy
prace byly udaje aktualizovany o rok 2023 (pfedchozi etapa udavala data od roku 2014 do roku
2022).

Obecné za rok 2023 dochazelo (na rozdil od cen bytl a rodinnych domu) k dalSimu rastu cen
pozemkd. Toto se potvrdilo i u narlstu cen stavebnich pozemku. Meziroéni nardst cen stavebnich
pozemk(i dle CBA Hypomonitor (data CSU nejsou k dispozici) &inil 7,8 %. Oproti tomu byl
v dot€enych obcich zaznamenan pokles cen o cca 3,7 %; ceny stavebnich pozemku jsou vSak
stale vysoko nad primérnymi cenami za okres.

Tab. 3 Prumérné ceny stavebnich pozemkd ve velikostnich kategorii obci v lokalité dle realitnich nabidek
(realitni servery, viastni $etfeni) a CSU, okres Klatovy, obce 1 az 1 999 obyvatel

Zjisténa cena v K&/m? v roce, podet realitnich nabidek,

PolozZka okres Klatovy

2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

cena dle CSU 234 260 347| 265| 361| 302| 354| 411 5602| 537

primérna cena dle

o 229 210 253 309 333| 410 405 663| 1143|1105
realitniho trhu
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Zjisténa cena v K&/m? v roce, poGet realitnich nabidek,

Polozka okres Klatovy
2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
pocet nabidek 16 21 21 30 40 25 22 27 38 33

Bfezovy potok - ceny stavebnich pozemku v letech 2014 az 2023
(obce 1 az 1 999 obyvatel), okres Klatovy
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Obr. 13 Brezovy potok — ceny stavebnich pozemkd v letech 2014 az 2023 (obce 1 az 1 999 obyvatel),

Okres Klatovy

Pro vétsi velikostni kategorii obci (2 000 az 9 999 obyvatel), kam spada v lokalité Bfezovy potok
mésto Horazdovice, Ize pozorovat naopak narust cen o 7,2 %, coz odpovida stavajicim trendim.
Rovnéz byl zaznamenan nejvyssi pocet nabizenych stavebnich pozemk.

Tab. 4 Prumérné ceny stavebnich pozemk( ve velikostnich kategorii obci v lokalité dle realitnich nabidek
(realitni servery, viastni $etfeni) a CSU, okres Klatovy, obce 2 000 az 9 999 obyvatel

Zjisténa cena v K&/m? v roce, pocet realitnich nabidek,

Polozka okres Klatovy
2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
cenadle GSU | 439| 435 703| 458| 405| 540| 592| 687| 839| 899
pruméma cenadle| 54| o741 geg| 516| 489| 674| 703| 634| 1454|150
realitniho trhu
pocet nabidek 5 11 13 11 12 6 2 3 15 17
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Bfezovy potok - ceny stavebnich pozemku v letech 2014 az 2023

(obce 2 000 az 9 999 obyvatel), okres Klatovy
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Obr. 14 Brezovy potok — ceny stavebnich pozemk( v letech 2014 az 2022 (obce 2 az 9 999 obyvatel),
okres Klatovy

Preferované umisténi PA hlubinného uloZisté je situovano na zemédélskych pozemcich,
vyuzivanych jako orna puda (pole) ¢&i lesni pozemky v katastrech obci Manovice a Jetenovice
(obec Velky Bor). Z tohoto duvodu byl proveden cileny prizkum cen polnich a lesnich pozemkad,
které jsou aktualné v roce 2024 v nabidkach realitnich kancelafi. Vysledkem je primérna cena
polnich pozemku ve vysi 41 K&/m?, pficemz pfimo v katastru obce Mariovice a Jetenovice (mistni
¢ast obce Velky Bor) jsou pole nabizena k prodeji v intervalu 37 az 96 K&/m?2.

Pro lesni pozemky je primérna cena ve vysi 28 K&/m2. PFimo v Mariovicich nebo Velkém Boru
aktualné nebyly lesni pozemky nabizeny k prodeji.

V souvislosti s realizaci hlubinného ulozisté bude dale potfeba zajistit pozemky pro silniéni
a Zelezni¢ni napojeni. Toto napojeni je zndmo pouze smérove, predpoklada se vak, ze povede
po nezastavénych pozemcich, vyuzivanych opét jako pole nebo les.

Pro napojeni hlubinného ulozisté na technickou infrastrukturu budou v ramci dalSich projektovych
a pfipravnych praci vymezeny jeji trasy a koridory, v€etné ochrannych pasem. Zfizeni, pfistup
a udrzba siti technické infrastruktury se obvykle ve vztahu k pozemkdm, na kterych jsou tyto sité
situovany, zajiStuje vécnymi bfemeny (sluzebnostmi). VySi uplaty za zfizeni vécného bifemene Ci
sluzebnosti Ize realizovat jednorazové ¢i formou najemného.

Tab. 5 Primérné ceny zemédélskych pozemkut — poli v dotcenych obcich - lokalita Bfezovy potok

Vymeéra Cena celkova | Cenaza 1 m?
Obec pozemku
(m2) (KE) (KE)
Brezany 118 993 4 402 741 37
Horazdovice 283 723 11 916 366 42
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Vyméra

Cena celkova

Cenaza 1 m?

Obec pozemku
(m2) (K&) (K¢)

Horazdovice 12 968 557 638 43
Horazdovice 1836 52 500 29
Horazdovice — Horazdovicka Lhota 16 447 690 774 42
Horazdovice — Horazdovicka Lhota 26 127 966 699 37
Chanovice 11 380 1115 240 98
Chanovice 26 112 678 912 26
Chanovice 3118 120 000 38
Chanovice 8 479 325 000 38
Chanovice — Defurovy Lazany 11 380 1115 240 98
Kov¢in 16 135 564 725 35
Kvasnovice 12 905 451 675 35
Marovice 99 724 3689788 37
Marovice 2533 243 168 96
Marovice 1429 137 184 96
Marovice 2819 270 624 96
Mysliv — Louzna 35 331 1425 000 40
Mysliv — Louzna 12 104 516 350 43
Nehodiv 1553 65 000 42
Pacejov 11182 413734 37
Pacejov — Velenice 142 081 5967 402 42
Pacejov — Velesin 2303 80 085 35
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Vyméra

Cena celkova

Cenaza 1 m?

Obec pozemku
(m2) (K&) (K¢)

Slatina 13 296 398 880 30
Slatina 12 152 364 583 30
Svéradice 30 681 1 150 000 37
Svéradice 13 830 500 000 36
Velky Bor 211 191 8 870 022 42
Velky Bor — Jetenovice 19 205 806 610 42
Celkem 1161017 47 855 940 41

Zdroj: realitni servery, vlastni databaze cen pozemku

Tab. 6 Primérné ceny lesnich pozemk( v dotéenych obcich - lokalita Bfezovy potok

Vymera Cena celkova | Cena za 1 m2

Obec pozemku —
(m?) (K&) (K&)

Brezany 19 636 650 000 33
Chanovice — Defurovy Lazany 2 647 182 643 69
Chanovice — Defurovy Lazany 1921 132 549 69
Maly Bor 1094 17 975 16
Maly Bor 2750 42 925 16
Maly Bor 2878 24 229 8
Mysliv 2278 36 714 16
Mysliv — Novy Dvur 33 347 890 000 27
Mysliv — Novy Dvur 4 556 150 000 33
Pacejov 11 897 273 631 23
Pacejov 5682 130 686 23
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Vyméra Cena celkova | Cena za 1 m2

Obec pozemku —
(m?) (Ke) (Ke)

Pacejov — Strazovice 3 004 25730 9
Pacejov — Strazovice 1275 48 297 38
Pacejov — Strazovice 539 4 315 8
Pacejov — Tyfovice 510 7 961 16
Slatina 13 296 398 880 30
Celkem 107 310 3016 535 28

Zdroj: realitni servery, vlastni databaze cen pozemku

V souvislosti s cenami nemovitosti je zfejma obava vlastnikt téchto nemovitosti z poklesu jejich
ceny, pokud bude rozhodnuto o umisténi hlubinného ulozisté. Divodem jsou obavy z moznych
nebezpedli jednak z vlastniho ukladani radioaktivniho odpadu, moznych bezpecnostnich rizik
(teroristicky utok) nebo ze ztraty rekreaCniho potencialu Uzemi. Lidé mohou vnimat ulozisté
radioaktivniho odpadu jako riziko a mohou preferovat jiné lokality bez takového zafizeni. To mlze
snizit poptavku po nemovitostech v blizkosti ulozist€. Analyza cen stavebnich pozemki
v aktualnich lokalitach (viz vySe), provedena v pfedchozi etapé praci, prokazala v obcich lokality
nadprimérné ceny stavebnich pozemku. Byla provedena rovnéz analyza cen stavebnich
pozemk v jiz vyfazenych lokalitach s cilem a zjisténim pohybu cen stavebnich pozemku po jejich
vyfazeni z uvazovanych lokalit koncem roku 2020. V tomto pfipadé nebyl prokazan vyrazny
narlist cen stavebnich pozemk( vlivem tohoto rozhodnuti, resp. narGst cen pozemk( byl
zaznamenan, ovéem ceny nemovitosti obecné vyrazné rostly jiz od roku 2020 v celé Ceské
republice. Negativni vliv na cenu nemovitosti nebyl prokazan ani na uzemich, kde jsou umistény
elektrarny Temelin a Dukovany, a to ani v souvislosti s chystanym rozSifenim elektrarny
Dukovany.

Potfebné je vyhodnotit budouci moznou lokalitu PA z hlediska pohledové expozice jeho budov.
Dle aktualniho navrhu budou nejvysSi budovy dosahovat cca 20 m, a nelze tedy zcela vylougit
vliv na cenu nemovitosti z hlediska vnimani okolni krajiny, zvlasté v malych obcich a v pfirodné
hodnotnych uUzemich. Miru rizika je nutné postupné vyhodnocovat po konecném navrhu
architektonického feSeni budov PA a jeho umisténi (vySkového) na konkrétni pozemky.

Na druhou stranu, v souvislosti s postupem a zptestfiovanim technického feseni HU a jeho
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, Ize oCekavat i spekulace na cenu vykupovanych
nemovitosti ¢ na cenu nebo najemné za zfizovani vécnych bfemen. V tomto pfipadé, pokud
nedojde k dohodé s vlastniky, bude nutné vyhodnotit dalSi postup s moznym uplatnénim zakona
€. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (Zakon
o vyvlastnéni). Vyuziti tohoto zakona bude nutno ovéfit podrobnym pravnickym posouzenim.

Je rovnéz velmi pravdépodobné, Ze zejména v souvislosti s provozem ulozisté vznikne poptavka
po pozemcich na vystavbu rodinnych domu &i bytl. V dobé béZného provozu hlubinného ulozisté
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se predpoklada, ze zde bude pracovat az 421 zaméstnancl (Bures$ et al. 2024). Na provoz
hlubinného ulozisté budou dale navazany dodavatelské sluzby, s pozadavky na dalSi pracovni
sily. Lze pfedpokladat, ze Cast téchto zaméstnancli bude preferovat bydleni v blizkosti svého
pracovisté, coz povede k navySeni po¢tu obyvatel a nasledné k tlaku na vybudovani chybgjici
obCanské vybavenosti v obcich (napf. obchod, sluzby, vefejna doprava apod.). Aktualné
zpracovane uzemni plany s rozvojem obci z hlediska bydleni uvazuji — rozSifuji a vymezuji nové
zastavitelné plochy jak pro bydleni, tak pro potfebnou ob&anskou vybavenost. Vystavba ulozisté
muze znamenat zlepSeni infrastruktury a dopravnich spojeni v dané oblasti. To mlize zvysit
atraktivitu lokality pro potencialni kupce nemovitosti.

1.8.2 Ceny rodinnych domu

V pfedchozi etapé praci byla provedena analyza cen rodinnych dom v této lokalité s ohledem
na velikostni kategorii obce a jeji lokalizaci (Plzefisky kraj). Pro zjisténi cen rodinnych domu
v dotéenych obcich byl dale proveden cileny prizkum na realitnich serverech a bylo rovnéz
vyuzito vlastnich databazi. Tyto tidaje byly dale porovnany s udaji, které jsou vydavany CSU nebo
hypotéénimi bankami pro danou lokalitu obecné. Vramci této etapy prace byly udaje
aktualizovany o rok 2023 (pfedchozi etapa udavala data od roku 2014 do roku 2022).

Obecné za rok 2023 na rozdil od cen pozemku a poklesu cen byt dochazelo spiSe ke stagnaci
cen rodinnych dom(, meziroéni zména ceny se dle CBA Hypomonitor (data CSU nejsou
k dispozici) Cinila pouze -0,1 %. Oproti tomu bylo prizkumem cen zjisténo, ze v dotéenych obcich
velikostni kategorie do 2 000 obyvatel byl zaznamenan narust cen o cca 17,5 %; ceny rodinnych
domu jsou vSak stale nize nad prlmérnymi cenami za kraj. V obci dalSi velikostni kategorie,
kterou predstavuji pouze Horazdovice, byl zaznamenan nepatrny pokles o 0,2 %, coz plné
odpovida podminkam vyvoje cen nemovitosti.

Tab. 7 Pramérné ceny rodinnych domui ve velikostnich kategorii obci v lokalité dle realitnich nabidek
(realitni servery, viastni $etfeni) a CSU, Plzerisky kraj, obce 1 az 1 999 obyvatel

Zjisténa cena v K&/m? v roce, pocet realitnich nabidek,

Polozka Plzensky kraj

2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

cena dle CSU | 16 575/ 16 575/ 16 956( 19 691| 22 211| 25 114| 27 023| 34 924| 39 883 39 843

primérna cena
dle realitnihno| 8705 8 313 7252 8 463| 10 788 10 263| 12 273| 24 587| 16 730| 19 664
trhu

pocet nabidek 39 58 68 41 41 33 32 37 23 39
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Bfezovy potok - ceny rodinnych doma v letech 2014 az 2023
(obce 1 az 1 999 obyvatel, Plzernsky kraj)
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Obr. 15 Brezovy potok — ceny rodinnych domu v letech 2014 az 2023 (obce 1 az 1 999 obyvatel, Plzerisky

kraj)

Tab. 8 Pramérné ceny rodinnych domu ve velikostnich kategorii obci v lokalité dle realitnich nabidek
(realitni servery, viastni $etfeni) a CSU, Plzerisky kraj, obce 2 000 az 9 999 obyvatel

Polozka

Zjisténa cena v K&/m? v roce, podet realitnich nabidek,

Plzensky kraj

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

Cena dle CSU

17 157

17 157

17 551

20 382

22 990

30 929

33 526

36 149

41 282

41 241

primérna cena
dle realitniho trhu

9108

8 966

8 294

10 547

11 455

12 299

16 250

13 668

29 322

29 269

poCet nabidek

19

23

30

13

19

27

17

16

16

50
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Bfezovy potok - ceny rodinnych domu v letech 2014 az 2023
(obce 2 000 az 9 999 obyvatel, Plzefisky kraj)
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Obr. 16 Brezovy potok — ceny rodinnych domdi v letech 2014 az 2023 (obce 2000 az 9 999 obyvatel,
Plzerisky kraj)

Polygon perspektivniho uzemi pro geologické charakterizacni prace je umistén na uzemi obci
Brfezany, Horazdovice, Chanovice, Kov¢in, Kvasnovice, Maly Bor, Marovice, OlSany, Pacejov
a Velky Bor. Ztoho zasahuje do zastavénych ¢asti v Horazdovicich, resp. mistnich casti
Trebomyslice a Horazdovicka Lhota (severozapadni Cast zastavéného uzemi mistni Casti).
V Chanovicich je PUGP dotéena plocha mistni &asti Defurovy LaZzany, Holkovic (témé&f cela
plocha zastavéného uzemi mistni ¢asti, kromé& malé ¢asti na vychodu, v&etné &asti Placek, Barak
a Hladotin) a Ujezd u Chanovic (zapadni &ast zastavéného Uzemi obce). Na &asti PUGP
se nachazi jizni ¢ast zastavéného uzemi obce Kvasiovice, vychodni ¢ast zastavéného uzemi
obce Olgany i celé Uzemi obce Mariovice. Na &asti PUGP se nachazi vychodni &asti zastavéného
uzemi mistnich ¢asti PaCejov — nadrazi, VeleSice a celé zastavéné uzemi Pacejova. V obci Velky
Bor je PUGP dotéen severni okraj zastavéného Gizemi obce Velky Bor a cela plocha zastavéného
uzemi mistni ¢asti Jetenovice.

Plocha preferovaného umisténi PA do zastavénych €asti obci nezasahuje a ani s nimi nehranici.

V souvislosti s pfipravou vystavby, vlastni vystavbou a naslednym provozem hlubinného ulozisté
a jeho vlivem na ceny rodinnych dom Ize ucinit shodné zavéry jako u cen pozemka.

1.8.3 Ceny bytu

V pfedchozi etapé praci byla provedena analyza cen bytl v obcich lokality Bfezovy potok
s ohledem na velikostni kategorii obce a jeji lokalizaci (Plzensky kraj). Pro zjisténi cen bytd byl
v dotéenych obcich, stejné jako pro stavebni pozemky a rodinné domy, proveden cileny priizkum
na realitnich serverech a bylo rovnéz vyuZito vlastnich databazi. Tyto udaje byly dale porovnany
s Udaiji, které jsou vydavany CSU nebo hypoté&nimi bankami pro danou lokalitu obecné. V ramci
této etapy prace byly Udaje aktualizovany o rok 2023 (pfedchozi etapa udavala data od roku 2014
do roku 2022).
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Obecné za rok 2023, na rozdil od zvySujicich se cen pozemkl, dochazelo k poklesu cen bytd,

vrwve

Dle CBA Hypomonitor (data CSU nejsou k dispozici) cena bytd klesla meziroéné o 7,8 %.
Na rozdil od této obecné tendence, zahrnujici zménu cen bytl v celé republice, byl v dotéenych
obcich velikostni kategorie do 2 000 obyvatel zaznamenan narlst cen o cca 32 %. Tento udaj je
v8ak malo relevantni, vzhledem k malému poctu zaznamenanych prodeja. V obci dalsi velikostni
kategorie, kterou predstavuji pouze Horazdovice, byl zaznamenan rovnéz narlst cen o 9,3 %.
V obou pfipadech se ceny byt pohybovaly do roku 2022 pod krajskymi priiméry; az v roce 2023
Ize pozorovat ceny v podstaté prlmérnym krajskym cenam odpovidajici.

Tab. 9 Primérné ceny bytu ve velikostnich kategorii obci v lokalité dle realitnich nabidek (realitni servery,
viastni $etfeni) a CSU, Plzerisky kraj, obce 1 az 1 999 obyvatel

Zjisténa cena v K&/m? v roce, poGet realitnich nabidek,

Polozka Plzensky kraj
2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
cena dle CSU 9248 93521070710 183| 11 794( 18 326| 21 360( 28 015/ 31 181| 29 372
prumerha eena\ g 144 7 225 14 761|23 990 {17 57523 27517 677] 23 019| 30 391
dle realitniho trhu
poCet nabidek 4 2 1 4 - 4 1 2 3 5
Bfezovy potok - ceny byta v letech 2014 az 2023
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& 35000 50 =
O 45 2
X 30000 2
> 40 ¢
T 25000 35 5
(O] E
© 20000 30 =
25 O
10000 15 &
10
5000 5
0 0
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Rok

cena dle realitniho trhu

pocet nabidek

@ cena dle CSU

Obr. 17 Bfezovy potok — ceny bytu v letech 2014 az 2023 (obce 1 aZz 1 999 obyvatel, Plzerisky kraj)
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Tab. 10 Primérné ceny bytu ve velikostnich kategorii obci v lokalité dle realitnich nabidek (realitni servery,
viastni $etfeni) a CSU, Plzerisky kraj, obce 2 000 az 9 999 obyvatel

Zjisténa cena v K&/m? v roce, pocet realitnich nabidek,

Polozka Plzensky kraj

2014 |2015 |2016 |2017 |2018 |[2019 |2020 [2021 [2022 |2023

cenadle CSU [12902 13561 16 418 |17 891 [19 630 [24 448 [27 172 |35 168 [39 142 |36 872

primérna cena
dle  realitniho {11 111 |11 823 |12 410 |16 641 [20 991 [22 921 |25 108 |31 426 |33 796 |36 951
trhu

poCet nabidek 10 17 16 20 7 7 5 7 10 23

Bfezovy potok - ceny bytl v letech 2014 az 2023

(obce 2 000 az 9 999 obyvatel , Plzerisky kraj)
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Obr. 18 Bfezovy potok — ceny byt v letech 2014 az 2023 (obce 2 000 az 9 999 obyvatel, Plzerisky kraj)

V souvislosti s pfipravou vystavby, vlastni vystavbou a naslednym provozem hlubinného ulozisté
a jeho vlivem na ceny rodinnych domu Ize ucinit shodné zavéry jako u cen pozemku. Nelze pfitom
vyloucit zvySeni zajmu o ubytovaci kapacity — v tomto pfipadé o pronajem byt k pfechodnému
bydleni pro pracovni sily, které budou potfebné pouze v urcitych fazich realizace hlubinného
ulozisté (napf. pfi vystavbé objektd PA).

1.9 SWOT analyza

Analyza slabych a silnych stranek umisténi a realizace hlubinného ulozZisté byla provedena na
zakladé znamych skutecnosti, které vyplyvaji ze zavérl jednotlivych kapitol. Analyza odpovida
stavu a poznani projektu realizace hlubinného ulozisté k aktualnimu datu, tj. Cervenec 2024.
Uvadéna zjisténi budou s postupem realizace tohoto projektu dale zpfesfiovana, mohou byt
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redukovana a rovnéz se mohou vyskytnout nové skuteCnosti, které dosud nelze zjistit Ci
odhadovat.

1.9.1

1.9.2

1.9.3

Silné stranky

strategicka investice statu

lokalita casteéné zahrnuta v ZUR Plzefiského kraje z hlediska ochrany horninového
prostiedi

preferované umisténi PA je lokalizovano mimo zastavéna uzemi obci i jejich rozvojové
plochy

na plo&e preferovaného umisténi PA nejsou navrhovany Zadné vefejné prospésdné stavby

ceny nemovitosti v lokalité v prdméru kopiruji trendy rdstu ¢i poklesu cen nemovitosti
obecné pro danou velikostni kategorii obci a kraj €i okres

Slabé stranky

ZUR ani tzemni plany obci nefe$i umistnéni hlubinného ulozisté (PA), ani koridory jeho
dopravni a technické infrastruktury

uzemi PUGP neni vymezeno v Gzemné& analytickych podkladech kraje

prfevazna €ast navrhovaného preferovaného umisténi PA umisténa na Uzemi Mariovic,
které nemaji uzemni plan

na uzemi PUGP se nachazi 13 kulturnich pamatek a 13 archeologickych nalezist
(4 nalezisté |. kategorie, 9 nalezist Il. kategorie)

na Gzemi PU jsou evidovany lokality se starymi ekologickymi zatéZemi (Chanovice —
Holkovice, Kvashovice, Velky Bor)

koridorem silniéniho napojeni prochazi skladebny prvek USES
pres uzemi preferovaného umisténi PA prochazi VN vedeni elektrické energie

nevylu€uje se stfet koridorl napojeni dopravni infrastruktury s archeologickymi nalezisti
a vedenimi stavajici i navrhované technické infrastruktury (zejména vedeni VTL
plynovodu, VVN)

Prilezitosti

posileni hospodarského a spoleCenského vyznamu lokality
finan¢ni prispévky do rozpoctl obci

potencial zlepSeni vékové struktury obyvatel

potencial SirSi nabidky obCanské vybavenosti

potencial zvySeni po¢tu obyvatel
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potencial rozSifeni nabidky kvalifikovanych pracovnich mist misto ¢astého jednostranné
ho zaméfeni na zemédélstvi

zlepSeni stavu komunikaci

zlepSeni technické infrastruktury
zvySeni zaméstnanosti

zlepSeni socialni struktury

zlepSeni ekonomické situace obyvatel

mozné zvyseni poptavky po nemovitostech (bydleni, sluzby vyroba)

Hrozby

ovlivnéni krajinného razu

zhorSeni kvality zivotniho prostfedi — zejména v dobé vystavby (hluénost, prach, doprava)
riziko pfechodného sniZeni cen nemovitosti

spekulativni nakupy nemovitosti (pozemku)

ucelové zmény uzemnich pland kvuli blokovani vystavby
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2 Lokalita Horka

Lokalita Horka lezi v jihovychodni ¢asti Kraje Vysocina. Mikroregionalni zazemi lokality (Perlin et
al. 2023) zahrnuje celkem 31 obci: Baliny, Bochovice, BudiSov, Dolni Hefmanice, Hodov, Horni
Hefmanice, Horni Radslavice, Horni Vilémovice, Hroznatin, Kamenna, Kojatin, Narame¢, Novy
Tele¢kov, OkfreSice, Oslavice, Oslavicka, Osové, PetraveC, Pozdatin, Pfeckov, Pysel, Rohy,
Rudikov, Studnice, Tasov, Trnava, Trebi¢, Uhfinov, Valdikov, Velké Mezifi¢i a VI¢atin.

Polygon PUGP je lokalizovan (Spinka et al. 2024b) na Gzemi 9 obci - Budi$ov (severozapadni
¢ast uzemi obce), Hodov (téméf celé uzemi obce, kromé malé vychodni ¢asti), Naramec (severni
¢ast uzemi obce), Oslavice (jizni ¢ast uzemi obce), Oslavicka (téméf celé uzemi obce, kromé
malé zapadni &asti), Osove (jizni ¢ast uzemi obce), Rohy (téméf celé uzemi obce, kromé malé
vychodni €asti), Rudikov (mala severovychodni ¢ast izemi obce) a VI€atin (vychodni ¢ast uzemi
obce). Pro plosny rozsah polygonu PUGP pozadala SURAO 27. 2. 2024 Ministerstvo Zivotniho
prostfedi CR o stanoveni prizkumnych Gzemi pro zvlastni zasah do zemské kary v hranicich
PUGP. Toto opravnéni ji po uréenou dobu bude povolovat provadéni geologickych prizkumnych
praci ve Ctyfech vybranych lokalitach pro mozné budouci umisténi hlubinného uloZisté.
O prlizkumna Uzemi se zada do roku 2032.

Preferované umisténi PA (Spinka et al. 2018b, 2024b) je na rozhrani Uzemi 3 obci - BudiSov
(zapadni hranice uzemi obce), Naramec€ (severni hranice) a Hodov (jizni hranice uzemi obce).
Objekt vtazné jamy je situovan na uzemi ViCatina, v blizkosti severni hranice zastavéné Casti
obce, pfi zelezniéni trati €. 257. O definitivnim umisténi PA dosud neni rozhodnuto.

2.1 Zasady uzemniho rozvoje

ZUR Kraje Vysoéina, dale rovnéz ZUR Kr VYS (Pravni stav zasad Uzemniho rozvoje Kraje
Vysocina po vydani aktualizace €. 1 az 8 a rozsudku Krajského soudu v Brné €.j. 64 A 1/2017-
118 z 13. 4. 2017, duben 2021) s umisténim hlubinného ulozisté neuvazuji. Zohlednén je pouze
zamé&r umisténi Centralniho skladu vyhotelého jaderného paliva Skalka (kap. 4.2.6 ZUR Kr VYS).
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Obr. 19 Schéma lokalizace PUGP a preferovaného umisténi PA v ZUR Kraje Vysoéina v aktualnim znéni

Zdroj: Portal uzemniho planovani Kraje Vysocina, vlastni zpracovani
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2.1.1 Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

Obce Oslavice, PetraveC a Velké Mezifi¢i jsou soucasti rozvojové osy republikového vyznamu
0S5 (viz kap. 2.2.1 ZUR Kr VYS).

Trebi€ lezi v rozvojové oblasti krajského vyznamu OBk3 Tiebi¢ (kap. 2.3.3).

Vlastni plocha PUGP zasahuje svou severni ¢asti (na izemi obce Oslavice) do rozvojové osy
republikového vyznamu OS5 Praha-(Kolin)-Jihlava-Brno.

Preferované umisténi PA neni situovano v zadné rozvojové ose nebo oblasti.

2.1.2 VPS, prvky USES, tzemni rezervy

ZUR vymezuiji v obcich lokality koridory Dopravni a technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu v obcich — vefejné prospé&sné stavby (kap. 4 ZUR Kr VYS):

homogenizace silnice 11/360 (DK21) — v obcich Hodov (okrajova &ast obce), Oslavice,
Rudikov, Trnava, Trebic¢, Velké Mezific¢i, VICatin

homogenizace silnice 11/602 (DK32) — ve Velkém MezifiCi

homogenizace silnice 11/354 (DK37) — ve Velkém Mezifici

homogenizace silnice 1/23 (DK 03) v obci Trebi&

homogenizace silnice 11/351 (DK 17) v obci Tfebi¢

silnice 1/23 — navrh (DKO03) v obci Trebi&

nadzemni vedeni VVN 110 kV rozvodna Ripov — Popovice nad Rokytkou v obci Trebié

nadzemni vedeni VVN 110 kV Velké Mezifi¢i — rozvodna Ostrov nad Oslavou (E 15)

vvvvv

zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Mirovka — Velka BiteS— hranice Jihomoravského kraje (E02)
v obci Velké Mezifici

uzemni rezerva VRT (UR) v obci Tasov, Velké Mezifici

Uzemni rezerva — silnice Kfizanov — Kozlov — Velké Mezifici

Na Gzemi obci lokality se nachazi prvky USES - nadregionalni a regionalni biocentra
a biokoridory:

nadregionalni koridor K 181 MH (K124) Mohelno na uzemi obci Trnava a Tfebi¢
nadregionalni biocentrum ve Velkém Mezifi¢i NRBC 61 Rasuver

regionalni koridory RBC B14 Na Nivkach v obci Kamenna, RBC B11 V Buci v obcich
Petravec, Velké Mezifi¢i, RBC 237 Velka Dubina v obci Trebi¢, RBC 247 Nesméf v obcich
Oslavice, Osové, Petrave€, Rohy, Velké Mezifi¢i, RBC 298 Mostisté v obci Velké Mezifici,
RK 514 Krastk(v mlyn — Jeleni hlava v obcich Horni Vilémovice, OkfeSice, Trebi¢, RK
515 Jeleni hlava — VI¢atinsky vrch v obcich Horni Vilémovice, Rudikov, VI€atin, RK 516.
VI€atinsky vrch — Nesméf v obcich Hodov, Oslavi¢ka, Osové, Rohy, Vi¢atin, RK 1402
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v obci Velké Mezifi¢i), RK 1460 Cikovska doubrava - Na Nivkach v obcich Kamenna,
Rohy, Studnice a Tasov

e regionalni biocentra RBC 653 Za Kopeckem v obcich Trnava a Tfebi¢, RBC 654
VI€atinsky vrch v obcich Hodov a VI¢atin, RBC 655 Jeleni hlava v obci Horni Vilémovice,
RBC 659 Palec¢kuv mlyn v obci Trebi¢, RK 1401 Raslven — Mostisté v obci Velké Mezifici

Na vlastni plose PUGP vymezuiji ZUR Kr VYS koridory VPS a USES:

e homogenizace silnice 11/360 (DK21)

e RBC 247 Nesméf

o RBC 654 VI¢atinsky vrch

o RK 515 Jeleni hlava — VI€atinsky vrch
o RK 516 VI¢atinsky vrch — Nesmér

Na vymezené lokalité preferovaného umisténi PA nejsou ZUR PK navrhovany koridory VPS ani
prvky USES.

2.1.3 Krajinny raz

ZUR Kr VYS rozdéluji v kap. 6.2 kraj do celkem 24 oblasti krajinného razu. Obce lokality spadaji
do 4 z téchto oblasti (viz nize). Pro vSechny oblasti jsou stanoveny obecné zasady na ochranu a
rozvoj charakteristickych znaku krajiny. Jedna se zejména o zachovavani krajinného reliéfu,
struktury krajiny a tradi¢nich zpUsobl hospodafeni, historickych krajinarskych prav, kulturnich
dominant, urbanistické a sidelni struktury. Pro jednotlivé oblasti pak ZUR stanovuji dalsi
specifické podminky, které se tykaji omezeni charakteru staveb (s vyjimkou VPS).

Obce Baliny, Bochovice, Hodov, Horni Radslavice, Horni Vilémovice, Hroznatin, Kamenna
(vétSina uzemi kromé jihovychodni €asti), Kojatin, Naramec, Novy Teleckov, Oslavice, Oslavicka,
Osové, Petravel, Pozdatin, Pfeckov, PySel (zdpadni a stfedni ¢ast uzemi), Rudikov, Studnice,
Tasov (zapad a stfed uzemi), Trebi€ (severni ¢ast), Uhfinov, Valdikov, VI¢atin, Velké Mezifi&i
(ihozapad uzemi) jsou ZUR Kr VYS zafazeny do oblasti krajinného rézu Trebigsko -
Velkomezifi¢sko (oznatené CZ610-OB010).

Obce Kamenna (jihovychod uzemi), PySel (vychodni ¢ast uzemi), Tasov (jizni ¢ast uzemi),
Trnava a Trebi¢ (jizni &ast) jsou ZUR Kr VYS zafazeny do oblasti krajinného razu
Moravskokrumlovsko (ozna¢ené CZ610-OB020).

vvvvv

zafazeny do oblasti krajinného razu Kfizanovsko — BiteSsko (oznacené CZ610-OB009).

Velké Mezifi¢i (severni &ast izemi) je ZUR Kr VYS zafazeno do oblasti krajinného razu Zdarsko
— Bohdalovsko (oznacené CZ610-OB007).

ZUR Kr VYS vymezuji na Gzemi kraje typy krajin charakterizované pfevazujicim nebo urdujicim
cilovym vyuzitim, pro obce lokality jsou tyto typy nasleduijici:

Krajina lesni (KRL)- Horni Radslavice (zapadni ¢ast), Osové (jihovychodni ¢ast uzemi), Rohy
(vychodni ¢ast uzemi) a Studnice (vychod uzemi).
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Krajina rybni¢ni (KRR) — Kojatin (jihovychodni ¢ast uzemi), Naramec (Uzemi ve stfedni Casti),
Pozdatin (jizni ¢ast uzemi), PySel (jizni Cast uzemi), Valdikov (stfedni ¢ast uzemi) a Velké

Krajina lesozemédélska harmonicka (KRLH) — Baliny (severozapadni ¢ast), Bochovice (celé
uzemi kromé severni ¢asti), Hodov, Horni Radslavice (vychodni ¢ast uzemi), Horni Vilémovice,
Hroznatin, Kamenna (stfedni Cast Uzemi), Kojatin (celé uzemi kromé jihovychodni c&asti),
Naramec€ (vychod a zapad uzemi), Novy TeleCkov (celé uzemi kromé severni ¢asti), OkFeSice,
Oslavicka (jizni €ast uzemi), Pozdatin (severni ¢ast uzemi), Pfeckov, PySel (stfedni ¢ast uzemi),
Rudikov, Rohy (jihozapad uzemi), Studnice (jihozapad uzemi), Tasov (jihozapad uzemi), Trnava,
Uhfinov (stfed a zapad uzemi), Valdikov (zapad a vychod uzemi) a VI€atin.

Krajina lesozemé&délska ostatni (KRLO) — Baliny (celé uzemi kromé& severozapadni Casti),
Bochovice (severni ¢ast uzemi), Horni Radslavice (vétSina uzemi, kromé vychodni a zapadni
casti), Kamenna (vétSina uzemi kromé stfedni €asti), Novy TeleCkov (severni ¢ast uzemi),
Oslavicka (severni ¢ast uzemi), Osové (severozapadni ¢ast Uzemi), PySel (sever uzemi), Rohy
(severovychod uzemi), Studnice (severovychod Uzemi), Tasov (celé uzemi kromé jihozapadni
¢asti), Uhfinov (jih, sever a vychod uzemi) a Velké Mezifici (sever uzemi).

Krajina s pfedpokladanou vy$si mirou urbanizace (KRVMU) — Oslavice, Petravec, Trebi¢ a Velké
Mezifi¢i (vétSina Uzemi kromé severni ¢asti). Jedna se o obce, lezici na rozvojovych osach nebo
v rozvojovych oblastech.

Uzemi PUGP zasahuje do oblasti krajinného razu Trebi¢sko — Velkomezifiésko. Z hlediska typu
krajiny se jedna o krajinu lesni (mala &ast na severovychodé tizemi PUGP), rybniéni (mala ¢ast
na jihu Uzemi, stfedni a &ast vychodni &asti uzemi PUGP), lesozemédélskou harmonickou
(vétdina GUzemi kromé& severni &asti PUGP), lesozemédélskou ostatni (vétSina severni &asti
PUGP) a krajinu s predpokladanou vy$$i mirou urbanizace (malé Gzemi v severni ¢asti PUGP,
na uzemi obce Oslavice). Vlastni preferované umisténi PA je na rozhrani uzemi obci BudiSov,
Hodov a Naramec, je z hlediska krajinného razu situovano do TiebiCska - VelkomezifiCska
s typem krajiny lesozemédélskou harmonickou.

2.2 Uzemni plany obci

Mikroregionalni zazemi lokality Horka (Perlin et al. 2023) zahrnuje celkem 31 obci. VSechny obce
maji zpracovany a schvaleny uzemni plan.

Datum schvaleni uzemniho planu do roku 2010 a dfive ma celkem 13 obci. Jedna se o Bochovice,
Horni Hefmanice, Horni Vilémovice, Kojatin, Narame¢, Novy TeleCkov, OkfeSice, Oslavice.
Osové, PetraveC, Studnice, Valdikov a VI€atin. Sou€asné jsou v této mnoziné obci i obce
s nejvétSim poctem zmeén uzemnich plani — Kojatin a Naramec (2 schvalené a 1 pfipravovana
zména uzemniho planu). Beze zmény Uzemniho planu jsou obce Horni Hefmanice, Horni
Vilémovice a Bochovice. Ostatni obce maiji po 1 schvalené zméné uzemniho planu.

V obdobi 2011 az 2015 byly schvaleny uzemni plany ve 4 obcich — Baliny, Horni Radslavice,
Kamenna a Prfeckov. Beze zmény uzemniho planu je v této kategorii obec Horni Radslavice.
Zbyvajici obce maji 1 schvalenou zménu uzemniho planu.

V letech 2016 az 2020 byly schvaleny uzemni plany v 9 obcich — Dolni Hefmanice, Hodov,
Hroznatin, Oslavi¢ka, Pozdatin, Rudikov, Trnava, Tiebi¢ a Velké Mezifi¢i. Dvé zmény uzemniho
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planu jsou schvaleny v Tfebici, jedna v Pozdatiné. Ostatni obce jsou bez schvalenych zmén
uzemnich plana.

Vv,

Tasov a Uhfinov. V obci PySel jsou provedeny 2 zmény Uzemniho planu, ve zbyvajicich obcich
jsou Uzemni plany beze zmén.

Uzemni plany obci lokality Horka s vybudovanim hlubinného dloZi$té neuvazuji. Nejsou v nich
zahrnuty ani podminujici investice, které budou zajiStovat dopravni a technickou infrastrukturu
pro napojeni a zasobovani navrhované lokality PA.

V souvislosti s moznym navySenim poctu obyvatel o ¢ast zaméstnancl hlubinného ulozisté byl
proveden ramcovy propocCet kapacit rozvojovych ploch pro bydleni, navrhovanych uzemnimi
plany (viz Tab. 11).

Trebig), ktera sama dostatecné svymi rozvojovymi plochami pro bydleni (individualni i hromadné)
spolehlivé saturuji pfipadny narast poétu obyvatel (zaméstnancl a jejich rodinnych pfislusniki)
v souvislosti s provozem uloZzisté.

Celkova kapacita ploch pro bydleni v rodinnych domech v obcich mimo tato dvé mésta
pfedstavuje Uzemnimi plany navrhované plochy (na funk&nich plochach pro bydleni venkovské,
individualni nebo venkovské smi$ené v rodinnych domech) pro 1771 rodinnych domd pfi
uvazované plose parcely velikosti 1 000 m? pro stavbu 1 rodinného domu, ktera v sobé zahrnuje
rovnéz nezbytnou infrastrukturu (pfijezdova ucelova komunikace, chodniky apod.). Pfi primérné
obsazenosti bytu v rodinném domé dle SLDB 2021, ktera €ini 2,62 obyvatele, Ize konstatovat, Ze
uzemni plany téchto obcich umoznuji narust poc¢tu obyvatel o cca 4 640.

V obcich, které bezprostfedné sousedi s lokalitou preferovaného umisténi PA, tj. Hodov,
Narameg¢, BudiSov uzemnimi plany navrhovana kapacita pro bydleni pfedstavuje celkem plochy
pro 360 rodinnych domU s cca 960 obyvateli.

Pfedpokladany pocet pracovniki v dobé bézného provozu ¢ini az 421 osob (BureS et al. 2024);
jedna se o pocet ,trvalych“ zaméstnancu (nikoli zaméstnancu ¢i pracovnich sil v dobé vystavby).
Lze tedy konstatovat, ze kapacita pro pfipadny narlst obyvatel o zaméstnance hlubinného
ulozisté v mikroregionalnim zazemi lokality Horka je dostate¢na, s dostate€nou rezervou pro
pfipad mozného zaplnéni ¢asti zastavitelnych ploch pfed oCekavanou poptavkou po bydleni ze
strany novych obyvatel.

Tab. 11 Rozvojové plochy obci pro bydleni a jejich uvaZované kapacity (kromé mést Trebi¢ a Velké
Meziric¢i) - lokalita Horka

Vyrpera’ Pocet obyvatel v
zastavitelného . o
(zemi bro Kapacita ploch rodinnych
Nazev obce Pocet obyv. p pro rodinné domech dle
bydleni a .
- ] domy kapacity (2,62
smiSeneé bydleni obyv/byt v RD)
(ha) yviby
Baliny 121 5,34 53 140
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Vyméra
zastavitelného

Pocet obyvatel v

’ ) azemi pro Kapacita.plo'ch rodinnych
Nazev obce Pocet obyv. bydleni a pro rodinné dom(_ech dle
smisené bydleni domy gs pa/;:)ltyt/ ng
(ha) yv/byt v RD)

Bochovice 154 5,42 54 142
Budisov 1191 24,40 244 639
Dolni Hefmanice 506 10,13 101 265
Hodov 302 4,32 43 113
Horni Hefmanice 142 3,82 38 100
Horni Radslavice 87 2,62 26 69
Horni Vilémovice 78 1,24 12 32
Hroznatin 102 1,32 13 35
Kamenna 209 6,58 66 172
Kojatin 78 2,88 29 75
Naramec 350 7,26 73 190
Novy Teleckov 107 2,67 27 70
Okresice 183 7,44 74 195
Oslavice 696 19,23 192 504
Oslavicka 110 1,92 19 50
Osové 76 3,98 40 104
Petravec 222 11,78 118 309
Pozdatin 164 2,92 29 76
Preckov 70 0,55 6 14
Pysel 472 6,58 66 172
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Vyméra
zastavitelného

Pocet obyvatel v

{zemi bro Kapacita ploch rodinnych
Nazev obce Pocet obyv. p pro rodinné domech dle

bydleni a .

- , domy kapacity (2,62

smisené bydleni obyv/byt v RD)

Rohy 117 1,91 19 50
Rudikov 699 9,57 96 251
Studnice 141 3,01 30 79
Tasov 658 7,02 70 184
Trnava 691 10,12 101 265
Trebic 36 641 84,16 - -
Uhfinov 311 5,26 53 138
Valdikov 111 3,41 34 89
Velké Mezifici 11 645 76,03 - -
Vi€atin 139 4,39 44 115
Celkem 1771 4 640

2.2.1 Polygon PUGP

PUGP je umistén na uzemi obci BudiSov, Hodov, Narame¢, Oslavice, Oslavic¢ka, Osové, Rohy,
Rudikov a VIgatin.

2.2.1.1 Budisov

Obec BudiSov ma schvaleny uzemni plan s datem ucinnosti dne 31. 12. 2021. S vystavbou
hlubinného GloZisté tzemni plan obce neuvazuje. PUGP leZi v severozapadni &asti izemi obce,
do jejiho souasného zastavéného Gzemi nezasahuje. Uzemni plan v&ak navrhuje zastavitelné

plochy na severozapadé obce, které jiz leZi na izemi PUGP.

Plocha PUGP, ktera zasahuje do Uzemi obce, pokryva z hlediska funkéniho vyuziti véechny druhy
nezastavitelnych ploch, navrhovanych uzemnim planem (vétSinou plochy zemédélské a plochy
lesni) a dale plochy dopravni infrastruktury (Zeleznice, komunikace), technické infrastruktury
a rodinné rekreace.
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Zastavitelné plochy, které zasahuji do PUGP, jsou tzemnim planem navrhovany jako plochy
bydleni v rodinnych domech — venkovské (plocha pro vystavbu rodinnych domu za zameckym
parkem), plochy rekreace — rekreace hromadna (plocha pro vystavbu rozhledny), plochy
obCanského vybaveni — télovychova a sport (plocha pro vystavbu koupaciho biotopu, plochy
dopravni infrastruktury — silni¢ni (plocha pro parkovisté, plocha pro uéelovou komunikaci podél
koupaciho biotopu a pro pfistup na zemédélské pozemky), plochy vyroby a skladovani — (pro
zemédélské vyuZiti), plochy vefejnych prostranstvi (parkova uprava nastupnich prostor
u Koupalisté), plochy sidelni zelené — zeleri ochranna a izola¢ni (ochranna zelen pro rozvojové
plochy pro zemédélskou vyrobu a u komunikace ke Koupalisti, plochy dopravni infrastruktury —
ucelové komunikace (komunikace k navrhované rozhledné) a plochy verejnych prostranstvi pro
rozvojovou ploch rodinnych domu u zameckého parku, détské hfisté a posezeni u koupalisté)

Do plochy PUGP zasahuiji skladebné prvky USES:
e |okalni biocentrum LBC Hastrmanek

e 3 lokalni biokoridory (LBK 1 az LBK 3)

Na plose PUGP jsou navrhem Gzemniho planu vymezeny vefejné prospé&sné stavby a opatfeni:

plocha pro umisténi parkovisté u koupalisté

Ucelova komunikace k rozhledné

koridor pro nadzemni vedeni VN — pfeloZka u navrhovanych lokalit pro bydleni

vefejna zelen u koupalisté.
2.2.1.2 Hodov

Obec Hodov ma schvaleny uzemni plan s datem ucinnosti dne 20. 10. 2016. S vystavbou
hlubinného GloZité Uzemni plan obce neuvazuje. PUGP leZi, s vyjimkou malé vychodni &asti,
na celém uzemi obce.

Z hlediska funkéniho vyuziti se nachazi v polygonu PUGP v&echny druhy ploch, navrhovanych
uzemnim planem.

Na Uzemi obce, které zasahuje do PUGP, se predpoklada fada rozvojovych ploch zastavitelného
uzemi. Jedna se o lokality bydleni na zapadnim okraji obce, na vychodnim okraji obce a v mistni
Casti Kundelov. Dale je navrhovana plocha pro turisticky bod — rozhlednu a U¢elova komunikace
k ni vedouci. Z dopravni infrastruktury uzemni plan navrhuje dopravni vybaveni u Zelezni¢ni
zastavky, ucelovou komunikace nad zemédélskym arealem, propojeni ucelovych komunikaci
u 8kolniho hfisté, ucelové komunikace jizné od obce a Upravy silnice 11/360 (dotyka se pouze malé
¢asti na severozapadni hranici uzemi obce). Navrhované koridory technické infrastruktury
predstavuji novy kanalizaéni fad, COV s vyUsténim do recipientu a vytlakovou kanalizaci.
Soucasti navrhu jsou nové vodni plochy, nové rybniky na potoce Marek, novy rybnik na Padélky,
novy rybnik pod LiS¢i skalou, mokry poldr a zachytny pfikop u Kundelova a novy rybnik na
Hodovském potoce.

Do plochy PUGP zasahuiji skladebné prvky USES, navrhované i stavajici. Jedna se o:
e regionalni biocentrum RBC 654 VI€atinsky vrch

e regionalni biokoridor RBK 516 VICatinsky vrch — Nesmér
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e lokalni biocentra stavajici LBC 41, LBC 42 Hodovska hora
e regionalni biokoridor stavajici i ¢ast navrhovana RBK 516

e |okalni biokoridory navrhované LBK 363.0105, LBK 363.0106, LBK 363.0164, LBK
363.0166, LBK 363.0683, LBK 363.0684

¢ lokalni biokoridory stavajici LBK 363.0103, LBK 363.0104, LBK 363.0107
Na plose PUGP jsou navrhem tGzemniho planu vymezeny vefejné prospé&sné stavby a opatfeni:
e DK21 —silnice 11/308 (VPS ze ZUR KR VYS)
e U105 — regionalni biocentrum RBC 654 VICatinsky vrch
e U248 - regionalni biokoridor RBK 516 VIgatinsky vrch — Nesmé&F (VPO ze ZUR KR VYS)
o WDO01- dopravni vybaveni u zelezni¢ni zastavky (Z12)
e WDO02 - ucelova komunikace k turistickému bodu (Z13)
o WDO03 - u€elova komunikace nad zemédélskym arealem (Z14)
o \WDO04 - propojeni ucelovych komunikaci u Skolniho hfisté (Z15)
e WDO05 - ucelové komunikace jizné od obce (Z16)
e WRO01 — zatravnéni — protipovodriova opatieni
e WRO02 a WR 05 - nové rybniky na potoce Marek (Z17, Z20)
¢ WRO03 - novy rybnik na Padélky (Z18)
o WRO04 - novy rybnik pod Li&¢i skalou (Z19)
e WRO06 - mokry poldr a zachytny pfikop u Kundelova (Z21)
e WRO7 - novy rybnik na Hodovském potoce (Z22)
e POO01 - plocha pro turisticky bod — rozhlednu (Z10)

2.2.1.3 Naramecé

Obec Narame¢ ma schvaleny uzemni plan a zménu ¢. 2 s datem ucinnosti dne 16. 8. 2018.
S vystavbou hlubinného GloZisté izemni plan obce neuvazuje. PUGP leZi v severovychodni &asti
Uzemi obce a zahrnuje i osadu Obora. Zastavéné tizemi Naramée do PUGP nezasahuie.

Funkéni vyuziti ploch, zasahujicich do PUGP, je dle navrhu Gizemniho planu uréeno pro plochy
bydleni - bydleni venkovského charakteru, plochy vefejnych prostranstvi, plochy smiSené
nezastavéného uzemi, plochy vodni a vodohospodarské, plochy zemédélské — orna plda, louky,
sady a plochy lesni.

Na uzemi obce, které zasahuje do PUGP, je severné od zastavby u Podstranského rybnika
navrzena samostatna rozvojova plocha, ktera ma slouZit pro stavby pro kulturu. V této plose je
nutno respektovat ochranna pasma pamatnych stromu.

Do plochy PUGP zasahuiji skladebné prvky USES:
¢ |okalni biocentra LBC — C1 U Hodovského rybnika a LBC — C2 U Podstraneckého rybnika
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¢ lokalni biokoridory LBK — K2, LBK — K5 a LBK — K9.
Na ploge PUGP jsou navrhem tGzemniho planu vymezeny vefejné prospé&sné stavby a opatfeni:
o obc&anské vybaveni (rozvojova plocha pro kulturu)

e UcCelova komunikace (komunikace k ploSe vymezené pro kulturu).

2.2.1.4 Oslavice

Obec Oslavice ma schvaleny uzemni plan a zménu &. 2 s datem uc&innosti dne 19. 4. 2022.
S vystavbou hlubinného ulozisté Uzemni plan obce neuvazuje. Zastavéné uzemi Oslavice do
PUGP nezasahuije.

Funkéni vyuziti ploch, zasahujicich do PUGP, je dle navrhu tizemniho planu uréeno pro plochy
rekreace - plochy pro rodinnou rekreaci, plochy dopravni infrastruktury - plochy u&elovych
komunikaci, vodni plochy a toky, plochy zemédélské - orna plda, plochy zemédélské - trvalé
travni porosty a plochy lesni.

Na Uzemi &asti obce, které zasahuje do PUGP, nejsou navrzeny zadné rozvojové plochy &i plochy
prestavby.

Do plochy PUGP zasahuiji skladebné prvky USES:
e |okalni biokoridory LBK 6, LBK 7, LBK 11 a LBK 12

Na plose PUGP jsou navrhem Uzemniho planu nejsou vymezeny zadné vefejné prospé&sné
stavby ¢i opatfeni.

2.2.1.5 Oslavicka

Obec Oslavicka ma schvaleny uzemni plan s datem ucinnosti dne 5. 12. 2018. S vystavbou
hlubinného ulozisté uzemni plan obce neuvazuje. PUGP lezi na vétSiné uzemi obce, nezasahuje
pouze do menSich ¢asti na severozapadé, jihozapadé a severu.

Z hlediska funkéniho vyuziti se nachazi v polygonu PUGP v&echny druhy ploch, navrhovanych
uzemnim planem.

Na Uzemi &asti obce, které zasahuje do PUGP, jsou navrzeny rozvojové plochy pro venkovské
bydleni (celkem 8 lokalit), plochy rekreace se specifickym vyuZzitim — rekreace na lesni pudé,
plochy obCanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (rozSifeni sportovniho arealu),
plochy smiSené obytné venkovské (2 lokality), plochy technické infrastruktury — COV véetné
pfijezdové komunikace, plochy vyroby a skladovani — drobna a Femeslna vyroba, plochy
vefejnych prostranstvi — pfijezdova komunikace k zastavitelnym plocham, plochy zelené — zeler
soukromd a vyhrazena.

Do plochy PUGP zasahuiji skladebné prvky USES:
e regionalni biokoridor RBK 516
e lokalni biocentra LC 1 azLC 5
o |okalni biokoridory LK 1 az LK 8

Na plose PUGP jsou navrhem tuzemniho planu vymezeny vefejné prospé&sné stavby a opatieni:
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e VT 1 - distirna odpadnich vod v&etné pfijezdové komunikace

e VU 1 - regionalni biokoridor RK516 (VICatinsky vrch - Nesmér)

2.2.1.6 Osové

Obec Osové ma schvaleny uzemni plan a jeho zménu €. 2 s datem ucinnosti dne 19. 5. 2018.
S vystavbou hlubinného GlozZi§té uzemni plan obce neuvazuje. PUGP zasahuje do jihozapadni
casti uzemi obce, vCetné vétSiny jeji zastavéné Casti.

Plocha PUGP, ktera zasahuje do Uzemi obce, pokryva z hlediska funkéniho vyuziti véechna
funkéni vyuziti, navrhovanych tzemnim planem.

Na Uzemi &asti obce, které zasahuje do PUGP, jsou navrzeny rozvojové plochy pro bydleni
v rodinnych domech (celkem 7 lokalit), plocha pro rodinnou rekreaci, u¢elova komunikace,
inZenyrské sité — COV, zahrady, koridor pro kanalizaéni fad z obce k COV, nové vodni plochy
(2 rybniky).

Do plochy PUGP zasahuiji skladebné prvky USES, navrhované i stavajici:
e regionalni biocentrum RBC 247 Nesmér
e regionalni biokoridor RBK 516
e |okalni biokoridory LBK 3, LBK 6
Na plose PUGP jsou navrhem tUzemniho planu vymezeny vefejné prospé&sné stavby a opatfeni:
e VD 2 - plocha pro pfijezdovou komunikaci k COV
e VT 3 - plocha pro Cistirnu odpadnich vod
e VT 4 - kanalizaéni fad ve vymezeném koridoru K2 (z obce k COV)
o VU 7 - regionalni biocentrum Nesmér.

e VU 8 - regionalni biokoridor VI€atinsky vrch - Nesmér.
2.21.7 Rohy

Obec Rohy ma schvaleny uzemni plan s datem ucinnosti dne 23. 2. 2024. S vystavbou
hlubinného uloZi§té tzemni plan obce neuvazuje. PUGP zabira vétsinu izemi obce, kromé jeji
vychodni ¢asti.

Z hlediska funkéniho vyuziti se nachazi v polygonu PUGP v&echny druhy ploch, navrhovanych
uzemnim planem.

Na Uzemi &asti obce, které zasahuje do PUGP, jsou navrzeny zastavitelné nebo rozvojové plochy,
ur€ené pro bydleni smiSené venkovské v jihovychodni a severozapadni ¢asti obce (5 lokalit),
vefejna prostranstvi vSeobecna — zajisténi dopravni obsluznosti severozapadni €asti obce,
silniéni doprava pro dopravni obsluhu zastavitelnych ploch v severozapadni a jihovychodni ¢asti
obce, komunikace k COV, vlastni COV a plochy drobné vyroba a sluzeb v severozapadni &asti
obce a navazujici na stavajici areal (2 lokality).

Do plochy PUGP zasahuiji skladebné prvky USES, navrhované i stavajici:
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e regionalni biocentrum RBC.247 Nesmérf, funkéni

e regionalni biokoridory RBK.516 VI€atinsky vrch — Nesmérf, funkéni a RBK.1460 Na
Nivkach — Nesmér, funkéni

e lokalni biocentra LBC.1 az LBC.5, funk¢ni
o |okalni biokoridory LBK.2 az LBK.9, funkéni
Na plose PUGP jsou navrhem tGzemniho planu vymezeny vefejné prospé&sné stavby a opatfeni:
e (Cistirna odpadnich vod
e |okalni biocentra LBC.1 az LBC.5
e lokalni biokoridory LBK.1 az LBK.9

2.2.1.8 Rudikov

Obec Rudikov ma schvaleny uzemni plan s datem ucinnosti dne 20. 1. 2017. S vystavbou
hlubinného ulozisté tzemni plan obce neuvazuje. PUGP zabira severovychodni &ast izemi obce,
vCetné Casti zastavéného uzemi.

Z hlediska funké&niho vyuZiti se nachazi v polygonu PUGP v&echny druhy ploch, navrhovanych
uzemnim planem.

Na Uzemi &asti obce, které zasahuje do PUGP, jsou navrzeny zastavitelné nebo rozvojové plochy
nebo plochy zmén v krajiné, uréené pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (1 lokalita),
plocha ob¢anskeého vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - viceu€elové zafizeni pro sport
a kulturu, plocha zelené — ochranna a izolacni zelen u zastavitelné plochy viceucelového zafizeni
pro sport a kulturu, plochy dopravni infrastruktury — silni€ni, napojeni silnice I11/36058 na silnici
111360, oddéleni pési dopravy od dopravy motorove, plochy vefejnych prostranstvi — vefejna
prostranstvi, parkovisté a to¢na autobusu, parkovisté, zelen a propojeni prostort hfisté, hrbitova
a farské zahrady, parkovisté pro navstévniky hrbitova. Navrhovany jsou dale nezastavitelné lesni
plochy zalesnéni v severni ¢asti zastavéného uzemi obce (2 lokality). Z technické infrastruktury
je pfedmétem navrhu plocha pro €isténi a odvadéni odpadnich vod.

Do plochy PUGP zasahuiji skladebné prvky USES, navrhované i stavajici:
e regionalni biokoridor RBK 515
e lokalni biocentrum LBC VI€atin
e lokalni biokoridor LBK 8, navrhovany
Na ploge PUGP jsou navrhem tGzemniho planu vymezeny vefejné prospé&sné stavby a opatfeni:
e koridor pro homogenizaci tahu silnice 11/360 (v ZUR Kr VYS oznadéeny jako DK 21)

e koridor pro provéfeni umisténi stavby prelozky silnice 11/360 Vigatin — Rudikov (v ZUR Kr
VYS DK 21)

e plocha regionalniho biokoridoru USES RBK 515 (v ZUR Kr VYS U 247)
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2.2.1.9 Vi¢atin

Obec VI€atin ma schvaleny uzemni plan a jeho zménu €. 1 s datem uéinnosti ke dni 19. 10. 2012.
S vystavbou hlubinného UloZi$té tzemni plan obce neuvazuje. PUGP zabira jihovychodni &ast
uzemi obce, vCetné Casti zastavéného uzemi.

Z hlediska funkéniho vyuziti se nachazi v polygonu PUGP v&echny druhy ploch, navrhovanych
uzemnim planem.

Na uzemi &asti obce, které zasahuje do PUGP, jsou navrZeny zastavitelné a rozvojové plochy,
plochy pfestavby nebo plochy zmén v krajiné. Jedna se o dostavby stavajicich proluk v jizni ¢asti
obce (4 lokality pro celkem cca 4 rodinné domy). Mimo v sou¢asné dobé zastavéné uzemi jsou
pro zastavbu ur€eny plochy na jiznim okraji obce podél vychodni strany silnice (1 rodinny dim),
dostavba na jiznim okraji obce (2 lokality pro 10 rodinnych domu), dostavba na zapadnim okraiji
obce (lokalita pro 6 rodinnych domud). Na zapadnim okraji obce je plocha pro sport, hristé
a vefejnou zeleri. Navrhovana je dale plocha pro COV.

Do plochy PUGP zasahuiji skladebné prvky USES, navrhované i stavajici:

e regionalni biocentrum RBC 42 VI¢atinsky vrch
e regionalni biokoridor RK

e lokalni biocentrum LBC 32 VI€atin

e lokalni biokoridory LBK 32-33, LBK 27-42

Na dotéeném Uzemi se nachazi vyznamny krajinny prvek VKP Oslavi¢ka. V jizni a vychodni ¢asti
uzemi obce je vyhlaseny Prirodni park Trebi¢sko.

Na plose PUGP jsou navrhem tzemniho planu vymezeny vefejné prospé&sné stavby a opatieni:
e koridor pro homogenizaci tahu silnice 11/360 (v ZUR Kr VYS oznadgeny jako DK 21)

e koridor pro provéfeni umisténi stavby prelozky silnice 11/360 Vigatin — Rudikov (v ZUR Kr
VYS DK 21)

e plocha regionalnich biokoridord USES RBK 515 (v ZUR Kr VYS U 247), U247 RBK 515 —
Jeleni hlava — Vlgatinsky vrch (ze ZUR Kr VYS) a U248 RBK 516 — VI&atinsky vrch —
NesméF (ze ZUR Kr VYS)

 plochy regionalniho biocentra U105 RBC 654 — Vlgatinsky vrch (ze ZUR Kr VYS)
e vodovod pro novou vystavbu

e deStova kanalizace pro novou zastavbu

e splaskova kanalizace s odvedenim na COV

¢ plynofikace pro novou zastavbu

e mistni komunikace

e chodniky pro pési

e ucelova komunikace

e plocha pro sport, hfisté
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2.2.2 Preferované umisténi PA a vtazna jama

Preferované umisténi PA je navrzeno v jizni &asti PUGP na rozhrani izemi obci Narameg (jih,
jihozapad PA), BudiSov (vychodni ¢ast PA) a Hodov (sever PA). Areal se nedotyka zastavénych
uzemi jednotlivych obci.

Podle uzemnich plana obci jsou na Uuzemi preferovaného umisténi PA funkce zemédélskych
ploch a lesnich ploch. V blizkosti jizni &asti, na tzemi Naramée je umistén skladebny prvek USES
(lokalni biokoridor LBK K9). Na uzemi, vymezeném pro PA nejsou umistény VPS nebo VPO.
Plocha pro umisténi vtazné jamy na uzemi obce Rohy je z hlediska funk&niho vyuziti podle
uzemniho planu situovana na plochach zemédélskych a vSeobecnych a smiSenych
nezastavéného uzemi vSeobecnych. Zapadné od plochy pro vtaznou jamu probiha nadregionalni
biokoridor RBK 516 — Vl&atinsky vrch — NesméF (ze ZUR Kr VYS). Na tzemi obce Vigatin je
vtazna jama umisténa na uzemi s funkci zemédélskych ploch — luk.

Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu je dosud navrhovano pouze smérové, nikoli
koridory silnic, Zeleznice ¢&i technické infrastruktury. Podrobnéjsi vyhodnoceni tzemnich plant
a vedeni této infrastruktury bude provedeno po vymezeni jednotlivych koridora.

2.3 Uzemné analytické podklady

V lokalit¢ Horka se nachazi obce spadajici do spravniho obvodu dvou obci s rozSifenou
plsobnosti — Trebi¢ a Velké Mezifici.

Do obvodu obce s rozsifenou plisobnosti Trebi¢ nalezi 21 obci mikroregionalniho zazemi lokality
(Perlin et al. 2023), spadajicich do lokality Horka. Jedna se o Bochovice, BudiSov, Hodov, Horni
Hefmanice, Horni Vilémovice, Hroznatin, Kamenna, Kojatin, Narame¢, Novy TeleCkov, OkFeSice,
Pozdatin, Pfeckov, Pysel, Rohy, Rudikov, Studnice, Trnava, Tfebi¢, Valdikov a VI€atin. Pro tyto
obce byla zpracovana 5. Uplna aktualizace zemné analytickych podkladl ORP Trebi¢, ktera byla
projednana ke dni 23. 12. 2020.

Do obvodu obce s rozSifenou pusobnosti Velké Mezifi¢i nalezi 10 obci mikroregionalniho zazemi
(Perlin et al. 2023) lokality, spadajici do lokality Horka. Jedna se o Baliny, Dolni Hefmanice, Horni
byla zpracovana 5. Uplna aktualizace uzemné analytickych podkladl ORP Velké Mezifici, ktera
byla projednana ke dni 23. 12. 2020.

Polygon PUGP je vymezen v aktuélnich UAP Kraje Vysogina.

V dalSim textu jsou uvedeny vybrané udaje z tzemné analytickych podkladi a dale zjisténi
z hlediska ochrany kulturnich a pfirodnich hodnot (chranéna uzemi, pamatné stromy,
archeologické lokality) Uzemi obci, zasahujicich do PUGP nebo uvazované plochy PA. Schémata
s uvedenymi jevy jsou na obrazcich Obr. 21 a Obr. 22.
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Studie ekonomickych a sociodemografickych pfinost a rizik HU TZ 773/2024

3a. etapa, Uzemné plénovaci dokumentace, dopr. infrastruktura, ceny nemovitosti

vtazna jama|

§ -

\ .UAN It
i .UAN Il - pasmo

\ . UAN IV - bez nalezli

{@vnfdefiniém’ bod :

Obr. 21 Schéma lokalizace archeologickych nalezist a kulturnich pamétek v polygonu PUGP a
preferovaného umisténi PA lokality Horka

Zdroj: Geoportal NPU, vlastni zpracovani
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Obr. 22 Schéma lokalizace chranénych tzemi, pamatnych stromi a pfirodnich parkt — lokalita Horka

Zdroj: Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, galerie — mapové podklady a vlastni zpracovani

Sougasti UAP jsou mimo jiné i zjisténé nedostatky a problémy v obcich. Cast z nich muize
realizace hlubinného ulozisté ovlivnit, zejména v pfipadé rozhodnuti o definitivnim umisténi PA
a jeho dopravniho a technického napojeni v preferované lokalité. V pfevazné vétsiné se jedna o:

Nedostatky v technické infrastrukture. Pievazné se jedna o chybéjici & nedobudovanou
splagkovou kanalizaci a COV. Tyto chybégjici &asti technické infrastruktury pak nasledné ovliviuiji
stav povrchovych vod. Kanalizace i COV chybi v Hodové, Naraméi a Rohach. COV pro celou
obec nebo jeji ¢asti chybi v Osovém, Rudikové a VI¢atiné. Realizace hlubinného ulozisté maze
mit na jejich feSeni nepfimy vliv, spojeny pfedevsim s potencialem pfirGstku obyvatel v obcich

86



jednak vlastnich zaméstnancl a jednak zaméstnancu dodavatelskych firem. Naroky na bydleni
(v lokalité s pfevahou rodinnych domi a vesnického bydleni) vyvolaji potfebu budovani
¢i dobudovani technické infrastruktury.

Nedostatky v dopravni infrastrukture. Cast obci je zatéZovana hlukem zejména
ze zemédélské dopravy, jedna se o BudiSov, Naramec¢, Rohy a Rudikov. Nedostatky v trasach
komunikaci pfi prijezdech obcemi byly identifikovany v Naramé&i (nebezpecna zatacka,
nevyhovujici najezd na 11/390), Oslavici (nebezpecny najezd na 11/360) a Rudikové (Casté
dopravni nehody). V souvislosti s realizaci i provozem hlubinného ulozisté se predpoklada pro
zajisténi dostupnosti nadfazenych komunikaci vyuziti silnic 11/390 (napojeni PA) a [I/360 (pfistup
k nadfazené D1). Vtomto pfipadé budou realizovany prijezdy pfes obec Naramec, ktera
identifikuje nedostatky v dopravni infrastruktufe. | kdyz se pfedpoklada v dobé provozu ulozisté
podstatna ¢ast dopravni obsluhy Zeleznicnim napojenim, je nutné uvazovat se zvySeni dopravni
zatéze na pristupovych komunikacich v dobé vystavy a s prljezdy automobily zaméstnanc
ulozisté. Lze tedy oCekavat tlaky obci, které budou zatizeny prijezdy, na budovani obchvatd Ci
na omezeni prijezdové dopravy, zejména pravé v pfipadé Naramée, kde ZUR ani Gizemni plan
obce budovani obchvatu neprfedpokladaji. Realizace ulozisté pak mulze d&ast zjiSténych
nedostatkll v dopravé pfimo ovlivnit. Nepfimé ovlivnéni stavu komunikaci, napf. pro opravy
komunikaci, vystavbu chodnikll apod. v obcich spociva v navySeni finanénich prostfedkd do
rozpoctu obci formou vysSich zakonnych pfFispévku, danovych pfijm, ¢i sponzoringem.

Nedostatek finanénich prostiedki. Problém identifikuji UAP v obcich Budisov, Hodov,
Narame¢, Rohy a Rudikov. Realizace hlubinného uloZisté bude pfedstavovat formou pfimych
prispévkl obcim navy$eni jejich rozpoétu. Dle informace SURAO jsou pfispévky za stanoveni
prizkumnych Uzemi a chranénych uzemi pro zvlastni zasahy do zemské kiry zakonnymi
platbami obcim dotéenym pfipravou hlubinného uloZisté podle atomového zakona (zakon C.
263/2016 Sb.) a provadéciho nafizeni vlady (NV &. 35/2017 Sb.). Dale nalezi obcim poplatek
podle zakona o geologickych pracich. Zaroven s tim se z atomového zakona odviji pfispévky
dot&enym obcim provozovanych ulozist. Pfispévky podle § 117 atomového zakona maiji obcim
kompenzovat dopady plynouci z jejich geografické blizkosti k jadernému zafizeni slouzicimu pro
ukladani radioaktivnich odpadu; dale rizika plynouci z umisténi Glozisté radioaktivnich odpadu
obci, na jejimz uzemi se stavba nachazi; a rovnéz dopady spravnich rozhodnuti na
obce. Zakonné prispévky z jaderného Uctu za stat proplaci Sprava ulozist radioaktivnich odpadu.
V lokalité priizkumného Gzemi (PUGP) lokality Horka bylo dle informaci SURAO mezi roky 2015
a 2023 9 dotcenym obcim vyplaceno celkem 36,9 mil. KE. DalSich 16,8 mil. KE roéné bude dale
vyplaceno po dobu trvani platnosti stanoveného prizkumného Uzemi. Rozdéleni téchto
prostfedkl se provadi v zavislosti na rozloze zajmového katastru.

DalSim pfiznivym vlivem na rozpocCet obce budou pfedstavovat daroveé pfijmy v souvislosti
s realizaci nové zastavby, at’ uz vlastniho PA nebo dalSi navazujici zastavby napf. pro bydleni
zaméstnancl nebo investice dalSich navazanych dodavatelskych spole€nosti.

Nedostate€na bytova vystavba. Problém byl identifikovan v obcich BudiSov (z ddvodu
nedostatku financi obce), Oslavice (chybi pozemky ve vlastnictvi obce) a Rohy. Nedostatek
finan¢nich prostrfedkd nebo pozemku ve vlastnictvi obce Ize ovlivnit pouze pfispévky do rozpodctu
(viz. odstavec vySe). Realizace hlubinného ulozisté mize obecné tento problém ovlivnit pouze
nepfimo, prfedpoklada se zvysSeni zajmu o bydleni ze strany zaméstnanc ulozisté a tim i investice
do vystavby. Uzemni plany vSech uvedenych obci obsahuji navrh ploch pro funkci bydleni.
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Vysoka nezaméstnanost, nedostatek pracovnich sil v obcich Hodov, Naramec, Oslavicka
a Rohy. Realizace ulozisté rozSifi moznosti nabidky prevazné kvalifikovanych pracovnich sil,
jednak pfimo, jednak nepfimo formou dodavatelskych sluzeb pro provoz. V souvislosti s realizaci
ulozidté vzroste potfeba novych pracovnich sil, a to jak v dobé vystavby, tak v dobé provozu.
V dobé vystavby se predpoklada potfeba az 559 pracovnich sil, v dobé provozu pak primérné
421 (Bure$ et al. 2024). Cast z t&chto pracovnikl (dle potfebné kvalifikace) mize byt pokryta
obyvateli dot&enych obci.

Ubytek a starnuti populace v obci Rohy. Realizace hlubinného ulozisté dava potencial ke
zlepSeni vékové struktury obyvatel, diky pfedpokladanému zajmu zaméstnancd o bydleni
v blizkosti ulozisté.

Vysoky podil rozvojovych ploch k zastavbé Osové (vice nez 50 % souCasného zastavéného

uzemi, velky podil na hodnotnych plochach ZPF). Realizace ulozisté na tento problém nebude
mit vliv (umisténi PA neni navrhovano na uzemi obce Osové).

Nedostateéna obéanska vybavenost a dopravni dostupnost v obcich Oslavicka (chybi
zdravotnické zafizeni, Skola, posta), Osové (chybi viceuCelovy sal), Naramec (nedostate¢na
dopravni dostupnost). Vliv realizace ulozisté Ize vyhodnotit jako nepfimy, avSak pozitivni,
zejména prostrednictvim pfispévkl do rozpoctl obci. Spolu s pfedpokladanym navysenim poctu
obyvatel vznikne i poptavka po obCanské vybavenosti a poskytovani sluzeb, v€etné dopravni
dostupnosti obci.

Ohrozeni povodnémi nebo splachy z poli (BudiSov — Kundelov), Narame¢ (péstovani kukufice
pro bioplynovou stanici v BudiSové), Rohy (Q100 Oslavy) a Rudikov. Realizace hlubinného
ulozisté a jeho PA nebude mit pfimy vliv na tento problém.

Existence starych ekologickych zatézi a ubytek ZPF. Ekologické zatéZze byly identifikovany
v ramci polygonu PUGP v obci Rudikov (skladka Na Chroustové). Realizace hlubinného dloZisté
a jeho PA nebude mit pfimy vliv na tento problém. Zabory ZPF a PUFL se vSak predpokladaji
v pfipadé rozhodnuti o umisténi PA v navrhované lokalité. Zabory ZPF nebo PUPFL budou nutné
i v pfipadé realizace koridort dopravni nebo technické infrastruktury.

Existence sesuvnych uzemi v obci Oslavice (ohrozeni Zelezni€ni traté). Realizace hlubinného
ulozisté a jeho PA nebude mit pfimy vliv na tento problém.

Nizky potencial pro rekreaci a cestovni ruch v obcich Rohy, Rudikov a Vi¢atin. Sou&asti
objektové skladby PA bude rovnéz navstévnické centrum, které muze potencialné podpofrit
turisticky ruch. Pfikladem je Jaderna elektrarna Dukovany, ktera je dle agentury CzechTourism
8. nejnavstévovanéjsim turistickym cilem v Kraji Vysocina (v roce 2023 byla navstévnost 45,31
tis. navstévniku) ¢i jaderna elektrarna Temelin (v roce 2023 zde bylo 41,93 tis. navstévnika).

Oblast zranitelna dusitany (intenzivni zemé&délska cCinnost, zemédeélské arealy) v obcich
(zemédélsky aredl) Oslavice, Oslavitka, Osové, Rohy (intenzivni zem. Cinnost). Realizace
hlubinného ulozisté a PA nebude mit pfimy vliv na tento problém.

Ulozisté radioaktivniho odpadu. Obavy nebo nesouhlas s umisténim hlubinného ulozisté byly
identifikovany v obcich Oslavice, Oslavi¢ka, Osové a potencialni umisténi hlubinného ulozisté je
pfimo ovliviiuje. Lze o¢ekavat dalSi rast téchto negativnich postoju, zejména v dotéenych obcich
po dalSim zuZeni na dvé kandidatni lokality. Tento vybér bude dle Politiky uzemniho rozvoje
(7. aktualizace, ve znéni zavazném od dne 1. 3. 2024) proveden nejpozdéji do roku 2030. Cilem
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dosud realizovanych praci a prizkumd (napf. Sikulova et al. 2024, Pravec et al. 2022, Sediva
2018, Fronka a Fojtikova 2018, Havlova et al. 2018 a 2020, Marek 2017, Nyvilt a Dobrovolny
2015), které byly v souvislosti s umisténim ulozi§té provadény, bylo vyhodnoceni vhodnosti
Uzemi pro umisténi ulozisté a stanoveni potencialnich negativnich vlivii na bezpec€nost obyvatel,
ochranu pfirody a krajiny, vefejného zdravi a pfirodnich i historickych hodnot uzemi.

2.3.1 Budisov

Na uzemi obce se nachazi celkem 10 kulturnich pamatek. Na polygonu PUGP se vyskytuji jen
dvé z celkového poctu, a to bozi muka severozapadné od zastavéného uzemi obce (u silnice na
Hodov) na parc. &. 2534 (rejst. &. USKP 24770/7-2567) a vétrny mlyn severné od obce na par. &.
755 rejst. &. USKP 37041/7-2568.

Uzemi, které zasahuje do PUGP, je dle statniho archeologického seznamu zafazeno do |lI.
kategorie, tj. Uzemi, kde se vyskyt archeologickych nalezi v sou¢asnosti nepfedpoklada, ale neni
ho mozné jednoznacné vyloucit.

Na uzemi obce, které je soudasti PUGP, se nenachazi zadné prvky nebo objekty pfirodnich
hodnot (pfirodni parky, chranéné oblasti, EVL, PO, pamatné stromy). Zapadni hranice obce
sousedi s pfirodnim parkem Trebicsko.

V Uzemné analytickych podkladech jsou uréeny problémy obce. Jedna se o nedostatek finan¢nich
prostfedkl v rozpoltu obce, nedostatecna bytova vystavba (z divodu nedostatku financi obce),
hluk ze zemé&délské dopravy a ohrozeni povodnémi nebo splachy z poli (mistni ¢ast Kundelov).

2.3.2 Hodov

Na uzemi obce se nachazi jedna kulturni pamatka — kaplicka sv. Jana Nepomuckého ve stfedu
obce na parc. &. 68 (rejst. &. USKP 44970/7-2641).

Na dotéeném Uzemi se nachazi uzemi s archeologickymi nalezy:

e |l. kategorie (Uzemi, kde se pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalez( pohybuje
v rozmezi 51 — 100%): Hodov —stfedovéké a novovéké jadro obce pof. €. SAS 22734.

Uzemi obce, do kterého zasahuje PUGP, je soucasti pfirodniho parku Tfebicsko.

V uzemné analytickych podkladech jsou uréeny problémy obce. Jedna se o nedostatky
v technické infrastruktufe (chybi kanalizace a COV), nedostatek pracovnich pfileZitosti
a nedostatek financi v rozpoctu obce.

2.3.3 Naramec¢

Na uzemi obce se nachazi 2 kulturni pamatky (kaplicka a tvrz), které v3ak nejsou lokalizovany
v zajmovém uzemi PUGP.

Uzemi, které zasahuje do PUGP, je dle statniho archeologického seznamu zafazeno do IIl.
kategorie, tj. Uzemi, kde se vyskyt archeologickych nalezi v sou¢asnosti nepfedpoklada, ale neni
ho mozné jednoznacné vyloucit.

Uzemi obce, do kterého zasahuje PUGP, je soucasti pfirodniho parku Tfebi¢sko.
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Na uzemi obce se dale nachazi skupina pamatnych strom(, duby u Naramce. Jedna se o skupinu
celkem 15 strom( severné od Naramce, u Podstranského rybnika.

V Uzemné analytickych podkladech jsou uréeny problémy obce. Jedna se o nedostatky
v technické infrastrukture (chybi kanalizace a COV), dopravni infrastruktufe (nebezpeéna zatacka
v obci, hluk ze zemédélské dopravy, Spatna dopravni obsluznost), nedostatek pracovnich
prilezitosti a nedostatek financi v rozpoctu obce. Obec je rovnéz ohrozena povodnémi nebo
splachy z poli a problémem je péstovani kukufice pro bioplynovou stanici v BudiSové (splachy
z poli).

2.3.4 Oslavice

Na uzemi obce se nachazi 1 kulturni pamatka (kaple v obci), ktera vSak neni lokalizovana
v zajmovém Uzemi PUGP.

Uzemi, které zasahuje do PUGP, je dle statniho archeologického seznamu zafazeno do |lI.
kategorie, tj. Uzemi, kde se vyskyt archeologickych nalezl v sou¢asnosti nepfedpoklada, ale neni
ho mozné jednoznacné vylougit.

Na uzemi obce, které je soudasti PUGP, se nenachazi zadné prvky nebo objekty pfirodnich
hodnot (pfirodni parky, chranéné oblasti, EVL, PO, pamatné stromy). Severné od severni hranice
PUGP, jiz mimo jeho Gzemi, ale v jeho t&sné blizkosti, se nachazi pfirodni park Balinské udoli.

V uzemné analytickych podkladech jsou urCeny problémy obce. Jedna se o nedostatky
v dopravni infrastruktufe (nebezpecny najezd na 11/360). V obci jsou evidovana sesuvna uzemi
(na Uzemi obce evidovan aktivni sesuv typu odsedavani a ficeni) - ohrozena je zelezni¢ni trat.
Zemédélsky aredl v obci je zanedbany, oblast je zranitelnd dusitany. Ve vlastnictvi obce je
nedostatek pozemkl pro stavbu rodinnych domu (existuje zajem o bydleni). Jako problém je
identifikovana i moznost realizace ulozisté radioaktivniho odpadu.

2.3.5 Oslavicka

Na Uzemi obce nejsou NPU evidovany Zzadné kulturni pamatky.
Na Gzemi, dotéeném PUGP, se nachazi Uizemi s archeologickymi nalezy:

e |. kategorie (Uzemi s pozitivné prokazanym vyskytem archeologickych nalezu): Oslavicka
— tvrz, vesnice pof. €. . SAS 23-42-10/2

¢ |l. kategorie (uzemi, kde se pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalez( pohybuje
v rozmezi 51 — 100%): ochranné pasmo kolem tvrze (€ast zastavéného uzemi obce).

Jizni &ast tzemi obce, do kterého zasahuje PUGP, je sou&asti ptirodniho parku Trebigsko.

Na uzemi obce, zasahujiciho do PUGP, se nachazi dvé Gzemi s paméatnymi stromy. Jedna se
o dub v Oslavi€ce, rostouci severné od obce v aredlu byvalého statku. DalSi skupinou pamatnych
stromu je stromoradi u Bazantnice, rostouci severovychodné od obce, u samoty Myslivna. Jedna
se o skupinu 32 stromu (habr obecny 3 stromy, javor klen 1 strom, lipa velkolista 19 stromd, lipa
srdcita 9 stromu).

V uzemné analytickych podkladech jsou ur&eny problémy obce. Jedna se zejména o vysokou
nezameéstnanost a nedostate¢nou ob¢anskou vybavenost (zdravotnické zafizeni, Skola, posta).
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Dale byly identifikovany problémy v dopravé (hluénost z 11/360 — okruh obce). Obec je zafazena
do oblasti zranitelné dusi¢nany. Jako problém je identifikovana i moznost realizace ulozisté
radioaktivniho odpadu.

2.3.6 Osové

Na Gzemi obce nejsou NPU evidovany zadné kulturni pamatky.
Na Gzemi, dotéeném PUGP, se nachazi Uizemi s archeologickymi nalezy:

¢ |l. kategorie (Uzemi, kde se pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalez( pohybuje
v rozmezi 51 — 100%): Nesmérf — zanikla stfedovéka ves na jihovychod od Osového pof.
¢. SAS 24-31-06/5

Jihovychodné od obce, v osadé NesméF, se nachazi pamatny strom, dub v Nesméfi.

V uzemné analytickych podkladech jsou uréeny problémy obce. Jedna se zejména o nedostatky
v technické infrastruktufe (chybi COV) a ob&anské vybavenosti (chybi viceugelovy sal). Uzemi
k zastavbé na hodnotnych pldach ZPF, uzemni plan navrhuje rovnéz velky rozsah ploch
k zastavéni (vice nez 50 % souCasného zastavéného uzemi). Obec je zafazena do oblasti
zranitelné dusi¢nany. Jako problém je identifikovana i moznost realizace ulozisté radioaktivniho
odpadu.

2.3.7 Rohy

Na v jihozapadni ¢asti obce se nachazi na parc. &. 639/25 pamatkové chranéna vyklenkova
kaplitka (rejst. &. USKP 20674/7-3020).

Na Gzemi, dotéeném PUGP, se nachazi Gzemi s archeologickymi nalezy:

e |l. kategorie (Uzemi, kde se pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalez( pohybuje
vrozmezi 51 — 100%): Rohy — stfedovéké a novovéké jadro obce pof. & SAS
24-31-06/3

Na uzemi obce, které je soucasti PUGP, se nenachazi zadné prvky nebo objekty pfirodnich
hodnot (pfirodni parky, chranéné oblasti, EVL, PO, pamatné stromy). Jihozapadni hranice obce
s obci Hodov tvofi sou€asné i hranici pfirodniho parku Trebi&sko.

V uzemné analytickych podkladech jsou uréeny problémy obce. Jedna se zejména o nedostatky
v technické infrastruktufe a $patny stav povrchovych vod (chybi COV, kanalizace, zemé&délska
¢innost), nizké kulturni a infrastrukturni pfedpoklady rekreace, hluk z dopravy a nedostate¢na
dopravni obsluznost. Problémem obce je ubytek obyvatel a jejich starnuti, nedostatek pracovnich
pFilezitosti, nizka intenzita bytové zastavby, nedostatek prostfedkl v rozpoctu obce. Obec je
v zaplavovém uzemi (Q100 Oslavy).

2.3.8 Rudikov

Ve stfedu obce se nachazi na parc. §.2212/2 pamatkové chranéna bozi muka (rejst. & USKP
14965/7-3040).

Na Uzemi, dotéeném PUGP, se nachazi Gzemi s archeologickymi nalezy:
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e |l. kategorie (Uzemi, kde se pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalez( pohybuje
v rozmezi 51 — 100%): Rudikov — stfedovéké a novovéké jadro obce pof. &. SAS 23-42-
15/2

Uzemi obce, do kterého zasahuje PUGP, je souéasti pfirodniho parku Tiebiésko.

V uzemné analytickych podkladech jsou uréeny problémy obce. Jedna se zejména o nedostatky
v technické infrastruktufe a $patny stav povrchovych vod (chybi COV pro celou obec), dopravni
infrastruktufe (hluk z dopravy, Casté dopravni nehody) a existence staré ekologické zatéze.
Problémem obce jsou nizké kulturni a infrastrukturni predpoklady rekreace, nedostate¢na bytova
vystavby a nedostatek prostfedkd v rozpoctu obce. Obec je rovnéz ohroZzena povodnémi nebo
splachy z poli.

2.3.9 Vicatin

V blizkosti VI€atina se na kopci Hradisko (viz téZ niZze) nachazi pamatkové chranéné vysinné
opevnéné hradisté (rejst. &. USKP 15570/7-3193).

Na dotéeném uzemi se nachazi uzemi s archeologickymi nalezy:

e |. kategorie (Uzemi s pozitivhé prokazanym vyskytem archeologickych nalezud): ViI€atin —
Hradek pof. €. SAS 23-42-10/1 (zapadné od obce, na zalesnéném kopci Hradisko)

e |l. kategorie (Uzemi, kde se pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezt pohybuje
v rozmezi 51 — 100%): VI€atin — stfedovéké a novovéké jadro obce pofr. €. SAS 23-42-
10/4

Vychodni a zapadni &ast izemi obce, do kterého zasahuje PUGP, je soudasti pfirodniho parku
Trebiésko.

V uzemné analytickych podkladech jsou uréeny problémy obce. Jedna se zejména o nedostatky
v technické infrastruktufe a $patny stav povrchovych vod (chybi COV), Problémem obce jsou
nizké kulturni a infrastrukturni pfedpoklady rekreace a ubytek ZPF ( v letech 2014 az 2019).

2.4 Strategické plany, plany rozvoje

Z celkem 9 obci v lokalité Horka, které jsou dot&eny Gzemim PUGP, byly zjistény zpracované
strategické nebo rozvojové dokumenty u 4 obci — BudiSov, Narame¢, Oslavice a Rudikov.

Obce Hodov, Oslavicka, Osové, Rohy a VI€atin nemaji zpracovany strategicky rozvojovy
dokument formou strategického planu nebo planu rozvoje.

Obec Budisov ma zpracovan Strategicky plan méstyse BudiSov, schvaleny dne 28. 2. 2019,
navrhové obdobi planu jsou roky 2019 az 2025. Tento dokument obsahuje plan investic, termin
jejich realizace ani pfedpokladané finan¢ni naklady nejsou uvedeny a jejich rozsah a postup bude
dle dokumentl zaviset na rozpoctovych moznostech obce. Jedna se zejména o opravy a
rekonstrukce zakladni a matefské Skoly (€ast jiz byla provedena), opravy obecnich budov, ufadu
méstyse, hasiCské zbrojnice v obci a mistni ¢asti Mihoukovice, autobusovych zastavek, opravy
kabin TJ (provedeno), opravy zamku a pfedzamci, soch, kapli¢ek a bozich muk. Planovany jsou
opravy komunikaci a vefejnych ploch, vystavba chodnikli, novych bytl (socialni bydleni),
technické infrastruktury (vodovod, kanalizace).
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Obec Narameé ma zpracovany Rozvojovy plan obce Narameg, schvaleny zastupitelstvem obce
dne 21. 10. 2015. Dokument jiz neni aktualni, jeho navrhové obdobi bylo pro roky 2015 az 2020.
V rozvojovém dokumentu jsou uvedeny nasledujici opatieni a aktivity, nékteré z nich jiz byly
zfejmé provedeny. Jedna se o vystavbu inZenyrskych siti (kanalizace, vodovod, COV centralni
i lokalni), investice do stavby obecnich bytl, opravy komunikaci a chodnik( v obci, vefejného
osvétleni a rozhlasu, obCanské vybavenosti (kulturni dim, sportovisté, hfisté, matefska Skola,
vefejna prostranstvi).

Obec Oslavice ma zpracovany Program rozvoje obce Oslavice. Navrhové obdobi programu
rozvoje je na roky 2021 az 2025. Dokument obsahuje zaméry pro pInéni opatfeni, tykajicich se
zkvalitovani dopravni infrastruktury, obecnich budov, budovani technické infrastruktury, rozvoje
volno&asovych aktivit, Zivotniho prostiedi. Cast z t&chto pfedpokladanych investic (napf. hasiéska
zbrojnice, ¢ast chodnikd, oprava kulturnino domu, opravy komunikaci) jiz byla provedena.

Obec Rudikov ma zpracovany Program rozvoje obce Rudikov, schvaleny zastupitelstvem 29.
12. 2017. Navrhové obdobi rozvojového planu jsou roky 2018 az 2025. Dokument obsahuje
zameéry pro plnéni opatreni, tykajicich se podpory zaméstnanosti a podnikani, zkvalitiovani
dopravni infrastruktury a infrastruktury pro bydleni, udrZeni kvalitniho Zivotniho prostfedi, zvySeni
aktivity obyvatel a samostatného zapojeni se do Cinnosti vefejné spravy, vytvoreni komunitniho
bydleni, startovacich byt a socialniho bydleni, revitalizace brownfields, zvySovani energetické
nezavislosti, pfipravy novych lokalit pro vystavbu rodinnych domku, komplexni pozemkové
reformy extravilanu obce, udrzeni a podpora jednotky pozarni ochrany.

2.5 Dopravni infrastruktura

Cilem této kapitoly je zjiSténi moznosti a rizik navrhovaného dopravniho napojeni lokality
preferovaného umisténi PA hlubinného ulozisté. Areal bude napojen na silniéni a zeleznicni sit.
Konkrétni vedeni nebo koridory téchto dopravnich staveb nejsou v dobé zpracovani znamy.
Silniéni nebo Zelezni¢ni napojeni je uréeno smérem a vzdalenosti od nadfazené komunikace &i
Zeleznicni drahy.
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Studie ekonomickych a sociodemografickych prinost a rizik HU TZ 773/2024

3a. etapa, Uzemné planovaci dokumentace, dopr. infrastruktura, ceny nemovitosti
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Obr. 23 Schéma napojeni preferovaného umisténi PA na dopravni infrastrukturu — lokalita Horka

Zdroj: SURAO, Bures et al. 2024
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2.5.1 Silnicni sit

V blizkosti jihovychodni hranice PUGP prochazi silnice Il. tfidy 11/390, ktera vede od kfizovatky
s 11/360 jizné od Rudikova do Vidonina, kde se napojuje na silnici [1/391. Napojeni preferovaného
umisténi PA se predpoklada na 11/390 mezi Naraméi a BudiSovem. Na zapadé PUGP zasahuje
do jeho Gzemi silnice 11/360, ktera spojuje mésta Letohrad, Usti nad Orlici, Litomysl, Policka
v Pardubickém kraji a Nové Mésto na Moravé, Velké Mezifici, Tiebi€ a Jaroméfice nad Rokytnou
v Kraji Vysogina (patfi mezi nejdelsi silnice Il. tfidy v CR). Do polygonu PUGP zasahuje na tseku
mezi Trnavou a Oslavicemi. Silnice 111/39013 prochazi uzemim od severozapadu k jihovychodu
mezi obcemi Oslavi¢ka, Hodov a BudiSov. Stejnym smérem, ale severnéji vede silnice 111/36056
z Oslavi¢ky pres Rohy, Studnici a BudiSov.

Napojeni navrhovaného PA na silni¢ni sit je feSeno z jeho vychodni €asti. Pfijezdova komunikace
bude vedena jiznim smérem ke komunikaci 11/390. Délka napojeni bude cca 1,3 km. Napojeni
bude provedeno v Useku mezi Naramc¢i a BudiSovem, usek je dlouhy cca 1,5 km. Silnice 11/390
se v zapadnim sméru se jizné od Rudikova (mezi Rudikovem a Trnavou) kfizi se silnici 11/360.
Vychodnim smérem se kfizi v Tasové se silnici [1/392 a dale vede severovychodné az k dalnici
D1 u obce Lhotka (exit 153 Tasov, Osova BitySka). Dosazitelnost dalnice D1 ze silnic 11/360 nebo
[1/392 je mozna pouze prujezdem pres Velké Mezifi€i a dale po ul. Sokolovska a Karlov (silnice
mezi Trebi¢i a Namésti nad Oslavou, na kterou Ize dojet po [1/360 priijezdem pies Trebic
a Pocoucov. Uzemné planovaci dokumentaci neni silniéni napojeni fe$eno.

Pfedpokladané napojeni PA z 11/390 nebude vedeno zastavénymi ¢astmi obci. Trasa komunikace
11/390 smérem k D1 vede zastavénymi ¢astmi BudiSova, Kamenné a Tasova. Smérem Kk silnici
[1/360 vede trasa 11/390 pfes zastavéné uzemi Naramce. Na trase 11/360 smérem k D1 jsou jiz
realizovany obchvaty Rudikova, Oslavicky a Oslavice. Z hlediska intenzity dopravy jsou
nezatizenéjSi na useku 11/390 zatizeny BudiSov a Narame€ s prujezdy 1 310 vozidel denné.
Silnice 11/360 je podstatné vytizengjsi; obchvaty kolem obci projizdi az 5 700 vozidel denné,
Velkym Mezifi€im az 11 600 vozidel. Napojeni 11/360 na D1 bez nutnosti prijezdu Velkym
Mezifiim (na exit 146 Trebit, Velké Mezifi¢i) je planovano ZUR Kr VYS i izemnim planem mésta
jako jeho jihovychodni obchvat. V sou¢asné dobé probiha vykup pozemkl a s obchvatem se
uvaZzuje rovnéz jako tzv. vedlejSi navozova trasa pro pfepravu nadrozmérnych komponent stavby
dalSich blokl elektrarny Dukovany. S obchvaty obci Narame¢, BudiSov, Kamenna a Tasov na
11/390 neni v Uzemné planovaci uvazovano.

Na trase 11/390, 11/360 a 11/602 ve sméru napojeni na D1 za Velkym Mezifi¢im se nachazi celkem
14 mostl. Jedna se o mosty €. 390-012 v obci Narame¢ pres Mlynsky potok, €. 360-051 za obci
Pocoucov pres potok Lubi, €. 390-050a pfed obci Pocoucov pfes potok a polni cestu, ¢. 390-050
u obce Trnava pFes Klapovsky potok, &. 390-049 u nadrazi Rudikov pres trat CD, &. 390-48 Pies
potok Oslaviéka pred obci Oslavika, &. 390-047 pres trat CD severné od Oslavicky, &. 390-046a
pres mimouroviiové kfizeni za Velkym Mezifigim, &. 390-046 a 390-045 pies trat CD ve Velkém
Mezifi¢i, . 390-044 pres Oslavu ve Velkém Mezifici, €. 602-027 pfes mistni potok ve Velkém
Mezifigi, 6. 602-026 pres trat CD ve Velkém Mezifi&i a & 602-025 pies potok ve Velkem Mezifigi.
VSechny tyto mosty, s jedinou vyjimkou, jsou v bezvadném, velmi dobrém nebo dobrém stavu.
Vyjimkou je most pfes mistni potok ve Velkém Mezifi¢i €. 602-027, v ul. Sokolovska . Tento most
je ve 8patném stavu (kategorie V z celkem 7 kategorii). V pfipadé dokoné&eni jihovychodniho

vvvvv
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Na trase 11/390 smérem na exit 153 dalnice D1 u obce Lhotka se nachazi celkem 3 mosty. Jedna
se 0 most €. 390-008 (zatizitelnost 8 t) pfed obci Kamenna pres Oslavu, €. 390-006 (zatizitelnost
50 t) pfes potok Polomina v obci Tasov a 390-005a (zatizitelnost 50 t) pfes Dalnici D1 pfed obci
Lhotka. Ve velmi Spatném stavu je most &. 390-008, sou€asné s velmi malou zatiZitelnosti. Dle
Krajské spravy a udrzby silnic Vysoc€iny je planovana pfestavba tohoto mostu (pfedpoklad 2024).
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Obr. 24 Schéma SirSich vztah silnicni dopravy — lokalita Horka

Zdroj: Geoportal RSD, vlastni zpracovani

Upravy jsou planovany na silnici 11/390 a jeji vazbou na D1, které jsou vymezovany jako verejné
prospésné stavby v ZUR Kraje Vysogina. Jedna se o vefejn& prospé&snou stavbu DK21, jejiz
soucasti (mimo jiné) je koridor pfipravovaného jihovychodniho obchvatu Velkého Mezifi¢i
(napojeni na D1) a homogenizace vybranych useku komunikace (na uzemi obci VI€atin, Rudikov
a Trnava). V ZUR Kr VYS jsou dale planovany Gpravy na silnici 1/23 (homogenizace silnice
a obchvat TFebice). RSD pfipravuje na této komunikaci stavby:

e obchvat TrebicCe (pfedpokladana realizace 2027 az 2030)

¢ rekonstrukce a Uprava parametru silnice 1/23 v useku Tiebi¢ — Vladislav (pfedpokladana
realizace 2027 az 2028)

¢ Vladislav, obchvat (pfedpokladana realizace 2030 az 2032).

S ohledem na harmonogram realizace ulozisté, zejména ve fazi pfipravy uzemi (pfedpoklad 2036
az 2039) a fazi napojeni na infrastrukturu a Zelezni€ni vieCku (2036 az 2040) bude nutna
koordinace s témito stavbami, zejména =z hlediska dopravni dostupnosti Uzemi ulozisté
a propustnosti nadfazenych komunikaci.
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Kromé téchto zasadnich staveb dopravni infrastruktury budou zfejmé probihat i dalSi investice,
zejména uUpravy mistnich komunikaci — €ast obci na svych uzemich hodnoti jejich stav jako
nevyhovujici.

Oblast budouci napojovaci komunikace, stejné jako lokalita preferovaného umisténi PA
z hlediska uzemni ochrany zasahuji do pfirodniho parku Trebi&sko. Prostor pfedpokladaného
koridoru napojovaci komunikace je z hlediska archeologickych nalez( zafazen do lll. kategorie
(uzemi, kde se vyskyt archeologickych nalezu v sou€asnosti nepfedpoklada, ale neni ho mozné
jednoznacné vylougit).

Smeérové se predpokladana trasa napojovaci komunikace PA Kk silnici [1/390 nestyka s zadnym
vedenim technické infrastruktury.

2.5.2 Zelezniéni sit’

Uzemim PUGP prochazi jedina trasa Zelezniéni trati &. 257, jizni &asti Gzemi polygonu, pfiblizné
od severozapadu k jihovychodu.

Napojeni preferovaného umisténi PA na Zeleznici se pfedpoklada z jeho vychodni strany smérem
k Zelezni¢ni trati €. 257 v useku dlouhém cca 0,8 km mezi zastavkou Rudikov a BudiSov. Napojeni
povede pfes uzemi obce BudiSov. Napojeni na Zeleznici neni Uzemné planovaci dokumentaci
feSeno.

Zelezniéni trat &. 257 Kfizanov—Studenec je jednokolejna neelektrifikovana regionalni Zzelezniéni
Oslavici, Oslavi¢ku, Vi¢atin, Rudikov, BudiSov a Pozdatin. Tato trat propojuje hlavni trat &. 250
Havlicklv Brod — Brno severné od navrhované lokality PA s trati €. 240 Brno — Jihlava jizné od
arealu PA. V Brné se tyto traté napojuji na I. tranzitni koridor Dé&€in — Bfeclav.

Pfedpokladané Zelezni¢ni napojeni PA nebude vedeno zastavénymi Castmi obci. Z hlediska
intenzity zelezni¢ni dopravy na trati €. 257 12 az 35 vlakl denné (nejvyssi prujezdy jsou u Velkého

vvvvv

TiSnov — Brno az 180 vlaku. Na trati €. 240 je nejnizsi intenzita dopravy v Useku Okfisky — Trebi¢
(40 vlakut) a nejvyssSi v useku mezi Strelicemi a Brnem (125 vlaku). V ostatnich Usecich jezdi
denné 50 az 75 vlaku.

Na uvedenych tratich jsou dle Spravy Zeleznic planovany investice:

e Rekonstrukce ZST Tignov — v pfipravé, planovana realizace 2026 az 2027 (v Obr. 25
oznaceni B -09)

e Oprava osvétleni spadovisté Maloméfice Il. etapa - v realizaci, planovana realizace 2023
az 2024 (v Obr. 25 oznaceni B -108)

e Oprava trati v iseku Brno-Zidenice — Brno-Malomé&fice — 2. &ast - v pfipravé, planovana
realizace 2024 (v Obr. 25 oznaceni B -113)

e Cyklicka obnova ftrati . a Il. tranzitniho koridoru v useku Brno — Bfeclav — Nedakonice -
v pfipravé, planovana realizace 2024 (v Obr. 25 oznaceni B -120)

o Rekonstrukce Zst. Vlkov u TiSnova - v realizaci, planovana realizace 2023 az 2025 (v Obr.
25 oznaceni J-01)

97



e Rekonstrukce tratového useku Vlkov u TiSnova (mimo) - Kfizanov (mimo) - v realizaci,
planovana realizace 2024 az 2025 (v Obr. 25 oznaceni J-02)

e Rekonstrukce tratového useku Zdar nad Sazavou (mimo) — Sazava u Zdaru (mimo) -
v pfipravé, planovana realizace 2025 az 2027 (v Obr. 25 oznaceni J-06)

o Rekonstrukce tratového useku Pribyslav - Pohled - v realizaci, planovana realizace 2027
az 2030 (v Obr. 25 oznaceni J-07)

e Rekonstrukce tratového useku Zdar nad Sazavou (mimo) — Sazava u Zdaru (mimo) -
v pfipravé, planovana realizace 2025 az 2027 (v Obr. 25 oznadeni J-22)

e Modernizace tratového uUseku Pohled (mimo) - Havlickiv Brod (mimo) - v pfipravé,
planovana realizace 2026 az 2028 (v Obr. 25 oznacéeni J-23)

e Rekonstrukce ZST Ostrov nad Oslavou - v pfipravé, termin planované realizace neni
stanoven (v Obr. 25 oznaceni J-46)

e Rekonstrukce nastupisté v zastavce Velké Mezifi¢i - v pfipravé, termin planované
realizace neni stanoven (v Obr. 25 oznaceni J-60)

o Rekonstrukce vypravni budovy v Zst. Velké Mezifi¢i - v pfipravé, planovana realizace
2026 az 2028 (v Obr. 25 oznaceni ON-33)

Kraj VysocCina je rovnéz dotéen stavbou VRT v trase (Praha) - Svétla nad Sazavou — Jihlava
(terminal Jihlava — Pavov) — Velka Bite$S (Brno). S realizaci této traté budou spojeny i upravy
stavajicich a vystavba novych &asti konvenénich Zelezniénich trati. Jedna se o usek Jihlava-
Pavov — Jihlava — Maly Beranov, usek Druhanov — Svétla n. Sazavou — Nova Ves u Svétlé, usek
Velka Bite§ — Osova BitySka a tratova spojka trati €. 250 a 252 (,bezuvrat Kozlov®). V souasné
dobé je trasa VRT a Upravy konvenénich Zeleznic predmétem projednavané 10. aktualizace ZUR
Kraje Vysoc€ina. Termin realizace VRT se pfedpoklada dle Spravy zeleznic v letech 2028 az 2034.

S ohledem na harmonogram realizace uloZisté, zejména ve fazi pfipravy uzemi (pfedpoklad 2036
az 2039) a fazi napojeni na infrastrukturu a Zelezniéni vieCku (2036 az 2040), bude nutna
koordinace s témito stavbami, zejména z hlediska dopravni dostupnosti Uzemi uloziste.

Oblast predpokladaného Zzelezni¢niho napojeni PA je z hlediska Uzemni ochrany soucasti
pfirodniho parku TFebi€sko.

Smeérové trasa napojovaci zeleznice kfizi polni cestu, vedouci severozapadné od BudiSova.
Na této cesté jsou umistény postupné dva pamatecni kfize (bez pamatkové ochrany).
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Obr. 25 Planované investice zelezni¢nich tratich — lokalita Horka

Zdroj: Sprava Zeleznic

2.6 Technicka infrastruktura

Uzemim PUGP prochazi piiblizné od stfedu severni hranice vedeni VN. Trasa je prvnich cca
500 m v uzemi vedena jako podzemni a dale jiz jako nadzemni vede k jihovychodni hranici
polygonu. Z této trasy jsou vedeny odbolky pro zasobovani elektrickou energii obci Osové,
Oslavi¢ka, Rohy, Hodov, BudiSov a jeho mistni ¢ast Kundelov. Provozovatelem téchto vedeni je
EG.D, a.s. V severozapadni Casti uzemi prochazi vedeni VVN 110 kV a soubézné s nim
i podzemni vedeni NN pro zasobovani mistni ¢asti Ov€irna (Oslavi¢ka) a nadzemni vedeni pro
usedlost u rybnika Nadymak. Provozovatelem téchto siti je rovnéz EG.D, a.s. Jihozapadni ¢ast

uzemi je dotéena planovanou trasou ZVN 400 kV.

Jihozapadni 84sti tzemi PUGP prochazi STL plynovod z Rudikova jihovychodnim smérem a dale
se mezi Hodovskym a Pernym rybnikem staci jihozapadné k Naramci. Dal8i STL plynovod vede
mezi Kundelovem a Hodovem pfi trase komunikace spojujici tyto obce. Tento STL plynovod pak
vede severnim smérem podél komunikace spojujici Hodov a Rohy. DalSi STL plynovod spojuje
Rudikov a VI€atin, severné od Rudikova vede podél komunikace a dale po volnych pozemcich.
Provozovatelem téchto plynovodl je Quantum, a.s. V samotnych obcich jsou provedeny rozvody

STL plynu k jednotlivym odbé&rnym mistim.
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Na zapadé vstupuje do uzemi trasa vodovodu (pfivadé¢ na vodojem Pocoucov) z Rudikova, dale
je vedena na sever kolem VI¢atina (s odboékou pro Vlgatin) a z tzemi PUGP vystupuje na
severozapadé. DalSi trasa vodovodu (hlavni pfivadé¢ na BudiSov) vede opét od Rudikova, pres
polygon PUGP prochazi jizné kolem Hodova a vede jiznim smérem k BudiSovu. Z tohoto
pfivadéce je provedena odbocka k Hodovu, ktera dale pokraCuje podél mistni komunikace do
Rohd. Dalsi vodovodni fad vstupuje do Uzemi na severozapadé, pro zasobovani Oslavicky.
Provozovatelem vodovodU je Vodarenska akciova spole¢nost. Navrhovana vytlacna kanalizani
stoka vede na jihovychodé uzemi, podél komunikace mezi BudiSovem a Hodovem. Z obce Rohy
vede navrhovana kanalizaéni stoka jihovychodné od obce a dale podél potoka Marek do COV.
Dal§i kanalizaéni navrhované nebo stavajici stoky, véetné jejich odvodtd do COV, jsou
v zastavénych uzemich jednotlivych obci.

Na Gzemi PUGP nejsou UAP evidovany zadné zdroje pro zasobovani pitnou vodou.

Uzemné analytické podklady Kraje Vysoé&ina (technicka infrastruktura) kraje obsahuje informace
o blize neureném komunikacnim vedeni, jehoZ vyznacCeni kopiruje hranice uzemi obci
Oslavicka, Osové, Rohy, Rudikov a VI¢atin (provozovatelem je Narodni agentura pro
komunika¢ni a informaéni technologie, s. p.). Tyto obce, s vyjimkou Osové, jsou soucasné
zajmovym Uzemim Ministerstva vnitra CR.

Od severovychodu kjihozapadu vede pres Uzemi PUGP radioreléova trasa Ceské
pfes polygon od jihozapadu k severovychodu; jedna se o trasu z vysilace Ambrozny (Sviny
u Kfizanova) do vysilade Stéméchy. Provozovatelem je Krajské feditelstvi policie Kraje Vysogina.
Kabelové komunikacni vedeni Telia Carrier Czech Republic a.s. vstupuje do uzemi z vychodni
strany, pokraCuje severné kolem zastavéného uzemi obce Rohy a pokraCuje dale v trase
komunikace k Oslavicce a dale k Novému TeleCkovu severozapadnim smérem a jihovychodnim
k Studnici. Optické komunika&ni vedeni ROWANet vede ze severozapadniho rohu tzemi PUGP
podél komunikace 11/360 do Oslavicky a dale po 11/360 k Rudikovu. Komunikaéni vedeni CETIN,
a.s. vede z Oslavi¢ky podél Zelezniéni traté do VI€atina. Komunikaéni vedeni CETIN, a.s. vede
od 11/360 u Rudikova zapadnim smérem po volnych pozemcich do Hodova a z né&j podél
komunikace do Kundelova.

Pfi realizaci staveb je nutno respektovat ochranna a bezpeclnostni pasma vedeni technické
a dopravni infrastruktury. Ochranna pasma plynovodu a vedeni elektrické energie uvadi zakon
€. 458/2000 Sb. Zakon o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakonu (energeticky zakon) ve znéni pozdéjSich predpisu.
Bezpecnostni pasma plynovodu jsou uvedena v Zakoné &. 158/2009 Sb., kterym se méni zakon
€. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich
a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpis, a o zméné
nékterych zakonu v platném znéni. Ochranna pasma vodovodl jsou definovana v zakoné
o vodovodech a kanalizacich (Zakon €. 274/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu). Ochranna
pasma elektronickych komunikaci jsou uvedena v zékoné €. 127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o elektronickych komunikacich).
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2.7 Bezpecnost a ochrana zdravi obyvatel, obéanska vybavenost

Cilem analyzy je vyhodnoceni deficitd v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravi obyvatel
a vyhodnoceni pfipadnych rizik v této souvislosti.

2.7.1 Obc¢anska vybavenost

V ramci této ¢asti byla provedena SirSi analyza, ktera zahrnuje nejen prvky bezpeénosti a ochrany
zdravi, ale sledovany byly i mozné nedostatky a deficity ob&anské vybavenosti jako takové. Ve
vymezeném mikroregionu lokality Horka (Perlin et al. 2023) rozsah obanské vybavenosti
popisuje Tab. 12. (Pozn. Obce na tzemi PUGP jsou zvyraznény tuénym pismem):

Tab. 12 Obc¢anska vybavenost v mikroregionu lokality Horka

ano Trebic, Velké Mezifidi

Baliny, Bochovice, BudiSov, Dolni Hefmanice, Hodov, Horni
Hefmanice, Horni Radslavice, Horni Vilémovice, Hroznatin,
Kamenna, Kojatin, Narameé¢, Novy TeleCkov, OkfeSice,
Oslavice, Oslavicka, Osové, Petravet, Pozdatin, Preckov,
PySel, Rohy, Rudikov, Studnice, Tasov, Trnava, Uhfinov,
Valdikov, VI¢atin

Bankomat
ne

ano Trebic, Velké Mezifidi

Baliny, Bochovice, BudiSov, Dolni Hefmanice, Hodov, Horni
Hefmanice, Horni Radslavice, Horni Vilémovice, Hroznatin,
Kamenna, Kojatin, Narameé, Novy TeleCkov, OkieSice,
Oslavice, Oslavicka, Osové, Petravet, Pozdatin, Preckov,
PySel, Rohy, Rudikov, Studnice, Tasov, Trnava, Uhfinov,
Valdikov, VI¢atin

Ddm pro seniory
ne

ano Trebi€, Velké MezifiCi

Baliny, Bochovice, BudiSov, Dolni Hefmanice, Hodov, Horni
Hefmanice, Horni Radslavice, Horni Vilémovice, Hroznatin,
Kamenna, Kojatin, Narameé, Novy TeleCkov, OkieSice,
Oslavice, Oslavicka, Osové, Petravet, Pozdatin, Preckov,
PySel, Rohy, Rudikov, Studnice, Tasov, Trnava, Uhfinov,
Valdikov, VI¢atin

Dim s
pecCovatelskou
sluzbou ne

Baliny, Bochovice, BudiSov, Dolni Hefmanice, Horni
Vilémovice, Hroznatin, Kamenna, Kojatin, Narameé¢, Novy
ano TeleCkov, Petravet, Pozdatin, Preckov, PySel, Rudikov,
Studnice, Tasov, Trnava, Trebi¢, Uhfinov, Valdikov, Velké

HasiCska
zbrojnice
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Hodov, Horni Hefmanice, Horni Radslavice, OkreSice,

ne Oslavice, Oslavi¢ka, Osové, Rohy
ano BudisSov, Trebi¢, Velké Mezifici
Baliny, Bochovice, Dolni Hefmanice, Hodov, Horni Hefmanice,
Lékarna Horni Radslavice, Horni Vilémovice, Hroznatin, Kamenna,
ne Kojatin, Narameé€, Novy TeleCkov, OkfeSice, Oslavice,
Oslavicka, Osové, Petravec, Pozdatin, Pfeckov, PySel, Rohy,
Rudikov, Studnice, Tasov, Trnava, Uhfinov, Valdikov, VI¢atin
Baliny, Bochovice, BudiSov, Dolni Hefmanice, Hodov, Horni
ano Hefmanice, Narameé, Novy Teleckov, Oslavice, Pozdatin,
PySel, Rohy, Rudikov, Tasov, Trnava, Trebi¢, Uhfinov, Velké
Obchod s Mezifici
potravinami
Horni Radslavice, Horni Vilémovice, Hroznatin, Kamenna,
ne Kojatin, OkfeSice, Oslavicka, Osové, Petravec, Preckov,
Studnice, Valdikov, VI¢atin
ano Trebi€, Velké Mezifi¢i, Rudikov, Tasov
Baliny, Bochovice, BudiSov, Dolni Hefmanice, Hodov, Horni
Ordinace |ékare Herfmanice, Horni Radslavice, Horni Vilémovice, Hroznatin,
ne Kamenna, Kojatin, Narameé¢, Novy TeleCkov, OkfeSice,
Oslavice, Oslavicka, Osové, Petrave¢, Pozdatin, Preckov,
PySel, Rohy, , Studnice, Trnava, Uhfinov, Valdikov, Vi¢atin
ano Budisov, Hodov, Rudikov, Tasov, Trebi¢, Uhfinov, Velké
Mezifici
Posta Baliny, Bochovice, Dolni Hefmanice, Horni Hefmanice, Horni
Radslavice, Horni Vilémovice, Hroznatin, Kamenna, Kojatin,
ne Narameé, Novy TeleCkov, OkfeSice, Oslavice, Oslavi¢ka,
Osové, Petravel, Pozdatin, Pfeckov, PysSel, Rohy, Studnice,
Trnava, Valdikov, VI¢atin
Budisov, Dolni Hefmanice, Hodov, Narame¢, Oslavice,
ano Petraveé, Pozdatin, Rudikov, Tasov, Trebi¢, Uhfinov, Velké
Mezifici
Restaurace Baliny, Bochovice, Horni Hefmanice, Horni Radslavice, Horni
ne Vilémovice, Hroznatin, Kamenna, Kojatin, Novy Teleckov,

Okresice, Oslavicka, Osové, Prieckov, PySel, Rohy, Studnice,
Trnava, Valdikov, VI¢atin
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Kontejnery pro

Baliny, Bochovice, BudiSov, Dolni Hefmanice, Hodov, Horni
Hefmanice, Horni Radslavice, Horni Vilémovice, Hroznatin,
Kamenna, Kojatin, Narameé¢, Novy TeleCkov, OkfeSice,

sbér ano Oslavice, Oslavicka, Osové, Petrave¢, Pozdatin, Preckov,
recyklovatelného PySel, Rohy, Rudikov, Studnice, Tasov, Trnava, Tiebic,
odpadu Uhfinov, Valdikov, Velké Mezifici, VICatin
ne Zadna z obci lokality
ano Budisov, Trebic, Velké Mezifici
Baliny, Bochovice, Dolni Hefmanice, Hodov, Horni Hefmanice,
Sbérny dvar Horni Radslavice, Horni Vilémovice, Hroznatin, Kamenna,
ne Kojatin, Narameé, Novy TeleCkov, OkreSice, Oslavice,
Oslavicka, Osové, Petravec, Pozdatin, Pfeckov, PySel, Rohy,
Rudikov, Studnice, Tasov, Trnava, Uhfinov, Valdikov, VI¢atin
Baliny, Budisov, Dolni Hefmanice, Hodov, Horni Hefmanice,
Horni Radslavice, Horni Vilémovice, Hroznatin, Kamenna,
ano Kojatin, Narameé, Novy TeleCkov, OkreSice, Oslavice,
Sportovisté Oslavicka, Petrave¢, Pozdatin, Pysel, Rohy, Rudikov,
(nekryté) Studnice, Tasov, Trnava, Tfebi¢, Uhfinov, Valdikov, Velké
Mezifici, VIcatin
ne Baliny, Bochovice, Osové, Pfeckov
ano Budisov, Dolni Hefmanice, Hodov, Narame¢, Oslavice,
PySel, Rudikov, Tasov, Trnava, Tfebi€, Uhfinov, Velké Mezifici,
Materska Skola Baliny, Bochovice, Horni Hefmanice, Horni Radslavice, Horni
ne Vilémovice, Hroznatin, Kamenna, Kojatin, Novy Teleckov,
OkreSice, Oslavicka, Osové, Petraved, Pozdatin, Preckov,
Rohy, Studnice, Valdikov, VI€atin
ano Budisov, Dolni Hefmanice, Hodov, Oslavice, Py3el, Rudikov,
Tasov, Trnava, Trebi¢, Uhfinov, Velké Mezifici
Zakladni skola Baliny, Bochovice, Horni Hefmanice, Horni Radslavice, Horni
ne Vilémovice, Hroznatin, Kamenna, Kojatin, Narame¢, Novy
Teleckov, OkreSice, Oslavicka, Osové, Petraveé, Pozdatin,
Pfeckov, Rohy, Studnice, Valdikov, Vi¢atin
Baliny, Bochovice, BudiSov, Dolni Hefmanice, Horni
Détské hristé ano

Hefmanice, Horni Vilémovice, Kamenna, Kojatin, Narameg,
Novy TeleCkov, OkfeSice, Oslavicka, Osové, Petravec,
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Pozdatin, PySel, Rohy, Rudikov, Tasov, Trnava, Tfebic,
Uhfinov, Velké Mezifici

Hodov, Horni Radslavice, Hroznatin, Kojatin, Oslavice,

ne Preckov, Studnice, Valdikov, VIEatin

ano Budisov, Hodov, Rudikov, Tasov, Trebi¢ a Velké Mezifigi

Sportovni hala, Baliny, Bochovice, Dolni Hefmanice, Horni Hefmanice, Horni
télocvicna, Radslavice, Horni Vilémovice, Hroznatin, Kamenna, Kojatin,
sokolovna ne Narameé, Novy TeleCkov, OkfeSice, Oslavice, Oslavi¢ka,
Osové, Petravec, Pozdatin, Pfeckov, PySel, Rohy, Studnice, ,
Trnava, , Uhfinov, Valdikov, VI¢atin

ano Trebic, Velké Mezifidi

Baliny, Bochovice, BudiSov, Dolni Hefmanice, Hodov, Horni
Hefmanice, Horni Radslavice, Horni Vilémovice, Hroznatin,
Kamenna, Kojatin, Narameé, Novy TeleCkov, OkieSice,
Oslavice, Oslavicka, Osové, Petravet, Pozdatin, Preckov,
PySel, Rohy, Rudikov, Studnice, Tasov, Trnava, Uhfinov,
Valdikov, VI¢atin

Kryt CO
ne

Zdroj: Regionalni informacéni servis, www.risy.cz

Rozsah obCanské vybavenosti uzce souvisi s velikosti obci, resp. s potem obyvatel. Ve vSech
obcich v lokalité jsou umistény sbérné nadoby pro recyklaci odpadd. Nejméné dostupna
ob&anska vybavenost je v obcich Horni Radslavice (kromé sbérnych nadob je zde sportovisté),
Osové (détské hristé), Preckov a Studnice (hasi¢ska zbrojnice). V obcich Baliny, Bochovice,
Horni Hefmanice, Hroznatin, Kojatin, Valdikov a VI€atin pfedstavuje ob&anska vybavenost kromé

a Oslavi¢ka neni hasi¢ska zbrojnice, k dispozici je sportovisté i détské hfisté.

V souvislosti s realizaci hlubinného ulozisté, zejména v etapé jeho provozu, Ize oCekavat zgjem
o bydleni v blizkych obcich. Lze tedy pfedpokladat navySeni procCtu obyvatel o zaméstnance
ulozisté, ale i o zaméstnance dodavatelskych sluzeb a jejich rodinné pfislusniky. Zvyseni poctu
ekonomicky aktivnich obyvatel bude vytvaret tlak na rozvoj obanské vybavenosti v podobé napf.
zlepSeni dopravni dostupnosti obci, dostupnosti sluzeb a Skol, realizaci hfist' i sportovist.

Dale bylo provedeno Setfeni s cilem zjisténi moznych zdrojd kontaminace a starych ekologickych
z4tézi. Zdrojem informaci byl Informacéni systém evidence kontaminovanych mist. Vysledkem je
pak prehled kontaminovanych mist v jednotlivych obcich a stav jejich prizkumu &i provadéni
napravnych opatfeni.
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2.7.2 Staré ekologické zatéze

Staré ekologické zatéze &i kontaminovana mista jsou na uzemi PUGP SEKM evidovana v nize
uvedenych obcich. Uzemné planovaci dokumentace nevymezuje v zadné z obci plochy asanace.

Budisov - skladka BudiSov (Obr. 26). Jedna se o byvalou nefizenou skladku tuhého komunalniho
odpadu, rostlinného odpadu a popelu z uhli, kterd byla v provozu mezi roky 1972 az 1994. Poté
byla skladka zavezena zeminou a rekultivovana. Odpady nikde viditelné nevystupuji, zadné
viditeIné znamky negativniho vlivu na okoli. V souCasné dobé je lokalita zarostla vegetaci.
Kontaminace je potvrzena jen orientacné, zatim nelze vyloucit nezbytnost realizace napravného
opatfeni.
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Obr. 26 Lokalizace staré ekologické zatéze skladka Budisov — lokalita Horka

Zdroj: SEKM3 Portal

Rudikov - skladka Na Chroustové (Obr. 27). Jedna se o byvalou skladku komunalniho a inertniho
odpadu vyuzivanou v letech 1973 az 1994. Odpad byl navazen za hranu svahu bez jakychkoli
tésnicich prvkld. Po ukon&eni skladkovani byla provedena rekultivace tim, Ze byl odpad urovnan
a skladka byla zavezena zeminou. V soucasnosti je prostor porostly kefi a stromy. Stavajici
kontaminace by znamenala vznik neakceptovatelného zdravotniho rizika v pfipadé zmény
funkéniho vyuzwanl Iokallty Ci dotceneho okoI| na vice C|tI|ve ve srovnani s vyuzmm soucasnym

Obr. 27 Lokalizace staré ekologické zatéze skladka Na Chroustové, Rudikov — lokalita Horka

Zdroj: SEKM3 Portal
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2.8 Ceny nemovitosti

2.8.1 Ceny stavebnich pozemku

Lokalita Horka se nachéazi v okresech Zdar nad Sazavou a Trebi&. V pfedchozi etapé praci byla
provedena analyza cen nemovitosti v této lokalité s ohledem na velikostni kategorii obce a jeji
lokalizaci. Pro zjisténi cen pozemku v konkrétnich lokalitach byl dale proveden cileny prizkum
na realitnich serverech a bylo rovnéz vyuzito vlastnich databazi. Tyto udaje byly dale porovnany
s Udaji, které jsou vydavany CSU nebo hypoté&nimi bankami pro danou lokalitu obecné. V ramci
této etapy prace byly udaje aktualizovany o rok 2023 (pfedchozi etapa udavala data od roku 2014
do roku 2022).

Obecné za rok 2023 dochazelo (na rozdil od cen bytl a rodinnych domu) k dalSimu ristu cen
pozemku. Toto se potvrdilo i u narlstu cen stavebnich pozemku. Meziroéni narust cen stavebnich
pozemk(l dle CSOB Hypoindex (data CSU nejsou k dispozici) &inil 7,8 %.

V dotéenych obcich velikostni kategorie 1 az 1999 obyvatel byl zaznamenan narlst cen
stavebnich pozemkl podstatné vyssi, az téméF dvojnasobny. Ceny stavebnich pozemku jsou
stale vysoko nad primeérnymi cenami za okres. Rovnéz pocet nabizenych stavebnich pozemku
k prodeji byl v roce 2024 jednim z nejvySSich.

Tab. 13 Prumérné ceny stavebnich pozemku ve velikostnich kategorii obci v lokalité dle realitnich nabidek
(realitni servery, viastni $etfeni) a CSU, okres Zd4r nad Sézavou, obce 1 az 1 999 obyvatel

Zjisténa cena v K&/m? v roce, poGet realitnich nabidek,

Polozka okres Zdar nad Sazavou

2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022| 2023

cena dle CSU 167| 157| 214| 150| 248| 232| 214| 248| 303| 327

primeérna cena dle

o 660 564 598 834 624 753 1938| 1307 1242| 2519
realitniho trhu

pocet nabidek 14 23 17 34 21 6 11 11 10 29
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Horka - ceny stavebnich pozemku v letech 2014 az 2023

(obce 1 az 1 999 obyvatel, okres Zdar nad Sazavou)
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Obr. 28 Horka — ceny stavebnich pozemkd v letech 2014 az 2023 (obce 1 az 1 999 obyvatel), okres Zdér

nad Sazavou

Tab. 14 Primérné ceny stavebnich pozemku ve velikostnich kategorii obci v lokalité dle realitnich nabidek
(realitni servery, viastni $etfeni) a CSU, okres Trebié, obce 1 az 1 999 obyvatel

Zjisténa cena v K&/m? v roce, pocet realitnich nabidek,

Polozka okres TrebiC

2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022| 2023
cena dle GSU 197| 234| 269| 172| 269| 207| 318| 369| 452| 487
f;gmfl,rr?j tfsga del 4s6| s18| 1231 1252| 67| 796| 857| o74| 1454 2067
pocet nabidek 17| 23| 38| 30| 38| 50| 28| 28] 13| 56
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Horka - ceny stavebnich pozemku v letech 2014 az 2022
(obce 1 az 1 999 obyvatel, okres Trebic)
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Obr. 29 Horka — ceny stavebnich pozemku v letech 2014 az 2023 (obce 1 az 1 999 obyvatel), okres Trebic

Pro vétsi velikostni kategorii obci (10 000 az 49 999 obyvatel), kam nalezi v lokalité Horka mésta
Zdar nad Sazavou a Trebi¢ (ve stejnojmennych okresech), Ize pozorovat téméF dvojnasobny

V samotné TrebiCi byl zaznamenan pokles cen stavebnich pozemk( o cca 18,5 %, ovSem
pohybuje se stale nad prGimérem.

Tab. 15 Primérné ceny stavebnich pozemku ve velikostnich kategorii obci v lokalité dle realitnich nabidek

(realitni servery, viastni $etfeni) a CSU, okres Zd4r nad Sézavou, obce 10 000 aZ 49 999 obyvatel

Zjisténa cena v K&/m? v roce, pocet realitnich nabidek,

Polozka okres Zd'ar nad Sazavou

2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 2023
cena dle CSU 485| 595| 790| 680 917| 875| 809| 940| 1148| 1238
Eer::;::ir:: tfﬁga del  ees| o12| s79| 1279 871| 00| 1470| 1075| 1648 3238
poCet nabidek 7 10 3 6 6 2 4 9 1 3
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Horka - ceny stavebnich pozemku v letech 2014 az 2023
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Obr. 30 Horka — ceny stavebnich pozemku v letech 2014 az 2023 (obce 10 000 az 49 999 obyvatel), okres

Zdar nad Sazavou

Tab. 16 Pruimérné ceny stavebnich pozemku ve velikostnich kategorii obci v lokalité dle realitnich nabidek
(realitni servery, viastni $etfeni) a CSU, okres Trebi¢, obce 10 000 aZ 49 999 obyvatel

Zjisténa cena v K&/m? v roce, pocet realitnich nabidek,

Polozka okres TrebiC

2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022| 2023
cena dle CSU 1021| 965| 1302| 1176| 1076| 760| 1312| 1524| 1862| 2007
f;g;:f{:: tfﬁga Al 6s2| 1477| 1124| 1000| 1645| 1471| 1136| 2663| 4930| 4020
poCet nabidek 14 21 17 17 10 8 5 6 11 10
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Horka - ceny stavebnich pozemku v letech 2014 az 2022
(obce 10 000 az 49 999 obyvatel), okres Trebic
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Obr. 31 Horka — ceny stavebnich pozemku v letech 2014 az 2023 (obce 10 000 az 49 999 obyvatel), okres
Trebic

Preferované umisténi PA je situovano na zemédélskych pozemcich, vyuzivanych jako orna puda
(pole) Ci lesni pozemky v katastrech obci BudiSov, Hodov a Narame¢&. Objekt vtazné jamy je
lokalizovan rovnéz na zemédélskych nebo lesnich pozemcich. Z tohoto diivodu byl proveden
cileny prizkum cen polnich a lesnich pozemku, které jsou aktualné v roce 2024 v nabidkach
realitnich kancelafi. Vysledkem je pramérna cena polnich pozemku ve vysi 42 K&/m?, pficemz
pfimo v katastru obce BudiSov (v Hodové a Naramdi nebyly zaznamenany zadné nabidky) jsou
aktualné pole nabizena k prodeji za 56 K&/m? (viz Tab. 17).

Pro lesni pozemky je pramérna cena ve vys$i 25 K&/m? (viz Tab. 18 Primérné ceny lesnich
pozemkl v dotéenych obcich — lokalita Horka). Pfimo v BudiSové, Hodové nebo Naramdci
aktualné nebyly lesni pozemky nabizeny k prodeji.

V souvislosti s realizaci hlubinného ulozisté bude dale potfeba zajistit pozemky pro silniéni
a Zelezni¢ni napojeni. Toto napojeni je znamo pouze smérove, predpoklada se vSak, ze povede
po nezastavénych pozemcich, vyuzivanych opét pfevazné jako pole nebo les.

Pro napojeni na technickou infrastrukturu bude potfebné vymezit jeji trasy a koridory, véetné
ochrannych pasem. Zfizeni, pfistup a udrzba siti technické infrastruktury se obvykle ve vztahu
k pozemkm, na kterych jsou tyto sité situovany, zajistuje vécnymi bifemeny (sluzebnostmi). Vysi
uplaty za zfizeni vécného bfemene Ize realizovat jednorazové &i formou najemného.

Tab. 17 Pramérné ceny zemédélskych pozemkut — poli v dotéenych obcich - lokalita Horka

Vymeéra Cena celkova | Cena za 1 m?
Obec pozemku
(m2) (K¢&) (K&)
BudiSov 681 40232 59
Hroznatin 46 361 1947 162 42
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Vyméra

Cena celkova

Cenaza 1 m?

Obec pozemku

(m2) (K&) (Ke&)
Oslavice 4 057 304 275 75
Rudikov 12716 449000 35
Trnava 3872 116 000 30
Celkem 67 687 2 856 669 42

Tab. 18 Prumérné ceny lesnich pozemkd( v dotéenych obcich — lokalita Horka

Vyméra Cena celkova | Cena za 1 m2

Obec pozemku —
(m?) (Ke) (Ke)

Bochovice 10509 195331 19
Bochovice 5 837 93 621 16
Petravec 3927 35494 9
Pfreckov 3677 17948 5
Trnava 3 304 392 000 119
Trebi€ - Slavice 2800 329 000 118
Trebic 4 474 57 591 13
Trebi¢ 3835 49 366 13
TFebi¢ - Pocoucov 7242 67 743 9
Tiebi¢ - Tyn 559 2 148 4
Trebi¢ - Tyn 3058 13218 4
Valdikov 5297 94 400 18
Velké Mezifici 4 320 39 000 9
Velké Mezifici 4729 127 881 27
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Vymeéra Cena celkova | Cenaza 1 m2
Obec pozemku — § )
(m2) (KC) (KC)
Velké Mezirici 18 631 558 930 30
Celkem 82 199 2073671 25

V souvislosti s cenami nemovitosti je zfejma obava vlastnikt téchto nemovitosti z poklesu jejich
ceny, pokud bude rozhodnuto o umisténi hlubinného ulozisté. Ddvodem jsou obavy z moznych
nebezpedi jednak z vlastniho ukladani radioaktivniho odpadu, moznych bezpecénostnich rizik
(teroristicky utok) nebo ze ztraty rekreaCniho potencialu Uzemi. Lidé mohou vnimat ulozisté
radioaktivniho odpadu jako riziko a mohou preferovat jiné lokality bez takového zafizeni. To mize
snizit poptavku po nemovitostech v blizkosti ulozisté. Analyza cen stavebnich pozemkd
v aktualnich lokalitach (viz vySe), provedena v pfedchozi etapé praci, prokazala v obcich lokality
nadprimérné ceny stavebnich pozemku. Byla provedena rovnéz analyza cen stavebnich
pozemku v jiz vyfazenych lokalitach s cilem a zjis§ténim pohybu cen stavebnich pozemki po jejich
vyfazeni z uvazovanych lokalit koncem roku 2020. V tomto pfipadé nebyl prokazan vyrazny
narust cen stavebnich pozemk( vlivem tohoto rozhodnuti, resp. narust cen pozemk( byl
zaznamenan, ovSem ceny nemovitosti obecné vyrazné rostly jiz od roku 2020 v celé Ceské
republice. Negativni vliv na cenu nemovitosti nebyl prokadzan ani na uzemich, kde je umisténa
elektrarna Temelin a Dukovany, a to ani v souvislosti s chystanym rozSifenim elektrarny
Dukovany.

Potfebné je vyhodnotit lokalitu preferovaného umisténi PA z hlediska pohledové expozice jeho
budov. Dle aktualniho navrhu budou nejvyssi budovy dosahovat cca 20 m, a nelze tedy zcela
vyloucit vliv na cenu nemovitosti z hlediska vnimani okolni krajiny, zvlasté v malych obcich
a v pfirodné hodnotnych Uzemich. Miru rizika je nutné postupné vyhodnocovat po kone¢ném
navrhu architektonického feSeni budov PA a jeho umisténi (vySkového) na konkrétni pozemky.

Na druhou stranu, v souvislosti s postupem a zprestiovanim technického fe$eni HU a jeho
napojenim na dopravni a technickou infrastrukturu, lze oclekavat i spekulace na cenu
vykupovanych nemovitosti ¢i na cenu nebo najemné za zfizovani vécnych bfemen. V tomto
pfipadé, pokud nedojde k dohodé s vlastniky, bude nutné vyhodnotit daldi postup s
moznym uplatnénim zakona €. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k
pozemku nebo ke stavbé (zakon o vyvlastnéni). Vyuziti tohoto zakona bude nutno ovéfit
podrobnym pravnickym posouzenim.

Je rovnéz velmi pravdépodobné, Ze zejména v souvislosti s provozem ulozisté, vznikne poptavka
po pozemcich na vystavbu rodinnych domu &i bytd. V dobé béZného provozu hlubinného ulozisté
se predpoklada, ze zde bude pracovat az 421 zaméstnancl (Bure$ et al. 2024). Na provoz
hlubinného uloZisté budou dale navazany dodavatelské sluzby, s poZzadavky na dalSi pracovni
sily. Lze pfedpokladat, ze ¢ast téchto zaméstnancu bude preferovat bydleni v blizkosti svého
pracovisté, coz povede k navySeni poctu obyvatel a nasledné k tlaku na vybudovani chybgjici
obCanské vybavenosti v obcich (napf. obchod, sluzby, vefejna doprava apod.).

Aktualné zpracované uzemni plany srozvojem obci z hlediska bydleni uvazuji — rozSifuji
a vymezuji nové zastavitelné plochy jak pro bydleni, tak pro potfebnou ob&anskou vybavenost.
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Vystavba ulozi§té maze znamenat zlepSeni infrastruktury a dopravnich spojeni v dané oblasti. To
muze zvysit atraktivitu lokality pro potencialni kupce nemovitosti.

2.8.2 Ceny rodinnych dom

V predchozi etapé praci byla provedena analyza cen rodinnych domu v této lokalité s ohledem
na velikostni kategorii obce a jeji lokalizaci (Kraj vysocina). Pro zjisténi cen rodinnych domu
v dotéenych obcich byl dale proveden cileny prizkum na realitnich serverech a bylo rovnéz
vyuzito vlastnich databazi. Tyto udaje byly dale porovnany s udaji, které jsou vydavany CSU nebo
hypotéénimi bankami pro danou lokalitu obecné. Vramci této etapy prace byly udaje
aktualizovany o rok 2023 (pfedchozi etapa udavala data od roku 2014 do roku 2022).

Obecné za rok 2023 na rozdil od cen pozemk a poklesu cen bytl dochazelo spiSe ke stagnaci
cen rodinnych dom(i, meziroéni zména ceny se dle CSOB Hypoindex (data CSU nejsou
k dispozici) Cinila pouze -0,1 %. Oproti tomu bylo prizkumem cen zjisténo, Zze v dot€enych obcich
velikostni kategorie do 2 000 obyvatel zaznamenan narlst cen o cca 32 %; ceny rodinnych dom
jsou vSak stale nize nad primérnymi cenami za kraj. V obci dalsi velikostni kategorie, kterou
predstavuji mésta Trebi€ a Velké Mezifici, byl zaznamenan pokles 0 6,2 %.

Tab. 19 Pramérné ceny rodinnych domu ve velikostnich kategorii obci v lokalité dle realitnich nabidek
(realitni servery, viastni $etfeni) a CSU, Kraj Vlysoéina, obce 1 az 1 999 obyvatel

Zjisténa cena v K&/m? v roce, pocet realitnich nabidek,

Polozka Kraj Vysocina

2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

cena dle CSU | 15053 15519 15 535( 19 058| 20 610| 23 824| 27 375| 33 087| 37 785 37 748

primeérna
cena dle 9785 8789 9285 7912 1158613 894| 18 821| 26 727| 26 630| 35 044
realitniho trhu

pocet nabidek 50 84 62 48 42 35 28 43 45 44
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Horka - ceny rodinnych domu v letech 2014 az 2023
(obce 1 az 1 999 obyvatel, kraj Vysocina)
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Obr. 32 Horka — ceny rodinnych domi v letech 2014 az 2023 (obce 1 az 1 999 obyvatel, Kraj Vysocina)

Tab. 20 Pramérné ceny rodinnych domu ve velikostnich kategorii obci v lokalité dle realitnich nabidek
(realitni servery, viastni $etfeni) a CSU, Kraj Vysod&ina, obce 10 000 az 49 999 obyvatel

Zjisténa cena v K&/m? v roce, podet realitnich nabidek,

Polozka Kraj Vysocina

2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

cena dle CSU 17 533/ 18 076| 18 095 22 198| 24 006| 32 718| 32 458| 38 539 44 012/ 43 968

primeérna cena
dle realitniho 14 113/ 14 270/ 15 28118 512/ 17 751 21 875/ 28 719| 33 290| 37 855| 35 498
trhu

pocet nabidek 144 210 128 123 123 114 73 70 88 112
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Horka - ceny rodinnych dom v letech 2014 az 2023
(obce 10 000 az 49 999 obyvatel, kraj Vysocina)
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Obr. 33 Horka — ceny rodinnych domi v letech 2014 az 2023 (obce 10 000 az 49 999 obyvatel, Kraj
Vysocina)

PUGP je umistén na Uzemi obci BudiSov, Hodov, Narame¢, Oslavice, Oslavi¢ka, Osové, Rohy,
Rudikov a VIgatin. PUGP zasahuje do zastavénych &asti a rozvojovych ploch v obcich Hodov
(cela plocha zastavéného uzemi obce), Naramec (osada Obora v severovychodnim uzemi obce),
Oslavicka (cela plocha zastavéného uzemi obce), Osové (vétSina plochy zastavéného uzemi
obce, kromé severni ¢asti), Rohy (cela plocha zastavéného uzemi obce), Rudikov (vychodni ¢ast
zastavéného Uzemi obce) a VI¢atin (jihovychodni ¢ast zastavéného uzemi obce). V BudiSové
zasahuje polygon PUGP pouze do rozvojovych ploch obce, uréenych v Gzemnim planu.

Plocha preferovaného umisténi PA do zastavénych €asti obci nezasahuje a ani s nimi nehranici.
Je vzdalena cca 1 000 m od zastavénych ¢asti obci Naramec€ a BudiSov.

V souvislosti s pfipravou vystavby, vlastni vystavbou a naslednym provozem hlubinného ulozisté
a jeho vlivem na ceny rodinnych dom Ize ucinit shodné zavéry jako u cen pozemka.

2.8.3 Ceny bytl

V pfedchozi etapé praci byla provedena analyza cen byt v obcich lokality Horka s ohledem na
velikostni kategorii obce a jeji lokalizaci (Kraj Vysocina). Pro zjisténi cen bytd byl v dotéenych
obcich, stejné jako pro stavebni pozemky a rodinné domy, proveden cileny prizkum na realitnich
serverech a bylo rovnéz vyuzito vlastnich databazi. Tyto udaje byly dale porovnany s udaji, které
jsou vydavany CSU nebo hypoté&nimi bankami pro danou lokalitu obecné. V ramci této etapy
prace byly udaje aktualizovany o rok 2023 (pfedchozi etapa udavala data od roku 2014 do roku
2022).

Obecné za rok 2023, na rozdil od zvySujicich se cen pozemkl, dochazelo k poklesu cen bytd,

Dle CSOB Hypoindex (data CSU nejsou k dispozici) cena byt klesla meziro&né o 7,8 %. Zjistény
pokles ceny bytu o cca 7,0 % ve Velkém Mezifi¢i a Trebici, které spadaji do velikostni kategorie
obci od 10 000 do 49 999 obyvatel, odpovida trendim na realitnim trhu.
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V dotéenych obci velikostni kategorie do 2 000 obyvatel nebyly, obdobné jako po vétSinu
prechozich let, nalezeny potfebné udaje o cenach bytl, zejména zfejmé z davodu jejich malého
nebo zadného poctu v téchto malych sidlech.

Tab. 21 Primérné ceny byt ve velikostnich kategorii obci v lokalité dle realitnich nabidek (realitni servery,
viastni $etfeni) a CSU, Kraj Vlysoéina, obce 1 aZz 1 999 obyvatel

Zjisténa cena v K&/m? v roce, pocet realitnich nabidek,

Polozka Kraj Vysocina
2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
cena dle CSU 9014 8219 8994 9352 10096(17 714|21 834|25 323| 28 184/ 26 550
primérna cena
dle realitniho 3 750 - - -117 898| 24 383 -139 325 - -
trhu
poCet nabidek 1 0 0 0 3 2 0 1 0 0
Horka - ceny bytl v letech 2014 az 2022
(obce 1 az 1 999 obyvatel, kraj Vysocina)
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Obr. 34 Horka — ceny byt v letech 2014 az 2023 (obce 1 az 1 999 obyvatel, Kraj Viysocina)
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Tab. 22 Primérné ceny byt ve velikostnich kategorii obci v lokalité dle realitnich nabidek (realitni servery,
viastni $etfeni) a CSU, Kraj Vlysoéina, obce 10 000 aZ 49 999 obyvatel

Zjisténa cena v K&/m? v roce, pocet realitnich nabidek,
Polozka Kraj Vysocina
2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Cenadle CSU |16 598/ 17 519 18 713| 21 823| 24 075| 29 172 34 209| 42 048| 46 799| 44 085
primérna cena
dle realitniho 18 464| 21 075| 22 071| 27 656| 31 058| 36 549 41 695| 57 884| 65 660 61 108
trhu
pocet nabidek 317 414 292 275 252 278 202 258 278 251
Horka - ceny byta v letech 2014 az 2022
(obce 10 000 az 49 999 obyvatel, kraj Vysocina)
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Obr. 35 Horka — ceny byt v letech 2014 az 2023 (obce 10 000 az 49 999 obyvatel, Kraj Vysocina)

V souvislosti s pfipravou vystavby, vlastni vystavbou a naslednym provozem hlubinného ulozisté
a jeho vlivem na ceny bytu Ize ucinit shodné zavéry jako u cen pozemku. Nelze pfitom vylougit
zvySeni zajmu o ubytovaci kapacity — v tomto pfipadé o pronajem bytd k pfechodnému bydleni
pro pracovni sily, které budou potfebné pouze v uritych fazich realizace hlubinného ulozisté
(napf. pfi vystavbé objektl PA).

2.9 SWOT analyza

Analyza slabych a silnych stranek umisténi a realizace hlubinného uloZisté byla provedena na
zakladé znamych skutecnosti, které vyplyvaji ze zavérl jednotlivych kapitol. Analyza odpovida
stavu a poznani projektu realizace hlubinného ulozisté k aktualnimu datu, tj. Cervenec 2024.
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Uvadéna zjisténi budou s postupem realizace tohoto projektu dale zpfesfiovana, mohou byt
redukovana a rovnéz se mohou vyskytnout nové skuteCnosti, které dosud nelze zjistit Ci
odhadovat.

2.9.1

2.9.2

2.9.3

Silné stranky

strategicka investice statu
uzemi PUGP je vymezeno v Gizemné analytickych podkladech kraje
blizkost jaderné elektrarny Dukovany

na Uzemi PUGP pouze 4 kulturni pamatky a 5 archeologickych nalezist (pouze jedno I.
kategorie)

na ploSe preferovaného umisténi PA nejsou navrhovany zadné vefejné prospésné stavby
nebo vefejné prospésna opatfeni

prfedpokladanou trasou dopravniho napojeni PA neprochazi zadné skladebné prvky
USES

na tzemi PUGP jsou evidovany dvé lokality se starymi ekologickymi zatézemi (Budigov,
Rudikov)

ceny nemovitosti v lokalité v prdméru kopiruji trendy rdstu ¢i poklesu cen nemovitosti
obecné pro danou velikostni kategorii obci a kraj €i okres

Slabé stranky

ZUR ani tzemni plany obci nefe$i umistnéni hlubinného ulozi$té (PA), ani koridory jeho
dopravni a technické infrastruktury

PUGP zasahuje do zastavénych &asti a rozvojovych ploch obci

preferované umisténi PA z&asti leZi na uzemi pfirodniho parku TfebiCsko

trasa napojeni na nadfazenou silni¢ni infrastrukturu (dalnice D1) vede zastavénymi ¢astmi
obci (bez obchvatu)

nevyluCuje se stfet koridord napojeni dopravni infrastruktury s vedenimi stavajici
technické infrastruktury (zejména vedeni VN)

Prilezitosti

posileni hospodarského a spoleCenského vyznamu lokality
finan¢ni prispévky do rozpoctl obci

potencial zlepSeni vékové struktury obyvatel

potencial SirSi nabidky obCanské vybavenosti

potencial zvySeni po¢tu obyvatel
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potencial rozSifeni nabidky kvalifikovanych pracovnich mist misto ¢astého jednostranné
ho zaméfeni na zemédélstvi

zlepSeni stavu komunikaci

zlepSeni technické infrastruktury
zvySeni zaméstnanosti

zlepSeni socialni struktury

zlepSeni ekonomické situace obyvatel

mozné zvyseni poptavky po nemovitostech (bydleni, sluzby vyroba)

Hrozby

ovlivnéni krajinného razu

zhorSeni kvality zivotniho prostfedi — zejména v dobé vystavby (hluénost, prach, doprava)
riziko pfechodného sniZeni cen nemovitosti

spekulativni nakupy nemovitosti (pozemku)

ucelové zmény uzemnich pland kvuli blokovani vystavby
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3 Lokalita Hradek

Lokalita Hradek lezi ve stfedni €asti Kraje Vysocina. Mikroregionalni zazemi lokality (Perlin et al.
2023) zahrnuje celkem 31 obci: Batelov, BorSov, Cejle, Dolni Cerekev, DuSejov, Dvorce, Hojkov,
Horni Cerekev, Hubenov, Jankov, Jezdovice, JeZzena, Jihlava, Kostelec, Krasikovice, MiliCov,
MiroSov, Novy Rychnov, Olesna, Opatov, Pelhfimov, Prose¢ pod KiemeSnikem, Putimov,
Rantifov, Rohozna, Stfitez pod Kfemesnikem, Svabov, Trest, Vyskytna, Vyskytna nad Jihlavou
a Zbilidy.

Polygon PUGP je lokalizovan (Spinka et al. 2024¢) na uzemi obci BorSov (jihozapadni okraj
uzemi obce), Cejle (stfedni a zapadni ¢ast uzemi obce), Dolni Cerekev (severozapadni Cast
uzem obce), Hojkov (celé uzemi obce), MiliCov (jizni €ast uzemi obce), MiroSov (mala jihozapadni
¢ast uzemi obce), Novy Rychnov (vychodni ¢ast Uzemi obce) a Rohozna (stfedni
a severovychodni éast Gzemi obce). Pro plosny rozsah polygonu PUGP pozadala SURAO 27. 2.
2024 Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR o stanoveni priizkumnych Gzemi pro zvlastni zasah do
zemské klry v hranicich PUGP. Toto opravnéni ji po uréenou dobu bude povolovat provadéni
geologickych prazkumnych praci ve &tyfech vybranych lokalitach pro mozné budouci umisténi
hlubinného ulozisté. O prizkumna uzemi se zada do roku 2032.

Preferované umisténi PA (Spinka et al. 2018c, 2024c) je na izemi obce Dolni Cerekev, zapadné
od zastavéného uzemi obce, pfi komunikaci spojujici Dolni Cerekev a osadu Familie u obce
Rohozna. Objekt vtazné jamy je situovan pfi jizni hranici uzemi obce Cejle, severozapadné od
komunikace spojujici obce Dolni Cerekev a Cejle. O definitivnim umisténi PA dosud neni
rozhodnuto.

3.1 Zasady uzemniho rozvoje

ZUR Kraje Vysogina (Pravni stav zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysodina po
vydani aktualizace €. 1 az 8 a rozsudku Krajského soudu v Brné €.j. 64 A 1/2017-118 z 13. 4.
2017, duben 2021) s umisténim hlubinného ulozisté neuvazuji. Zohlednén je pouze zamér
umisténi Centralniho skladu vyhofelého jaderného paliva Skalka (kap. 4.2.6 ZUR Kr VYS).
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Obr. 36 Schéma lokalizace PUGP a preferovaného umisténi PA v ZUR Kraje Vlysocina v aktualnim znéni

Zdroj: Portal tzemniho planovani Kraje Vysocina, vlastni zpracovani
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3.1.1 Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti
Obce Jihlava, Rantifov, Vyskytna nad Jihlavou (jizni ¢ast uzemi obce, bez k. u. Jifin a Hlavkov)
jsou soudasti rozvojové oblasti republikového vyznamu OB11 (viz kap. 2.1 ZUR Kr VYS).

Obce Pelhfimov (jen k.u. Myslotin, Pelhfimov, Radétin, SkrySov u Pelhfimova, Sluzatky
u Pelhfimova, Stary Pelhfimov), Krasikovice, OleSna (zapadni ¢ast, bez k.u. Plevnice) a Putimov
jsou sougasti rozvojové oblasti krajského vyznamu OBk 2 Pelhfimov (viz kap. 2.3.2. ZUR Kr VYS).

Cast obce Pelhiimov (jen k.0. Chvojnov) lezi na rozvojové ose krajského vyznamu OSk 1
Humpolec — Pelhfimov — Kamenice nad Lipou — (Jindfichtiv Hradec) — viz kap. kap. 2.4.2. ZUR
Kr VYS.

Obec Cejle (vychodni ¢ast, bez k.u. Huté), Dolni Cerekev, Dvorce, Jezdovice, Kostelec, Tiest
(zapadni &ast, bez k.0. Bukova u Tiesti a Cenkov u Tresti) leZi na rozvojové ose krajského
vyznamu OSk 2 Jihlava — TFest — Tel& — (Dagice) — viz kap. 2.4.3. ZUR Kr VYS.

Vlastni plocha PUGP zasahuje svou jihovychodni &asti (na Uzemi obce Dolni Cerekev) do

rozvojové osy krajského vyznamu OSk 2 Jihlava — Tiest — Tel¢ — (Dacice).

3.1.2 VPS, prvky USES, tzemni rezervy
ZUR Kr VYS vymezuije v obcich lokality koridory Dopravn'i a technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu v obcich — vefejné prospésné stavby (kap. 4 ZUR Kr VYS):
e homogenizace silnice 1/38 (DK01) — v obci Jihlava
e homogenizace silnice /19 (DK02) — v obci Pelhfimov
¢ navrh silnice 1/19 (DK02) — v obci Pelhfimov
e homogenizace silnice /34 (DK04) — v obcich Krasikovice, OleSna a Pelhfimov
¢ homogenizace silnice 11/112 (DKO06) — v obcich Batelov, Horni Cerekev a Pelhfimov
v obci Horni Cerekev

¢ homogenizace silnice 11/132 (DK09

e homogenizace silnice 11/352 (DK18) — v obci Jihlava

)

) —

) —

o homogenizace silnice 11/406 (DK28) — v obcich Jezdovice, Kostelec a Trest
e navrh silnice 11/406 (DK28) — v obci Trest

e homogenizace silnice 11/602 (DK32) — v obcich DuSejov, Hubenov, Jezena, Jihlava,
Olesna a Pelhfimov

¢ navrh silnice 11/602 (DK32) v obcich Jihlava a Vyskytna

¢ homogenizace silnice 11/639 (DK33) — v obcich Batelov, Dolni Cerekev, Horni Cerekev
a Kostelec

e nadzemni vedeni ZVN 400 kV Mirovka — Kocin (E05a) v obcich OleSna, Opatov,
Pelhfimov, Stfitez pod KfemeSnikem a Vyskytna

¢ nadzemni vedeni VVN 110 kV Mirovka — Jihlava — zapad (E06) v obci Jihlava
e nadzemni vedeni VVN 110 kV obchvat Jihlavy (E07) v obci Jihlava
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propojeni rozvodny TfeSt na nadzemni vedeni VVN 110 kV Kosov — Tel¢ (E09) v obci
Trest
nadzemni vedeni VVN 110 kV Pelhfimov — rozvodna Tabor (E11) v obci Pelhfimov

nadzemni vedeni VVN 110 kV rozvodna Pelhfimov — rozvodna Humpolec (E13) v obcich
Kostelec, OleSna a Pelhfimov

rozvodna Trest (E20) v obci Trest

rozvodna Jihlava— zapad (E21) v obci Jihlava

nadzemni vedeni VVN 110 kV rozvodna Pelhfimov — jih (E25) v obci Pelhfimov
nadzemni vedeni VVN 110 kV Jihlava — Kosov — rozvodna Tel€ (E30) v obci Jihlava

preloZzky VTL plynovodu Kvétnov — Znojmo (P05) v obci Jihlava

Na Gzemi obci lokality se nachazi prvky USES - nadregionalni a regionalni biocentra
a biokoridory:

nadregionalni koridory K 120 MB Cunkovsky Hibet — Parezity, Rostejn obcich Horni
Cerekev a Pelhfimov, nadregionalni K 124 MB Spiéék — Rasulven v obcich Jihlava,
Kostelec, Rantifov a Tfest a nadregionalni K 181 MB Mohelno v obci Jihlava

nadregionalni biocentra NRBC 55 Spiéék v obcich Jezdovice, Jihlava a Trest, NRBC 80
Parezity - Rostejn v obci Batelov

regionalni biokoridory RK R13 Prachaticky les - Certiiv Hradek v obcich Horni Cerekev,
Novy Rychnov, Rohozna, RK 420 U Mosteckého — Prasatka v obcich Krasikovice
a Pelhfimov, RK 421 U Mosteckého — Hejlov v obci Pelhfimov, RK 423 U Plevnice -
Kfemesnik v obcich Novy Rychnov, Ole$na, Prose¢ pod KremesSnikem, Pelhfimov
a Stfitez pod Kfemesnikem, RK 423 Rousinovsky les — U Plevnice v obcich Olesna
a Pelhfimov, RK 424 KiemeSnik - Prachaticky les v obci Novy Rychnov, RK 451
Kiemes$nik - Certdv Hradek v obcich Hojkov, Milicov, Novy Rychnov, Rohozna
a Vyskytna, RK 452 Spitak - Rastveri v obcich Vyskytna nad Jihlavou a Zbilidy, RK 453
Certtiv hradek | — Pansky les v obcich Dusejov, Jankov, Milic¢ov, Novy Rychnov, Opatov
a Zbilidy, RK 455 Vysoky kamen — Dobronin v obci Jihlava, RK 469 Prachaticky les —
Dilce v obcich Horni Cerekev a Novy Rychnov, RK 508 Certtiv Hradek — Predni skala
v obcich Cejle a Rohozna, RK 509 Spicak — Jestfebsky les v obci Trest

regionalni biocentra RBC B24 U Plevnice v obcich Ole$na a Pelhfimov, RBC 371 Vysoky
kamen v obci Jihlava, RBC 663 Piedni skala v obci Cejle, RBC 664 Certliv Hradek v obci
Rohozna, RBC 688 Prachaticky les v obcich Novy Rychnov a Pelhfimov, RBC 687 Dilce
v obci Horni Cerekev, RBC 706 Hulova v obci Jihlava, RBC 707 VICi jamy v obcich
Dvorce, Jihlava, Rantifov a Vyskytna nad Jihlavou, RBC 708 U Trojanl v obci Vyskytna
nad Jihlavou, RBC 709 Pansky les v obcich Opatov a Zbilidy, RBC 710 KiemeSnik
v obcich Novy Rychnov, Prose¢ pod KfemeSnikem a Vyskytna, RBC 726 Hejlov v obci
Pelhfimov, RBC 727 U Mosteckého v obci Pelhfimov a RBC 1982 Spitélsky les v obci
Jihlava.

Na vlastni plose PUGP nejsou koridory a plochy VPS vymezeny. ZUR Kr VYS vymezuji na uzemi
PUGP koridory a plochy USES (nebo jejich &asti):
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e RK R13 Prachaticky les - Certdv Hradek
¢ RK 451 Kfemesnik - Certdv Hradek

e RK 452 Spitak - Rasuver

e RK 508 Certiv Hradek — Piedni skala

e RBC 663 Predni skala

e RBC 664 Certiv Hradek

Na vymezené plo$e preferovaného umisténi PA nejsou ZUR Kr VYS vymezeny koridory VPS ani
prvky USES.

3.1.3 Krajinny raz

ZUR Kr VYS rozdé&luji v kap. 6.2 kraj do celkem 24 oblasti krajinného razu. Obce lokality spadaji
do 4 z téchto oblasti (viz nize). Pro vSechny oblasti jsou stanoveny obecné zasady na ochranu
a rozvoj charakteristickych znaku krajiny. Jedna se zejména o zachovavani krajinného reliéfu,
struktury krajiny a tradi¢nich zpUsobl hospodafeni, historickych krajinarskych prav, kulturnich
dominant, urbanistické a sidelni struktury. Pro jednotlivé oblasti pak ZUR stanovuji dal$i
specifické podminky, které se tykaji omezeni charakteru staveb (s vyjimkou VPS).

Severovychodni &ast Gzemi Jihlavy je ZUR Kr VYS zafazena do oblasti krajinného razu
Havli¢kobrodsko (oznacené CZ610-OB001).

Obce Dvorce (vychodni Cast), Jihlava (vétSina uzemi), Kostelec (mala ¢ast na severu uzemi),
Rantifov a Vyskytna nad Jihlavou (jizni &ast) jsou ZUR Kr VYS zafazeny do oblasti krajinného
razu Horni Pojihlavi (oznagené CZ610-0OB002).

Mala &ast na jihovychod& uzemi Tresti je ZUR Kr VYS zafazena do oblasti krajinného razu
Zeletavsko (oznagené CZ610-OB003).

Obce Batelov (severni ¢ast), BorSov, Cejle, Dolni Cerekev, Dvorce (zapadni ¢ast), Hojkov, Horni
Cerekev, Hubenov, Jankov, Jezdovice, Jezena, Jihlava (jizni a severni ¢ast uzemi), Kostelec
(vétSina uzemi), MiliCov, MiroSov, Novy Rychnov, Opatov, Pelhfimov (vychodni ¢ast uzemi),
Prosel pod KfemeSnikem (jihovychodni ¢ast), Rohozna, Stfitez pod KiemeSnikem (vychodni
gast), Svabov, Tiest (vétdina tzemi), Vyskytna, Vyskytna nad Jihlavou (vétsina Gzemi) a Zbilidy
jsou ZUR Kr VYS zafazeny do oblasti krajinného razu Kfemesnicko (oznaené CZ610-OB004).

Obce Krasikovice, Olesna, Pelhfimov (vétdina uzemi), Prose¢ pod Kieme&nikem (severozapadni
ast), Putimov a StfiteZ pod Kfemesnikem (zapadni &ast) jsou ZUR Kr VYS zafazeny do oblasti
krajinného razu Pelhfimovsko (oznacené CZ610-OB005).

Obec Batelov (jeji jizni ¢ast) je ZUR Kr VYS zafazena do oblasti krajinného razu Javoficka
vrchovina (oznacené CZ610-OB013).

Mala jizni &ast Uzemi obce Pelhfimov je ZUR Kr VYS zafazena do oblasti krajinného razu
Pacovsko (oznac¢ené CZ610-OB015).

ZUR Kr VYS vymezuji na Gzemi kraje typy krajin charakterizované pfevazujicim nebo urdujicim
cilovym vyuZzitim, pro obce lokality jsou tyto typy nasleduijici:
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Krajina lesni (KRL) — BorSov (jizni ¢ast uzemi), Cejle (zapadni €ast), Hojkov (jizni ¢ast), Novy
Rychnov (malé ¢asti tzemi na severu a jihovychodé), Pelhfimov (malé ¢asti na jihu a vychodé
uzemi), Prose¢ pod KremeSnikem (jihovychodni &ast uzemi), Stfitez pod KremeSnikem
(jihovychodni ¢ast) a Vyskytna nad Jihlavou (severni ¢ast).

Krajina lesozemédélska harmonicka (KRLH) — BorSov (jihozapad uzemi), Dusejov (mala ¢ast na
jihozapadé), Hojkov (severni ¢ast), Horni Cerekev (malé Uzemi v severni €asti), Jankov (mala
Cast na severu a jihovychodé), MiliCov (vétSina uzemi, kromé severozapadni €asti), MiroSov
(stfedni a jizni ¢ast), Novy Rychnov (malé ¢asti uzemi na jihu a jihovychodé), Ole$na (vychodni
¢ast uzemi), Opatov (severni a stfedni ¢ast uzemi), Pelhfimov (zapadni a vychodni ¢ast uzemi),
ProseC pod KfemeSnikem (severni a stfedni ¢ast uzemi), Stfitez pod KfemeSnikem (vétSina
uzemi) a Zbilidy (severni Cast).

Krajina lesozemédélska ostatni (KRLO) — BorSov (severovychodni ¢ast uzemi), DuSejov (vétSina
uzemi kromé jihozapadni &asti), Horni Cerekev (severni ¢ast), Jankov (vétdina uzemi), Jezena,
MiliCov (severozapadni ¢ast), MiroSov (severni ¢ast), Novy Rychnov (vétSina uzemi), Opatov
(jizni ¢ast), Pelhfimov (jihovychod uzemi), Stfitez pod KfemesSnikem (jihovychodni &ast), Trest
(vychodni ¢ast), Vyskytna nad Jihlavou (severni ¢ast) a Zbilidy (jizni ¢ast).

Krajina zemé&délska b&zna (KRZB) - Horni Cerekev (jizni 8ast Gzemi), Hubenov, Svabov a Trest
(zapadni ¢ast uzemi).

Krajina s pfedpokladanou vyS$si mirou urbanizace (KRVMU) — Cejle (vychodni ¢ast, soucast osy
OSk2), Dolni Cerekev (soucast osy OSk2), Dvorce (soucast osy OSK2), Jezdovice (soucast osy
0OSk2), Jihlava (soucast oblasti OB11), Kostelec (sou¢ast osy OSk2), Krasikovice (soucast oblasti
OBk2), OleSna (zapadni ¢ast uzemi, soucast OBk2), Pelhfimov (stfedni ¢ast uzemi, soucast
OBk2 a OSk1), Putimov (soucast oblasti OBk2), Rantifov (sou€ast oblasti OB11), Tiest (vétSina
uzemi, soucast OSk2) a Vyskytna nad Jihlavou (jizni ¢ast, souCast oblasti OB11). Jedna se
0 obce, lezici na rozvojovych osach nebo v rozvojovych oblastech.

Uzemi PUGP zasahuje do oblasti krajinného razu Kfemes$nicko. Z hlediska typu krajiny se jedna
o krajinu lesni (stfedni a &ast vychodni &asti Gzemi PUGP), lesozemé&délskou harmonickou
(severni &ast a &ast zapadni &asti PUGP), lesozemédélskou ostatni (zapadni &ast) a krajinu
s pfedpokladanou vy3Si mirou urbanizace (jihovychodni €ast). Vlastni situovani preferovaného
umisténi PA, které lezi na uzemi Dolni Cerekve, je z hlediska krajinného razu situovano do
Kfemesnicka s typem krajiny s pfedpokladanou vysSi mirou urbanizace.

3.2 Uzemni plany obci

Mikroregionalni zazemi lokality Hradek (Perlin et al. 2023) zahrnuje celkem 31 obci. Z tohoto
poctu jsou Uzemni plany schvaleny ve 30 obcich. Nezpracovany Uzemni plan ma obec Jankov.

Nejstar§i schvaleny uUzemni plan (se dvéma zménami) ma od roku 2002 Prose¢ pod
Kfemesnikem. Datum schvaleni tzemniho planu do roku 2010 a dfive ma celkem 9 obci. Jedna
se o Bor3ov, Cejle, Hojkov, Horni Cerekev, Jezdovice, Krasikovice, MiroSov, Svabov a Vyskytna.

Uzemni plany obci lokality Hradek s vybudovanim hlubinného loZi$té neuvazuji. Nejsou v nich
zahrnuty ani podminujici investice, které budou zajiStovat dopravni a technickou infrastrukturu
pro napojeni a zasobovani navrhovaného PA.
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V souvislosti s moznym navySenim poctu obyvatel o ¢ast zaméstnancl hlubinného ulozisté byl
proveden ramcovy propocet kapacit rozvojovych ploch pro bydleni, navrhovanych uzemnimi
plany (viz Tab. 1).

Dotcené obce lokality Hradek zahrnuiji i dvé velka mésta, krajské mésto Jihlava a okresni mésto
Pelhfimov, ktera sama dostateCné svymi rozvojovymi plochami pro bydleni (individualni
i hromadné), spolehlivé saturuji pfipadny narust po¢tu obyvatel (zaméstnancu a jejich rodinnych
prislusnik() v souvislosti s provozem ulozisté.

Celkova kapacita ploch pro bydleni vrodinnych domech v obcich mimo tato dvé mésta
pfedstavuje Uzemnimi plany navrhované plochy (na funk&nich plochach pro bydleni venkovské,
individualni nebo venkovské smiSené v rodinnych domech) pro 2 797 rodinnych domu pfi
uvazované plose parcely velikosti 1 000 m? pro stavbu 1 rodinného domu, ktera v sobé zahrnuje
rovnéz nezbytnou infrastrukturu (pfijezdova ucelova komunikace, chodniky apod.). Pfi primérné
obsazenosti bytu v rodinném domé dle SLDB 2021, ktera &ini 2,62 obyvatele, Ize konstatovat, Ze
Uuzemni plany téchto obcich umoznuji narust poc¢tu obyvatel o cca 7 330.

V Dolni Cerekvi, Rohozné a Cejli, na kterych je preferovano umisténi PA, nebo které s nim
bezprostfedné sousedi, je kapacita rozvojovych ploch pro bydleni celkem pro 241 rodinnych
dom s 630 obyvateli.

Predpokladany pocet pracovniki v dobé bézného provozu €ini az 421 osob (Bures et al. 2024);
jedna se o pocet ,trvalych® zaméstnanct (nikoli zaméstnanc &i pracovnich sil v dobé vystavby).
Lze tedy konstatovat, ze kapacita pro pfipadny narlst obyvatel o zaméstnance hlubinného
ulozisté v mikroregionalnim zazemi lokality Hradek je dostatecna, s dostateCnou rezervou pro
pfipad mozného zaplnéni ¢asti zastavitelnych ploch pfed ofekavanou poptavkou po bydleni ze
strany novych obyvatel.

Tab. 23 Rozvojové plochy obci pro bydleni a jejich uvazované kapacity (kromé mést Jihlava a Pelhfimov)
- lokalita Hradek

Vyrpera’ Pocet obyvatel v
zastavitelIného . o
(zemi bro Kapacita ploch rodinnych
Nazev obce Pocet obyv. p pro rodinné domech dle
bydleni a .
- ] domy kapacity (2,62
smisené bydleni obyv/byt v RD)
Baliny 121 5,34 53 140
Bochovice 154 5,42 54 142
Batelov 2342 26,05 260 682
BorSov 161 4,33 43 113
Cejle 482 10,57 106 277
Dolni Cerekev 1289 8,59 86 225
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Vyméra
zastavitelného

Pocet obyvatel v

’ ) azemi pro Kapacita.plo'ch rodinnych
Nazev obce Pocet obyv. bydleni a pro rodinné dom(_ech dle
smisené bydleni domy gs}?\igl;)tl ﬁf;
(ha)

DusSejov 443 3,06 31 80
Dvorce 190 3,50 35 92
Hojkov 153 3,68 37 96
Horni Cerekev 1827 37,05 371 971
Hubenov 133 6,33 63 166
Jankov 34 | nema uzemni plan

Jezdovice 252 8,79 88 230
Jezena 133 3,80 38 100
Jihlava 50 714 220,51 - -
Kostelec 905 10,94 109 287
Krasikovice 114 4,19 42 110
Milicov 129 7,60 76 199
MiroSov 193 8,43 84 221
Novy Rychnov 1015 13,72 137 359
Olesna 582 11,17 112 293
Opatov 194 3,52 35 92
Pelhfimov 16 124 104,92 - -
Putimov 271 5,27 53 138
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Vyrrlera’ Pocet obyvatel v
zastavitelného . o
{zemi bro Kapacita ploch rodinnych
Nazev obce Pocet obyv. p pro rodinné domech dle
bydleni a .
- , domy kapacity (2,62
smisené bydleni obyv/byt v RD)
Rantifov 444 5,96 60 156
Rohozna 402 4,89 49 128
stz pod 62 1,82 18 48
KrfemeSnikem
Svéabov 69 2,96 30 77
Trest 5785 43,60 436 1142
Vyskytna 718 10,92 109 286
Vyskytna nad 866 22,25 222 583
Jihlavou
Zbilidy 194 4,07 41 107
Celkem 2797 7 330

3.2.1 Polygon PUGP

PUGP je umistén na izemi obci BorSov (jihozapadni &ast zemi obce), Cejle (zapadni &ast izemi
obce), Dolni Cerekev (severozapadni ¢ast uzemi obce), Hojkov (celé uzemi obce), MiliCov (jizni
a jihovychodni ¢ast uzemi obce), MiroSov (mensi jihozapadni ¢ast uzemi obce), Novy Rychnov
(vychodni ¢ast uzemi obce) a Rohozna (severni a vychodni ¢ast uzemi obce).

3.2.1.1 Borsov

Obec BorSov ma schvaleny uzemni plan a jeho zménu €. 1 s datem G&innosti dne 12. 1. 2024.
S vystavbou hlubinného uloZi§té uzemni plan obce neuvazuje. PUGP leZi v jihozapadni &asti
uzemi obce, do jejiho zastavéného uzemi nezasahuje. Zasahuje vSak do uzemi osad nebo samot
na Uzemi obce (U Kfizka, Vétrov, Na Bahnach). Funkéni vyuZiti ploch, zasahujicich do PUGP je
dle navrhu uzemniho planu uréeno pro plochy smiSené obytné — plochy smiSené venkovskeé,
plochy bydleni — plochy bydleni v rodinnych domech a plochy rekreace - plochy pro rodinnou
rekreaci. Nezastavéné plochy funkéné pfedstavuji plochy vodni a vodohospodarské — vodni toky,
plochy krajinné zeleng, plochy trvalého travniho porostu, ornou pidu, plochy lesni, plochy pfirodni
— plochy biocenter a plochy krajinné zelené (jedna se o navrhovana plocha po plose pavodné
urcené pro tézbu nerostl - kamenolom Borsov).
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Na plochach, které lezi v polygonu PUGP, nejsou UGzemnim planem navrhovany zadné
zastavitelné plochy, rozvojové plochy &i ploch pfestavby.

Do plochy PUGP zasahuije skladebny prvek USES:

e |okalni biocentrum LBC 3 U Kamenolomu
e |okalni biokoridor LBK 4
e |okalni biokoridor LBK 5

Z hlediska ochrany kulturnich hodnot nejsou tizemnim planem vymezeny Zadné plochy. Uzemi,
které zasahuje do PUGP je dle statniho archeologického seznamu zatazeno do Ill. kategorie, ;.
uzemi, kde se vyskyt archeologickych nalezli v sou€asnosti nepfedpoklada, ale neni ho mozné
jednoznacné vyloucit.

Na plose PUGP jsou navrhem Gzemniho planu vymezeny vefejné prospé&sné stavby a opatfeni:
e nova trafostanice v€etné pfivodniho vedeni VN Na Bahnech

o vysadba zelené pfirodé blizkého ekosystému v byvalém lomu BorSov
3.2.1.2 Cejle

Obec Cejle ma schvaleny Uzemni plan a jeho zmény &. 1, 2A a 2B s datem ucinnosti dne
20.10.2018. S vystavbou hlubinného uloZisté Gzemni plan obce neuvaZuje. Na &asti PUGP se
nachazi zastavéna uzemi mistnich ¢asti Horni Huté (celé uzemi) a Dolni Huté (celé uzemi).

Funkéni vyuziti ploch v uzemi, zasahujicich do PUGP, je dle Gzemniho planu uréeno pro
venkovské bydleni (plochy smisené obytné), plochy pro rekreaci (rodinnou, hromadnou a se
specifickym vyuzitim— lyzarsky areal Cefinek), plochy ob&anského vybaveni — sport
a télovychova, plochy dopravni — plochy pozemni dopravy, plochy technické infrastruktury —
plochy inZenyrskych siti. Z nestavitelnych ploch zasahuji do tGzemi PUGP plochy lesni (lesy,
plochy krajinné zelené), plochy zemédélské (trvalé travni porosty, zahrady), plochy vodni
a vodohospodarské (vodni toky) a plochy pfirodni (plochy biocenter).

Do plochy PUGP zasahuje né&kolik skladebnych prvka USES:
¢ regionalni biocentrum RBC 663 Pfedni skala
e regionalni biokoridor RBK 508 Certiv Hradek — Predni skala
¢ lokalni biocentra (LBC 1, LBC 9, LBC 10)
Na plose PUGP jsou navrhem tuzemniho planu vymezeny vefejné prospé&sné stavby a opatieni:
e Uprava mistni komunikace Horni Huté (k parkovisti) v€etné mozného rozSifeni
e plocha pro parkovisté v Hutich
e napojeni mistni ¢asti Horni Huté na vodovod Cejle
e zaloZeni prvka USES — regionalni biocentrum RBC 663 Piedni skala

e zaloZeni prvkd USES — regionalni biokoridor RBK 508 Certv hradek — Piedni skéla
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3.2.1.3 Dolni Cerekev

Obec Dolni Cerekev ma schvaleny uzemni plan s datem ucinnosti dne 17. 2. 2023. S vystavbou
hlubinného uloZisté tzemni plan obce neuvazuje. Na &asti PUGP se nenachazi zastavéné tzemi
obce nebo jejich mistnich ¢asti.

Funkéni vyuziti ploch v tzemi, zasahujicich do PUGP, je dle izemniho planu ur&eno pro plochy
pro zemédeélskou vyrobu a skladovani, plochy smidené nezastavéného uzemi, plochy individualni
rekreace, plochy vodniho hospodafstvi, vodni plochy a toky a plochy zemédélské.

Do tzemi PUGP zasahuji navrhované plochy pro zastavbu v severni &asti Gzemi zasahujiciho
do PUGP (funkéni vyuziti pro zemé&délskou vyrobu a skladovani) a plocha pro zvySovani
retenénich schopnosti krajiny (mokfad, funkéni vyuziti plochy smiSené nezastavéného uzemi).

Do plochy PUGP zasahuje né&kolik navrhovanych nebo stavajicich skladebnych prvkd USES:

¢ lokalni biokoridory (stavajici) LBK 6/C, E, LBK 7/B, LBK 9, LBK 10/B, LBK 12,
¢ lokalni biocentra (stavajici) LBC 8 V mokry, LBC 9 Na obecnim, LBC 7,

e lokalni biokoridory (navrhované) LBK 6/D, F, LBK 7/A, LBK 10/A, LBK 13,

e lokalni biocentra (navrhovana) LBC 6 V brodu.

Na plose PUGP jsou nejsou vymezeny vefejné prosp&sné stavby, jsou vSak vymezena
nasledujici vefejné prosp&$na opatreni (v souvislosti s navrhovanymi a stavajicimi prvky USES):

¢ |okalni biocentra LBC 6 V brodu, LBC 7, LBC 8 V mokry, LBC 9 Na obecnim

¢ lokalni biokoridory LBK 4, LBK 5/A az 5/C, LBK 6/A az 6/F, LBK 7/A 7/B, LBK 8, LBK 9,
LBK 10/A, LBK 10/B, LBK 12 a LBK 13

3.2.1.4 Hojkov

Obec Hojkov ma schvaleny uzemni plan a jeho zmény €. 1 s datem ucinnosti k 3. 11. 2020.
S vystavbou hlubinného uloZi§té tzemni plan obce neuvazuje. PUGP zasahuje do celého Uzemi
obce.

Z hlediska funkéniho vyuziti se nachazi v polygonu PUGP v&echny druhy ploch, navrhovanych
uzemnim planem.

Do uzemi PUGP zasahuji navrhované plochy pro zastavbu. Jedna se o plochy ob&anského
vybaveni, sport a télovychova (plocha pro rekreacni hfisté), plochy vefejnych prostranstvi (plocha
pro mistni komunikaci k dopravnimu napojeni navrhovanych lokalit pro bydleni, dopravni
a manipulaéni plocha), plochy bydleni — plochy bydleni v rodinnych domech (celkem 7 lokalit -
Pod obci Il, Za druzstvem, Za druzstvem |, Za Skolou, K Hatlikovu v mistni ¢asti Hatlikov, plocha
v mistni ¢asti Novy Hojkov). Pro bydleni v rodinnych domech je urena uzemni rezerva v lokalité
Za 8kolou a uzemni rezerva v lokalité K Hatlikovu. Navrhovana je nezastavitelna plocha zmény
v krajiné - plocha pro trvalé zatravnéni.

Do plochy PUGP zasahuiji skladebné prvky USES:

¢ lokalni biocentra Nad Svitakem LBC 1, U Hnidkd LBC 2, Hojkovskeé raselinisté LBC 3, Na
Skalce LBC 4, U Vétrova LBC 5 a U Kamenolomu LBC 6
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e regionalni biokoridory LBK 1 az LBK 7

Z hlediska ochrany kulturnich hodnot nejsou v uzemnim planu vymezeny zadné urbanistické
nebo architektonické vyznamné prvky.

Na plose PUGP nejsou vymezeny zadné vefejné prospésné stavby nebo opatfeni.
3.2.1.5 Milicov
Obec Mili€ov ma schvaleny uzemni plan s datem ucinnosti k 12. 6. 2018. S vystavbou hlubinného

uloZité uzemni plan obce neuvazuje. PUGP zasuje do jizni &asti Uzemi obce, véetné jejiho
zastavéného uzemi.

Z hlediska funkéniho vyuziti se nachazi v polygonu PUGP vSechny druhy ploch, navrhovanych
uzemnim planem.

Navrhované plochy jednotlivych funkci, zasahujici do PUGP jsou v tizemnim planu ureny pro
plochy smiSené obytné vesnické (celkem 5 lokalit), bydleni individualni v rodinnych domech -
vesnické (celkem 10 lokalit), plochy rodinné rekreace (3 lokality), plocha vefejné vybavenosti,
plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu (2 lokality), plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou
nezpevnénych ploch (celkem 5 lokalit), plocha pro technickou infrastrukturu — inZenyrskeé sité (2x
COV a koridor kmenové kanalizaéni stoky), plocha pro uéelovou dopravu, plochy vodni
a vodohospodarské (novy rybnik).

Do plochy PUGP zasahuiji skladebné prvky USES:

e regionalni biokoridor RK 451
¢ |okalni biocentra LBC 1 OlSiny, LBC 3 Na Oklice a LBC 6 Nad Svitakem
o |okalni biokoridory LBK 3 a LBK 4

Z hlediska ochrany kulturnich hodnot nejsou v uzemnim planu vymezeny Zadné urbanistické
nebo architektonické vyznamné prvky.

Na plose PUGP jsou vymezeny vefejné prosp&sné stavby a opatfeni:
e viceucelova turisticka stezka (cyklo, ski, pé&si)

e UcCelova komunikace pro dopravni obsluhu centralniho zafizeni pro likvidaci odpadnich
vod

e zarizeni pro centralni likvidaci odpadnich vod
e koridor pro vedeni kmenové kanalizacni stoky Sifky 20 m

e vefejné prosp&sné opatfeni - zaloZeni prvku regionalniho USES — regionalni biokoridor
RK 451 a RK 452

e zaloZeni prvku regionalniho USES — regionalni biokoridor RK 452
3.2.1.6 Mirosov

Obec Mirosov ma schvaleny Uzemni plan k datu 6. 10. 2009. S vystavbou hlubinného ulozisté
uzemni plan obce neuvazuje. PUGP zasahuje na Uzemi obce v malé &asti na jihozapadé&, mimo
zastavéné uzemi obce.
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Funkéni vyuziti ploch v izemi, zasahujicich do PUGP, je dle tzemniho planu uréeno pro plochy
lest a plochy chranénych uzemi a biocenter.

Na plose PUGP nezasahuji do tzemnim planem navrhovanych novych funkénich ploch.
Do plochy PUGP zasahuiji dva skladebné prvky USES:

e |okalni biocentrum Pod Suchym kopcem LBC 4
¢ lokalni biokoridor LBK 6

Z hlediska ochrany kulturnich hodnot nejsou v uzemnim planu vymezeny zadné urbanistické
nebo architektonické vyznamné prvky.

Na plose PUGP nejsou vymezeny veiejné prospésné stavby, navrzeno je véak verejné prospésné
opatfeni — plocha pro lokalni biocentrum Pod Suchym kopcem LBC 4.

3.2.1.7 Novy Rychnov

Obec Novy Rychnov ma schvaleny uzemni plan a jeho zménu €. 2 s datem uc&innosti k 21. 1.
2022. S vystavbou hlubinného uloZi§té izemni plan obce neuvazuje. Na &asti PUGP se nachazi
vychodni ¢ast zastavéného uzemi obce.

Na uzemi PUGP pokryva z hlediska funkéniho vyuZiti v8echny druhy ploch, navrhovanych
uzemnim planem.

Navrhované plochy jednotlivych funkci, zasahujici do PUGP jsou uréeny pro bydleni - v rodinnych
domech — méstské a pfiméstské (celkem 8 lokalit), bydleni v rodinnych domech (1 lokalita),
plochy smiSené obytné — venkovské (1 lokalita), plocha rekreace — zahradkarska osada
(1 lokalita) a rekreace — na plochach pfirodniho charakteru (3 lokality), plocha vyroby a skladovani
— zemédélska vyroba (1 lokalita), plocha systému sidelni zelené — soukromad, vyhrazena
(zahrada), nové plochy pro trvaly travni porost (11 lokalit), pro ochrannou a izola¢ni zelen
(1 lokalita, s vybavenim pro skating), 2 nové plochy pro mimolesni zelef. Navrhovany jsou nové
ucelové komunikace od méstského rybnika k rybniku u zemédélského arealu v Novém Rychnové,
pro obsluhu stavajici plochy COV v Novém Rychnové, zptistupriujici samotu ,Placek” a mistni
komunikace k rozvojovym plocham a ke koupalisti v Novém Rychnové.

Do plochy PUGP zasahuje né&kolik navrhovanych skladebnych prvkd USES:
e regionalni biokoridor RBK 451
¢ lokalni biocentra BC 3, BC 6, BC 7, BC 8, BC 14 (navrhované), BC 19,
¢ lokalni biokoridory BK 25, BK 26, BK 27, BK 33, BK 34, BK3 5

Z hlediska ochrany kulturnich hodnot nejsou v tzemnim planu je vymezeno Uzemi ve Starém
Rychnové, které zacina za naméstim v Novém Rychnové a zahrnuje zastavbu dvori se
zahradami z 19.stoleti podél silnice lll. tfidy a navazujicich mistnich komunikaci.

Na plose PUGP jsou vymezeny veFejné prospé&sné stavby a opatfeni:
e komunikace zpfistupfujici rozvojové plochy

e nova splaskova kanalizace pro rozvojové plochy
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nova oddilna splaSkova kanalizace pro Novy Rychnov v soubé&hu se stavajici
jednotnou (zména na destovou)

novy vodovod pro rozvojové plochy

novy plynovod pro rozvojové plochy

novy plynovod pro severni ¢ast Nového Rychnova
e novy plynovod pro jizni ¢ast Nového Rychnova

3.2.1.8 Rohozna

Obec Rohozna ma schvaleny uzemni plan s datem ucéinnosti ke dni 23. 7. 2021. S vystavbou
hlubinného GloZisté uzemni plan obce neuvazuje. PUGP zasahuje do celého zastavéného uzemi
obce a dale do osady a samot Sedlistky, Familie, Novy Hamr a Sance.

Na uzemi PUGP pokryva z hlediska funkéniho vyuZiti v8echny druhy ploch, navrhovanych
uzemnim planem.

Navrhované plochy jednotlivych funkci, zasahujici do PUGP jsou uréeny pro vyuziti
zastavitelnych plochy smiSenych obytnych — venkovskych (celkem 8 lokalit), plocha ob&anského
vybaveni - vefejného a plocha pro sport, zastavitelné plochy vyroby a skladovani — zemédélska
vyroba (4 lokality). Pro technickou infrastrukturu je vymezena plocha pro novou COV. Jako plocha
prestavby pro vyuZiti jako plochy smiSené vyrobni - vyroby a sluzeb je uréena asanace stavajicich
objektl kravina. Nezastavitelné plochy jsou Uzemnim planem navrhovany nové plochy zelené
(ochranna a izolaéni zelen, ve 2 lokalitach), plochy vodni a vodohospodariské — vodni toky
a plochy obnova rybnika a rybnik) a plochy rekreace — individualni rekreace na lesni padé
(4 lokality).

Do plochy PUGP zasahuje né&kolik navrhovanych lokalnich skladebnych prvka USES:

e regionalni biocentrum RBC 664 Certiiv hradek na severovychodnim okraji Uzemi obce

¢ lokalni biocentra LBC 1 na severnim okraji uzemi obce, pobliz osady Sance, LBC 3 na
severnim okraji Uzemi obce pobliz osady Kopaniny, LBC 7 na severozapadnim okraji
zastavéného uzemi Rohozné a LBC 8 na severovychodnim okraji FfeSeného uzemi pobliz
rybnika Klechtavec

e regionalni biokoridory RBK 451 na severnim okraji uzemi obce pobliz Ilokality
Certiv hradek, RBK R13, severné& od Rohozné, jizné od samoty Sance,
severné od osady Kopaniny a RBK 508 na severovychodnim okraji uzemi obce

o |okalni biokoridory LBK 1, severozapadné od Rohozné, LBK 2, severovychodné
a vychodné od Rohozné, LBK 6, severovychodné od obce (Familie, Klechtavec), LBK 7
na severovychodnim okraji uzemi obce a LBK 11 na vychodnim okraji uzemi obce

Z hlediska ochrany kulturnich hodnot je v uzemnim planu vymezena naves v obci Rohozna jako
urbanisticky vyznamné tzemi.

Na plose PUGP jsou vymezeny vefejné prosp&sné stavby a opatfeni:

e (Cistirna odpadnich vod, v jihovychodni ¢asti Uzemi obce.
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3.2.2 Preferované umisténi PA a vtazna jama

Preferované umisténi PA je situovano na nezastavéném uzemi zapadné od obce Dolni Cerekev
pfi mistni komunikaci, spojujici Dolni Cerekev s osadou Familie, lezici na tzemi obce Rohozna.
Objekt vtazné jamy je situovan pfi jizni hranici uzemi obce Cejle, severozapadné od komunikace
spojujici obce Dolni Cerekev a Cejle.

Dle uzemniho planu jsou na plose PA i vtazné jamy funkce plochy zemédélské (orna plda).
Na Gzemi, vymezeném pro PA nejsou umistény skladebné prvky USES ani VPS.

Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu je dosud navrhovano pouze sméroveé, nikoli
koridory silnic, Zeleznice &i technické infrastruktury. Podrobné&jsi vyhodnoceni uzemnich planu
a vedeni této infrastruktury bude provedeno po vymezeni jednotlivych koridoru.

3.3 Uzemné analytické podklady

V lokalité Hradek na plose PUGP se nachazi obce spadajici do spravniho obvodu dvou obci
s rozS§ifenou pusobnosti — Jihlava a Pelhfimov.

Do obvodu obce s rozsifenou plsobnosti Jihlava nalezi 21 obci mikroregionalniho zazemi lokality
(Perlin et al. 2023). Jedna se o Batelov, BorSov, Cejle, Dolni Cerekev, Dusejov, Dvorce, Hojkov,
Hubenov, Jezdovice, Jezena, Jihlava, Kostelec, Milicov, MiroSov, Opatov, Rantifov, Rohozna,
Svabov, Trest, Vyskytna nad Jihlavou a Zbilidy. Pro tyto obce byla zpracovana 5. Uplna
aktualizace uzemné analytickych podkladd ORP Jihlava, ktera byla projednana ke dni 16. 12.
2020.

Do obvodu obce s rozsifenou pusobnosti Pelhfimov nalezi 10 obci mikroregionainiho zazemi
lokality (Perlin et al. 2023). Jedna se o Horni Cerekev, Jankov, Krasikovice, Novy Rychnov,
Oledna, Pelhfimov, Prose€ pod KfemesSnikem, Putimov, StfiteZz pod KfemeSnikem a Vyskytna.
Pro tyto obce byla zpracovana 5. Uplna aktualizace Uzemné analytickych podkladii ORP
Pelhfimov, ktera byla projednana ke dni 4. 12. 2020.

Polygon PUGP je vymezen v aktualnich UAP Kraje Vysogina.

V dalSim textu jsou uvedeny vybrané udaje z uzemné analytickych podkladd a dale zjisténi
z hlediska ochrany kulturnich a pfirodnich hodnot (chranéna uzemi, pamatné stromy,
archeologické lokality) tzemi obci, zasahujicich do PUGP nebo uvazované plochy PA. Schémata
s uvedenymi jevy na uzemi PUGP a preferovaného umisténi PA jsou na Obr. 38 a Obr. 39
stranach.
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Studie ekonomickych a sociodemografickych pfinost a rizik HU TZ 773/2024

3a. etapa, Uzemné plénovaci dokumentace, dopr. infrastruktura, ceny nemovitosti
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Obr. 38 Schéma lokalizace archeologickych nalezist a kulturnich pamatek v polygonu PUGP a
preferovaného umisténi PA lokality Hradek

Zdroj: Geoportal NPU, vlastni zpracovani
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Sougasti UAP jsou, mimo jiné i zjiténé nedostatky a problémy v obcich. Cast z nich maze
realizace hlubinného ulozisté ovlivnit, zejména v pfipadé rozhodnuti o definitivnim umisténi PA
a jeho dopravniho a technického napojeni. V pfevazné vétsiné se jedna o:

Nedostatky v technické infrastrukture. Problémy byly identifikovany v obcich BorSov
(nedofe$ené nakladani s odpadnimi vodami), Miliov (chybi COV), MiroSov (chybi COV)
a Rohozna (chybi COV, nedofe$ené odkanalizovani obce). Realizace hlubinného uloZisté maze
mit na jejich feSeni nepfimy vliv, spojeny pfedevsim s potencialem pfirGstku obyvatel v obcich
jednak vlastnich zaméstnancl a jednak zaméstnancu dodavatelskych firem. Naroky na bydleni
(v lokalité s pfevahou rodinnych domd a vesnického bydleni) vyvola potfebu budovani di
dobudovani technické infrastruktury.
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Nedostatky v dopravni infrastrukture. Problémy pfedstavuji nedostate¢né napojeni obci na
nadfazenou dopravni infrastrukturu (BorSov, Hojkov, Milicov, Rohozna), chybéjici cyklotrasy
nebo turistické stezky (BorSov, Dolni Cerekev, Hojkov, Mili¢ov). V obci Cejle je dale evidovan
nedostatek parkovacich mist. V souvislosti s realizaci i provozem hlubinného UuloZisté se
predpoklada pro zajisténi dostupnosti nadfazenych komunikaci vyuziti silnic 11/639 (napojeni PA)
a 11/404 a 11/602 (pfistup k nadfazené D1). V tomto pfipadé budou realizovany prijezdy pfes obec
Dolni Cerekev a Kostelec; se stavbou obchvatll v téchto obcich uzemné planovaci dokumentace
neuvazuje. | kdyz se pfedpoklada v dobé provozu ulozisté podstatna ¢ast dopravni obsluhy
Zelezni¢nim napojenim, je nutné uvaZovat se zvySeni dopravni zatéZe na pristupovych
komunikacich v dobé vystavby a s priijezdy automobil zaméstnancu uGlozisté. Lze tedy oCekavat
tlaky obci, které budou zatizeny prujezdy, na budovani obchvatd ¢i na omezeni prujezdové
dopravy. Realizace ulozisté pak mulze Cast zjisténych nedostatkll v dopravé pfimo ovlivnit.
Nepfimé ovlivnéni stavu komunikaci, napf. pro opravy komunikaci, vystavbu chodnikd apod.
v obcich spociva v navySeni finan¢nich prostfedkd do rozpoctu obci formou vySSich zakonnych
pFispévka, danovych pfijmu, ¢i sponzoringem.

Nedostateéna bytova vystavba. Problém byl identifikovan v obcich Dolni Cerekev, Milicov
a MiroSov. BliZze nespecifikované objektivni pfekazky pro rozvoj bydleni jsou v Rohozné.
Realizace hlubinného Ulozisté mize obecné tento problém ovlivnit pouze nepfimo, predpoklada
se zvy$eni zajmu o bydleni ze strany zaméstnancu ulozisté a tim i investice do vystavby. Uzemni
plany vSech uvedenych obci obsahuji navrh ploch pro funkci bydleni.

Ubytek a starnuti populace v obcich Cejle, Hojkov, Mili¢ov, MiroSov a Rohozna. Realizace
hlubinného ulozisté dava potencial ke zlepSeni vékové struktury obyvatel, diky pfedpokladanému
zajmu zaméstnancu o bydleni v blizkosti Ulozisté.

Nedostateéna obéanska vybavenost a dopravni dostupnost v obcich Bordov (chybi obchod,
kryt CO), Cejle (chybi télocvina, vétsi kulturni zafizeni, zdravotnické zafizeni, peCovatelsky dim,
startovaci byty, stravovaci zafizeni, kryt CO), Dolni Cerekev (Iékaf, zubni lékaf, multifunk&ni
hristé, bankomat), Hojkov (multifunkéni hfisté, kryt CO), MiliCov (kryt CO, systém varovani
obyvatel), MiroSov (kryt CO, systém varovani obyvatel, poZarni nadrz) a Rohozna (kryt CO).
NedostateCna dopravni obsluznost vefejnou dopravou je identifikovana jako problém v BorSové.
Vliv realizace ulozisté lze vyhodnotit jako nepfimy, avSak pozitivni, zejména prostfednictvim
pfispévkl do rozpoctl obci. Spolu s pfedpokladanym navySenim poctu obyvatel vznikne
i poptavka po obCanskeé vybavenosti a poskytovani sluzeb, v€etné dopravni dostupnosti obci.

Ohrozeni povodnémi nebo splachy z poli je identifikovano v ¢astech obci. V zaplavovych
uzemich nebo v uzemich rozlivi jsou obce BorSov, Cejle, Dolni Cerekev a MiliCov. Riziko erozi
nebo splachl z poli bylo identifikovano v BorSové (severni ¢ast obce), Dolni Cerekvi, Mili¢ové
a Rohozné. Potencialni ohrozeni je dale vobci Cejle, kde jsou nové zastavitelné plochy
a komunikace nevhodné umisténé (niva potoka, bonitni zemédélské pudy). Realizace hlubinného
ulozisté a jeho PA nebude mit pfimy vliv na tento problém.

v v

Existence starych ekologickych zatézi, ubytek ZPF a PUPFL. Ekologické zatéZze nebo
potencialni ohroZeni znegisténim byla UAP identifikovana v Dolni Cerekvi (skladka TKO, sklad
hoflavin Spélov), Hojkové (byvalé druzstvo), MiroSové, Rohozné (skladka) a Novém Rychnové
(nékolik starych ekologickych zatézi). Nevyuzivani brownfields jsou v Dolni Cerekvi (tzv.
norkarna), Hojkové (byvalé druzstvo), Rohozné (byvalé kancelafe zemeédélského druzstva)
a Novém Rychnové. Pokles PUPFL byl zaznamenan v Rohozné. Realizace hlubinného ulozisté
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a jeho PA nebude mit pfimy vliv na tento problém. Existuje i potencial vyuziti brownfields, napf.
jako sidel dodavatelskych spolecnosti, nebo pro zajisténi ubytovacich kapacit. Se zabory ZPF ¢i
PUPFL je nutné poditat v pfipadé rozhodnuti o definitivnim umisténi PA, ktery je situovan na
pozemcich pod ochranou ZPF nebo PUPFL. Zabory ZPF nebo PUPFL budou nutné i v pfipadé
realizace koridort dopravni nebo technické infrastruktury.

Existence sesuvnych a poddolovanych tzemi v obci Novy Rychnov, kde je identifikovano
vyznamné mnozstvi sesuvnych a poddolovanych uzemi. Vliv umisténi hlubinné ¢asti je pro tuto
obec nevyznamné. Umisténi hlubinné Casti se aktualné pfedpoklada mimo Uzemi obce Novy
Rychnov.

Nedostatky a problémy v cestovnim ruchu a turistice. V Novém Rychnové byla identifikovana
nedostate¢na kapacita ubytovacich zafizeni. Uzemi Rohozné je zatizeno vysokym turistickym
a rekreacnim vyuzivanim. Soucasti objektové skladby PA hlubinného ulozisté bude rovnéz
navstévnické centrum, které muze potencialné podpofit turisticky ruch. Pfikladem je Jaderna
elektrarna Dukovany, ktera je dle agentury CzechTourism 8. nejnavstévovanéjSim turistickym
cilem v Kraji Vysocina (v roce 2023 byla navstévnost 45,31 tis. navstévniku) &i jaderna elektrarna
Temelin (v roce 2023 zde bylo 41,93 tis. navstévniku).

3.3.1 Borsov

Na Uzemi obce nejsou NPU evidovany zadné kulturni pamatky.

Uzemi, které zasahuje do PUGP je dle statniho archeologického seznamu zafazeno do |lI.
kategorie, tj. Uzemi, kde se vyskyt archeologickych nalezi v sou¢asnosti nepfedpoklada, ale neni
ho mozné jednoznacné vylougit.

Na uzemi obce, které je soudasti PUGP, se nenachazi zadné prvky nebo objekty pfirodnich
hodnot (pfirodni parky, chranéné oblasti, EVL, PO, pamatné stromy). Mala &ast jizni hranice
uzemi obce, jiZ mimo dotCené uzemi PUGP, hraniéi s pfirodnim parkem Cefinek.

V uzemné analytickych podkladech jsou uréeny problémy obce. Jedna se zejména o nedostatky
v technické infrastruktufe (nedofe$ené nakladani s odpadnimi vodami) a dopravni infrastruktufe
a obsluznosti (nedostateéné napojeni obce na nadfazenou dopravni infrastrukturu, Spatna
dostupnost vefejnou dopravou, chybi cyklotrasy). Nedostate¢na je ob&anska vybavenost (chybi
obchod, kryt CO). Obec ma nizkou turistickou atraktivitu, je v zaplavovém uzemi a v jeji severni
Casti existuje erozni ohroZeni odtokem ze zemédélskych ploch.

3.3.2 Cejle

Na uzemi obce jsou NPU evidovany 2 kulturni pamatky, ob& v mistni ¢asti Huté. Jedna se
o venkovsky dim &.p. 7 (rejst. &. USKP 29752/7-4855) a venkovsky dim &.p. 2 (rejst. &. USKP
44879/7-4854).

Na dotCeném uzemi se nachazi uzemi s archeologickymi nalezy:

e | kategorie (Uzemi s jednozna&nym vyskytem archeologickych nalez(): Huté — Horni Huté
- poF. &. SAS 22079, Dolni Huté - pof. & SAS 22078 a Holy vrch - Certliv hradek - Predni
skala - pof. €. SAS 22565

Cast uzemi obce, do kterého zasahuje PUGP, je sougasti pfirodniho parku CefFinek.
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V mistni ¢asti Horni Huté, na zapad od obce Cejle roste pamatny strom, lipa velkolista v Hornich
Hutich. V jihozapadni ¢asti uzemi obce se nachazi maloplo$né zvlasté chranéné uzemi Predni
skala (rozloha 12,82 ha).

V Uzemné analytickych podkladech ORP Jihlava jsou uréeny problémy obce. Jedna se
o problémy v dopravni infrastruktufe (nedostatek parkovacich mist,) obCanském vybaveni (chybi
télocviCna, vétsi kulturni zafizeni, zdravotnické zafizeni, pecovatelsky dim, startovaci byty,
stravovaci zafizeni, kryt CO). Obec je v zaplavovém Uzemi, nova zastavba (zastavitelné plochy,
komunikace) jsou nevhodné& umisténé (niva potoka, bonitni zemé&délské ptidy). Cast obce je
ohroZena eroznimi splavy ze zemédélské pudy. Problémem je i vysoky index stafi obyvatel.

3.3.3 Dolni Cerekev

Na uzemi obce se nachazi 8 kulturnich pamatek, které vSak nejsou lokalizovany v zgjmovém
uzemi PUGP.

Na dotéeném uzemi se nachazi uzemi s archeologickymi nalezy:

e |. kategorie (Uzemi s jednoznaénym vyskytem archeologickych naleza): Holy vrch - Certav
hradek - Pfedni skala - pof. &. SAS 22565. Lokalita je v severozapadni ¢asti uzemi obce.

Severni &ast Uzemi obce, do kterého zasahuje PUGP, PA i objekt vtazné jamy, je soudasti
prirodniho parku Cefinek. Severné od navrhovaného PA se nachazi maloplodné zvlasté
chranéné uzemi Predni skala.

V uUzemné analytickych podkladech ORP Jihlava jsou ureny problémy obce. Jedna se
o nedostateé¢nou bytovou vystavbu, chybéjici ob&anské vybaveni (Iékaf, zubni I€kaf, multifunkéni
hristé, bankomat) a chybéjici cyklotrasy. Obec je potencialné ohrozena znecisténim (skladka
tuhého komunalniho odpadu Dolni Cerekev, skladka tuhého domovniho odpadu Dolni Cerekev,
sklad hoflavin Spélov) a existenci starych ekologickych zatézi a brownfields (tzv. norkarna). Céast
obce je ohrozena eroznimi splavy ze zemédeélské plidy a rozlivem vod z vodniho toku.

3.3.4 Hojkov

Na uzemi obce se nachazi 2 kulturni pamatky. Jedna se o bozi muka v zastavéné Casti obce na
parc. &. 14/5 (rejst. 8. USKP 14733/7-4827) a zvonici ve stfedu obce na parc. &. 15 (rejst. & USKP
50346/7-8886).

Na dotéeném Uzemi se nachazi uzemi s archeologickymi nalezy:

e |. kategorie (Uzemi s jednozna¢nym vyskytem archeologickych nalez() Bfezina tézebni
areal por. ¢. SAS 22080 a Hutisté — rybnik pof. &. SAS 22077

e |l. kategorie (Uzemi, kde se pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalez( pohybuje
v rozmezi 51 — 100%): Hojkov — stfedovéké a novovéké jadro obce, pof. €. SAS 22076

PUGP pokryva celé uzemi obce. Na uzemi obce zasahuje do jeho jizni, zapadni a vychodni asti
prirodni park Cefinek.

Na uzemi obce se dale nachazi 3 maloplodna zvlasté chranéna uzemi, jedna se o NPP Hojkovské
radelinisté (rozloha 5 ha) jizné od Hojkova, PP Na Skalce (rozloha 8,09 ha) jihovychodné od
Hojkova a PP Pod Mesnici (rozloha 0,72 ha) zapadné od Hojkova.
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V centru obce Hojkov rostou dva pamatné stromy, lipy v Hojkové.

V uzemné analytickych podkladech ORP Jihlava jsou uréeny problémy obce. Jedna se o zavady
v dopravni infrastruktufe (nedostate&né napojeni na nadfazenou infrastrukturu, chybi cyklotrasy,
turistické stezky), chybéjici obanské vybaveni (multifunkeni hfisté, kryt CO). Obec je potencialné
ohroZena existenci starych ekologickych zatézi a brownfields (byvalé druzstvo). Cast obce je
ohrozena eroznimi splavy ze zemédélské pudy a rozlivem vod z vodniho toku. V obci je vySSi
pocet starSich obyvatel (vysoky index stari).

3.3.5 Milicov

Na uzemi obce se nachazi 2 kulturni pamatky. Jedna se o hrani¢ni kdmen na severu zastavéného
Uzemi obce na parc. &. 2002 (rejst. &. USKP 29133/3-3051) a bozi muka v jizni &asti obce na
parc. &. 2504 ( rejst. &. USKP 42245/7-4995).

Na dotéeném Uzemi se nachazi uzemi s archeologickymi nalezy:

e |l. kategorie (Uzemi, kde se pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalez( pohybuje
v rozmezi 51 — 100%): Miliov — stfedovéké a novovékeé jadro obce, pof. €. SAS 22069

Do jizni &asti tzemi obce, ktera je soudasti PUGP, zasahuje plocha piirodniho parku Cefinek.

Na uzemi obce se dale nachazi 3 maloploSna zvlasté chranéna uzemi, EVL a maloplo$né zviasté
chranéné uzemi Na Oklice (rozloha EVL 60,24 ha, rozloha PR 31,64 ha) severné a zapadné od
obce. Severozapadné od obce se nachazi dalSi maloploSné zvlasté chranéné uzemi PR
Chvojnov (rozloha 10,52 ha).

NPP Hojkovské raselinisté (rozloha 5 ha) jizné od Hojkova, PP Na Skalce (rozloha 8,09 ha)
jihovychodné od Hojkova a PP Pod Mesnici (rozloha 0,72 ha) zdpadné od Hojkova.

V severozapadni ¢asti obce roste pamatny strom, Mili¢ovska lipa.

V uzemné analytickych podkladech ORP Jihlava jsou uréeny problémy obce. Jedna se o zavady
v technické infrastruktufe (chybi COV), dopravni infrastruktufe (nedostateéné napojeni na
nadfazenou infrastrukturu, chybi cyklotras), chybéjici ob&anské vybaveni (kryt CO, systém
varovani obyvatel). Cast obce je ohroZena eroznimi splavy ze zemé&dé&lské pady a rozlivem vod
z vodniho toku. V obci je vy8Si pocet starSich obyvatel (vysoky index stafi) a nizka intenzita
vystavby bytu.

3.3.6 MirosSov

Na uzemi obce se nachazi 3 kulturni pamatky (socha sv. Jana Nepomuckého, pamétni kamen
a kostel sv. Josefa), které jsou lokalizovany v zastavéné &asti obce a nezasahuji do tzemi PU

Uzemi, které zasahuje do PUGP, je dle statniho archeologického seznamu zafazeno do IlI.
kategorie, tj. uzemi, kde se vyskyt archeologickych nalezu v sou€asnosti nepfedpoklada, ale neni
ho mozné jednoznacné vyloucit.

Do jizni &asti tzemi obce, ktera je soudasti PUGP, zasahuije plocha piirodniho parku Cefinek.

V uzemné analytickych podkladech ORP Jihlava jsou uréeny problémy obce. Jedna se o zavady
v technické infrastruktufe (chybi COV), chybgjici ob&anské vybaveni (kryt CO, systém varovani
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obyvatel, pozarni nadrz) a existence starych ekologickych zatézi a kontaminovanych mist. V obci
je vy8si pocet starSich obyvatel (vysoky index stafi), registrovan je ubytek obyvatel a nizka
intenzita vystavby bytu.

3.3.7 Novy Rychnov

Na uzemi obce se nachazi 17 kulturnich pamatek. V tuzemi, zasahujicim do PUGP je situovana
pouze jedna — venkovska usedlost &.p. 112 (rejst. . USKP 10505/3-603) v Novém Rychnové.

Na dotceném uzemi obce Novy Rychnov se nachazi uzemi s archeologickymi nalezy:

e |. kategorie (zemi s pozitivné prokazanym vyskytem archeologickych nalezu): Hamr,
Sance-zaniklé t&Zebni a Upravnické aredly, pof. &. SAS 23-23-21/14, Novy Rychnov —
pluziny, pof. €. SAS 23-23-21/7, Na Nivkach, pof. &. SAS 23-23-21/5, Na MeSnici, pof. &.
SAS 23-23-21/6.

¢ |l. kategorie (Uzemi, kde se pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalez( pohybuje
v rozmezi 51 — 100%): Novy Rychnov — stfedovéké a novovéké jadro obce pof. €. SAS
23-23-21/4

Jihovychodné od obce, v blizkosti komunikace spojujici Novy Rychnov a Rohoznou, roste
pamatny strom, dub letni.

V uzemné analytickych podkladech ORP Pelhfimov jsou uréeny problémy obce. Jedna se
0 Uzemi s vyznamnym pocétem sesuvnych a poddolovanych uzemi, vysokym pocétem skladek
a starych ekologickych zatézi, nevyuzivanymi brownfields, Problémem je rovnéz nizka kapacita
hromadnych ubytovacich zafizeni v uzemi vzhledem k jeho atraktivité pro cestovni ruch.

3.3.8 Rohozna

Na uzemi obce se nachazi celkem 3 kulturni pamatky. Jedna se o pamétni kamen ve stfedu obce
na parc. &. 14 (rejst. 8. USKP 30568/7-7103), kaple sv. Vaclava (rejst. 6. USKP 33488/7-5182)
a polni opevnéni (Sance - zimni lezeni $védské armady z dob fficetileté valky) na parc. &. 1908/4
v severni &asti Uzemi (rejst. &. USKP 29405/7-5183).

Na dotéeném Uzemi se nachazi uzemi s archeologickymi nalezy:

¢ |. kategorie (zemi s pozitivhé prokazanym vyskytem archeologickych nalezu): Holy vrch -
Certav hradek - Pfedni skala, pof. &. SAS 23-41-01/5 a Sance, pot. &. SAS 23-41-01/3

e |l. kategorie (Uzemi, kde se pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalez( pohybuje
v rozmezi 51 — 100%): Rohozna — stfedovéké a novovéké jadro obce, pof. &. SAS 23-41-
01/6

Do &asti Uzemi obce, ktera je souéasti PUGP, zasahuje plocha pfirodniho parku Cefinek.
Severné od obce se nachazi maloplo$né zvlasté chranéné uzemi, PP Certliv hradek (rozloha
14,73 ha).

Severovychodné od obce, v blizkosti usedlosti Novy Hamr, se nachazi skupina pamatnych
stromu, duby v Rohozné. Jedna se o stromofadi celkem 22 stromu dubd.
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V uzemné analytickych podkladech ORP Jihlava jsou uréeny problémy obce. Jedna se o zavady
v technické infrastrukture (chybi COV, nedofe$ené odkanalizovani obce), dopravni infrastrukture
(nedostatecné napojeni na nadfazenou infrastrukturu, chybéjici ob¢anské vybaveni (kryt CO).
Cast obce je ohrozena eroznimi splavy a zaplavami ze zemé&délské pudy, erozi zemédélské ptidy
a existenci starych ekologickych zatézi a kontaminovanych ploch (skladka, budova byvalych
kancelafi zemédélského druzstva). Zaznamenam byl pokles PUPFL. V obci je vySSi pocet
star§ich obyvatel (vysoky index stafi) a existuji objektivni pfekazky pro rozvoj bydleni. Uzemi je
rovnéz zatizeno vysokym turistickym a rekreanim vyuzivanim.

3.4 Strategické plany, plany rozvoje

Z celkem 8 obci v lokalité Hradek, na jejichz Guzemi lezi PUGP, byly zjistény zpracované
strategické nebo rozvojové dokumenty u 3 obci — Cejle, MiliCov a Novy Rychnov. U obce Milicov
navrhové obdobi strategického planu jiz uplynulo, ¢ast u obci Cejle a MiliCov navrhové obdobi
strategického planu jiz uplynulo v roce 2023, resp. 2022.

Obce BorSov, Dolni Cerekev, Hojkov, MiroSov a Rohozna nemaji zpracovany strategicky
rozvojovy dokument formou strategického planu nebo planu rozvoje.

Obec Cejle ma zpracovan jen Program rozvoje obce Cejle. Navrhové obdobi programu rozvoje
je na roky 2023 az 2030. Dokument obsahuje zaméry pro pInéni opatfeni, tykajicich se
zkvalithovani dopravni infrastruktury(parkovisté, mosty a propustky, Upravy kfizovatek, opravy
komunikaci), obecnich budov (nova MS, télocvicna, hrists, sbérny dvur, pecovatelsky dim,
bytové domy, hasi¢ska zbrojnice, vefejna prostranstvi apod.), budovani technické infrastruktury
(modernizace vodovodu, nové zdroje pitné vody, obnova destové kanalizace, retenéni nadrze,
intenzifikace COV), rozvoje volnoasovych aktivit (pfispévky na spolky, kulturni &innost),
zivotniho prostredi (vystavba rybnikG a sadek, kompostarna, obnova lesnich cest a porostd,
apod) a pfipravy pozemkl pro bydleni. Celkova hodnota investic je pfedpokladana ve vysi
1 315,44 mil. KE (u Casti se pfedpoklada kromé vlastniho i externi financovani).

Obec Milicov ma zpracovan Strategicky rozvojovy dokument obce MiliCov, schvaleny
zastupitelstvem obce dne 30. 10. 2016. Navrhoveé obdobi rozvojového dokumentu je na roky 2016
az 2022; ¢ast navrhovanych aktivit vdak toto obdobi pfesahuje, jedna se napf. o vystavbu
sportovisté ve stfedu obce nebo dostavbu budovy obecniho Ufadu.

Obec Novy Rychnov ma zpracovan Strategicky plan rozvoje méstyse Novy Rychnov 2023-2026.
Dokument byl schvalen dne 7. 2. 2023. Soudasti planu jsou investice slouzici k podpofe bydleni
(zainvestovani pozemku, modernizace stavajiciho bytového fondu), podpofe Skolstvi
(rekonstrukce vnitfnich rozvodd a vybaveni $koly, finanéni a materialni podpora ZS, MS),
rekonstrukci technické a dopravni infrastruktury (mapova evidence, nové kanalizaéni a vodovodni
sité), vystavba sbérného dvora, garazi a skladu pro provozovnu méstyse (garazovani techniky),
rekonstrukce vefejného osvétleni, regenerace parku a obnova verejné zelené, obnova provozu
koupalisté, obnova hasi¢ské techniky, rekonstrukce zazemi fotbalového hfisté a sportovni haly,
nové workoutové hfisté.
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Studie ekonomickych a sociodemografickych pfinosu a rizik HU TZ 773/2024

3a. etapa, Uzemné planovaci dokumentace, dopr. infrastruktura, ceny nemovitosti

3.5 Dopravni infrastruktura

Cilem této kapitoly je zjisténi moznosti a rizik navrhovaného dopravniho napojeni lokality
preferovaného umisténi PA hlubinného ulozisté. Areal bude napojen na silniéni a zelezni¢ni sit.
Konkrétni vedeni nebo koridory téchto dopravnich staveb nejsou v dobé zpracovani znamy.
Silniéni nebo zelezni¢ni napojeni PA je ur€eno smérem a vzdalenosti od nadfazené komunikace
Ci zelezni¢ni drahy.
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Obr. 40 Schéma napojeni preferovaného umisténi PA na dopravni infrastrukturu — lokalita Hradek

Zdroj: SURAO, Bures et al. 2024
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3.5.1 Silnicni sit’

V blizkosti zapadni hranice PUGP prochazi silnice Il. tfidy 11/133, spojujici Horni Cerekev
a Vyskytnou. Polygonem PUGP prochazi silnice ll. tfidy a mistni komunikace. Jedna se zejména
o silnice 111/1335 spojujici Novy Rychnov a Rohoznou, I11/1336 z MiliCova do DuSejovic, 111/1337
z Milicova do Hojkova, 111/1338 u DuSejova do BorSova, 111/0395 z Kostelce pres Cejli do Dvorcl
a 111/0396 z Cejle do mistni ¢asti Huté.

Napojeni preferovaného umisténi PA na silniéni sit' je feSeno z jeho vychodni ¢asti . Pfijezdova
komunikace bude vedena jihovychodnim smérem ke komunikaci 11/639. Délka napojeni bude cca
1,1 km. Napojeni bude provedeno v useku mezi obcemi Dolni Cerekev a Batelov, Usek je dlouhy
cca 5 km. Silnice 11/639 se ve vychodnim sméru jizZné od Kostelce napojuje na 11/404 a vede pres
Kostelec na kfizeni s 11/602 (mezi Dvorci a Hosovem) a dale pfed Jihlavou po 11/602 k 1/38 (E59)
k exitu 112 na dalnici D1 na Znojmo a Jihlavu. Celkova délka této trasy je cca 20 km. Zapadnim
smérem Ize jet po 111/1335 pfes Rohoznou a Novy Rychnov na 11/133 pfes Vyskytnou, dale na
11/602 do Pelhfimova. Z néj pak severné po 1/34 (E551) k exitu 90 na D1 u Humpolce. Tato trasa
je dlouha cca 37 km. Dalnice D3 je dosazitelna zapadnim smérem po 11/1335 pfes Novy Rychnov,
Putimov, Pelhfimov a dale po silnici 1/19 pfes Obratan a Chynov k exitu 79 v Tabore. Délka této
trasy je cca 61 km. Uzemné planovaci dokumentaci neni silniéni napojeni feeno.

uzemimi obci Dolni Cerekev a Kostelec, pfiCemz obé komunikace jsou pomérné zatizené
intenzivni dopravou. Pfes Dolni Cerekev projizdi dle posledniho s¢itani dopravy v roce 2020 az
3762 vozidel a pfes Kostelec az 7 894 vozidel za den. Obchvat Kostelce po jeho zapadni strané
je mozny pies uzemi obci Kostelec, Cejle a Dvorce. Zohlednén je pouze v Uzemnich planech
Kostelce a Cejle. Uzemni plan obce Dvorce s obchvatem neuvaZzuije, jeho trasovani pres uzemi
obce by znacéné ztizilo jeji dalSi rozvo;.

Obchvaty nejsou ani na silnicich Il. tfid vySe uvedenych variantnich tras napojeni na nadfazenou
silniéni infrastrukturu.

Na trase 11/639, 11/404, 11/602 a 1/38 (E59) ve sméru napojeni na D1 u Jihlavy se nachazi celkem
14 mostd. Jedna se o mosty €. 639-006a v Dolni Cerekvi pfes Hut'sky potok (zatizitelnost 23 t),
€. 639-007 v Dolni Cerekvi pfed feku Jihlava v mistni ¢asti Novy Svét (zatizitelnost 30 t), €. 406-
000a pres Trestsky potok v Kostelci, €. 38-070e1 pifes mimourovriovou kfizovatku Pelhfimovska
v Jihlavé, €. 38-070..1 a 38-070..2 mosty pfes feku Jihlava v Jihlavé (pravy a levy), €. 38-069..1
a 38-069..2 pres ul. Romana Havelky v Jihlavé, 38-068c.1 a 38-068c.2 mosty v mistni Casti
Borovinka v Jihlavé, , €. 38-068b.3 most pfes mistni komunikaci v méstské c€asti Jihlava —
Bedfichov, ¢. 38-068..1 a 38-068..2 mosty pfes ucelovou komunikaci a potok v ¢asti Jihlava —
Bedfichov a most &. 38-067a.3 most pfes Zlaty potok ve mésté Jihlava — Pavov. VSechny tyto
mosty jsou v bezvadném, velmi dobrém, dobrém nebo uspokojivém stavu.
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Obr. 41 Schéma $irsich vztahis silniéni dopravy — lokalita Horka
Zdroj: Geoportal RSD, vlastni zpracovani

Na trase napojeni PA na D1 v Jihlavé nejsou dle RSD aktualné planovany zadné stavby &i opravy
komunikaci |. a Il. tfidy. Upravy jsou planovany na 1/19, na trase napojeni PA na D3 v Tabore.
Jedna se o obchvaty Pelhfimova (realizace 2026 az 2029), Cizkova (realizace 2029 az 2030),
LejCkova (realizace 2028 az 2030) a Kladrub (realizace 2028 az 2029).

Kromé téchto zasadnich staveb dopravni infrastruktury budou zfejmé probihat i dalSi investice,
zejmeéna upravy mistnich komunikaci.

Oblast budouci napojovaci komunikace, stejné jako uUzemi PA z hlediska uzemni ochrany
zasahuiji do pFirodniho parku Cefinek. Prostor ptedpokladaného koridoru napojovaci komunikace
je zhlediska archeologickych néalezi zafazen do |Ill. kategorie (Uzemi, kde se vyskyt
archeologickych nalezl v sou€asnosti nepfedpoklada, ale neni ho mozné jednoznacné vyloudit).

Smeéroveé trasa napojovaci komunikace PA k silnici 11/639 kFfizi vodovodni fad z Upravny vody
v Dolni Cerekvi, vedeni elektrické energie VN (EG.D, a.s.) v€etné jeho ochranného pasma
a produktovod Cepro a.s. véetné jeho ochranného pasma.

3.5.2 Zelezniéni sit’
Uzemim PUGP neprochazi zadna Zelezni¢ni trat. Napojeni PA na Zeleznici se predpoklada z jeho

vychodni strany smérem k Zelezni¢ni trati €. 225 v délce cca 3 km mezi zastavkou Dolni Cerekev
a Batelov. Napojeni na Zeleznici neni uzemné planovaci dokumentaci feSeno.
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Zelezniéni trat & 225 Havlickiv Brod — Veseli nad Luznici je jednokolejna elektrifikovana
zeleznicni trat, ktera vede z z HavliCckova Brodu pfes Dobronin, Jihlavu, Kostelec u Jihlavy,
Batelov, Horni Cerekev, Poéétky-Zirovnice, Jindfichav Hradec a Kardasovu Redici do Veseli nad
Luznici. Tato trat ma zapadnim smérem pfimé napojeni na 4. transitni koridor (Stockholm -
Dresden - D&&in - Praha - Tabor - Veseli nad Luznici - Ceské Bud&jovice - Horni DvoFisté - Linz
- Salzburg - Ljubljana - Rijeka - Zagreb). Severnim smérem jsou dostupné 1. Zelezni¢ni koridor (
Berlin - Dresden) - D&&in - Praha - Pardubice - Ceska Tfebova - Brno - Bfeclav - (Wien / Bratislava
- Budapest) a 3. zelezni¢ni koridor (Le Havre - Paris - Frankfurt a. M. - Cheb - Plzen - Praha -
Ostrava - Zilina - Kosice - Lvov; odbo&na vétev Plzeri - Domazlice - Niirnberg) trasou Kostelec —
Jihlava — Dobronin — Havli¢kiv Brod — Svétla nad Sazavou — Caslav — Kutna Hora — Kolin. 1.
Zeleznicni koridor je dostupny rovnéz vychodnim smérem (v Brné€) trasou Kostelec — Jihlava —
Okrisky — Trebi¢ — Studenec — Namést nad Oslavou - Stielice.

Pfedpokladané Zelezni¢ni napojeni PA bude vedeno mimo zastavéné &asti obci. Z hlediska
intenzity zelezni¢ni dopravy na tratich sméfujicich k zelezni¢nim koridordm jezdi 45 (v misté
preferovaného umisténi PA) az 75 vlakd denné (nejvyssi prijezdy jsou u Jihlavy).

Na trati €. 225 jsou dle Spravy zeleznic planovany investice:

e Rekonstrukce ZST Batelov véetné DOZ vyhybny Spélov - v pfipravé, planovana realizace
2024 az 2027 (na Obr. 42 oznaceni J-20)

e Oprava zabezpedovaciho zafizeni zst. Horni Cerekev - v pfipravé, planovana realizace
2024 az 2025 (na Obr. 42 oznacCeni J-34)

e Oprava mostnich objektl na trati horni Cerekev — Kostelec — v realizaci, dokon&eni 2024
(na Obr. 42 oznaceni J-87)

e Oprava vypravni budovy Pog&atky - Zirovnice - v pFipravé, planovana realizace 2026 az
2027 (na Obr. 42 oznacCeni ON-244)

o Oprava zabezpecovaciho zafizeni v Zst. Popelin- v pfipravé, planovana realizace 2027
az 2028 (na Obr. 42 oznaceni C-81)

e Vyména prazcli a kolejnic v Useku Veseli nad Luznici — Pogatky-Zirovnice |. etapa —
v realizaci, dokon&eni 2024 (na Obr. 42 oznaceni C-69)
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Obr. 42 Planované investice na Zeleznicni trati ¢. 225 — lokalita Hradek
Zdroj: Sprava zeleznic

Kraj Vysoc€ina je rovnéz dotéen stavbou VRT v trase (Praha) - Svétla nad Sazavou — Jihlava
(terminal Jihlava — Pavov) — Velka Bite$S (Brno). S realizaci této traté budou spojeny i Upravy
stavajicich a vystavba novych &asti konvenénich Zelezniénich trati. Jedna se o usek Jihlava-
Pavov — Jihlava — Maly Beranov, usek Druhanov — Svétla n. Sazavou — Nova Ves u Svétlé, usek
Velka Bite§ — Osova BitySka a tratova spojka trati &. 250 a 252 (,bezuvrat Kozlov®). V souasné
dobé je trasa VRT a Upravy konvenénich Zeleznic predmétem projednavané 10. aktualizace ZUR
Kraje Vysoc€ina. Termin realizace VRT se pfedpoklada dle Spravy Zeleznic v letech 2028 az 2034.

S ohledem na harmonogram realizace ulozisté, zejména ve fazi pfipravy uzemi (pfedpoklad 2036
az 2039) a fazi napojeni na infrastrukturu a Zelezniéni vleCku (2036 az 2040) bude nutna
koordinace s témito stavbami, zejména z hlediska dopravni dostupnosti uzemi ulozisté.

Oblast budouciho Zelezni¢niho napojeni PA je z hlediska uzemni ochrany soucasti pfirodniho
parku Cefinek. Prostor pfedpokladaného koridoru napojovaci komunikace je z hlediska
archeologickych nalezl zafazen do lll. kategorie (Uzemi, kde se vyskyt archeologickych nalezu
v souCasnosti nepfedpoklada, ale neni ho mozné jednoznacné vyloucit).

Smérové trasa napojovaci zeleznice do PA ktrati €. 225 kfizi mistni obsluznou komunikaci,
vodovodni fad z upravny vody v Dolni Cerekvi, vedeni elektrické energie VN (EG.D, a.s.) v€etné
jeho ochranného pasma, produktovod Cepro a.s. v&etné jeho ochranného pasma a komunikaci
[1/639 v&etné jejiho ochranného pasma.

3.6 Technicka infrastruktura

Jizni asti PUGP prochazi od jihu smé&rem k Rohozné nadzemni elektrické vedeni VN (odbocka
z vedeni mezi Batelovem a Dolni Cerekvi), vedeni pokraCuje na severozapad ke stoZarové
trafostanici, ze které jsou NN zasobovany usedlosti Kopaniny (mino uzemi PUGP). Sedlistky
a Sance. Na vychod&, smé&rem k mistni &asti Huté (Cejle) vede nadzemni vedeni k samoté
severozapadné od obce Cejle. Mistni ¢ast Huté je zdsobovana nadzemnim vedenim VN od
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BorSova k severovychodni hranici polygonu, které dale vede na jih k mistni ¢asti Novy Hojkov a
do Huti. Z Nového Hojkova je provedena NN odbocka (z€asti podzemni a z€asti nadzemni) pro
zasobovani usedlosti Na Padrti a Urbanka. Z vedeni VN BorSov — Novy Hojkov je u Nového
Hojkova odboc¢ka, sméfujici dale k obci Hojkov, po zapadnim okraji jeho zastavéného uzemi
(s odbockou NN k Hojkovu a Hatlikovu) k Mili¢ovu. Jizné od MiliCova je vedeni smérovano na
Novy Rychnov s odbockami s trafostanici na NN k usedlostem u Tomanu a Placek. Severné od
Mili¢ova je vedenim NN zasobovana usedlost Na Oklice (mimo PUGP). Kromé& uvedenych vedeni
jsou v obcich provedeny rozvody NN pro zasobovani jednotlivych odbérnych mist elektrické
energie. Provozovatelem uvedenych siti je EG.D, a.s. Uzemim neprochazi z4dné vedeni ZVN
nebo VVN.

Jizni &asti PUGP prochazi trasa STL plynovodu GasNet, s.r.o. z Dolni Cerekve do Rohozné.
Vedeni plynu je trasovano soubézné s komunikaci, spojujici tyto obce. V severni ¢asti uzemi
vede STL plynovod z Dudejova smérem k MiliCovu, po zapadnim okraji jeho zastavéného uzemi
a dale na zapad k Novému Rychnovu. Pfed MiliGovem je ze STL potrubi provedena odbocka,
sméfujici jihovychodné k Hojkovu a Novému Hojkovu, soubézné s trasami mistnich komunikaci.
V samotnych obcich jsou provedeny rozvody STL plynu k jednotlivym odbérnym mistiim. Pries
uzemi PUGP nevedou Zadné nadfazené trasy VTL nebo VVTL plynovodd.

Vodni zdroje pro zasobovani pitnou vodou jsou situovany zapadné, jizné a severné od
zastavéného uzemi obce MiliCov (6 zdroju), pfi jizni a vychodni hranici obce Novy Rychnov
(9 zdroju), v severni a vychodni ¢asti obce Rohozna (38 zdrojii na izemi PUGP), severozapadné
od obce Dolni Cerekev (5 zdrojii na Uzemi PUGP), v mistni &asti Huté a na zapad od ni
(38 zdrojl), na vychodé, jihu a ve stfedni ¢asti Uzemi Hojkova (18 zdrojl) a v jizni ¢asti BorSova
(3 zdroje na uzemi PUGP).

Radioreléova trasa CETIN, a.s. vede z vysilade z vychodni &asti PUGP na kopci Cefinek (Cejle,
m. €. Huté) vychodnim smérem, DalSi radioreléova trasa CETIN, a.s. vede z vysilate Javofice,
PUGP protina od jizni k severni &asti a vede do stanice severné od mistni &asti Dolni Hutg.
Soubé&zné s ni, ze stejného vysilade, je vedena radioreléova trasa Ceské Radiokomunikace a.s.
Jihozapadné od Hojkova, pfi jeho hranici s uzemim obce Novy Rychnov, je radiova stanice na
radioreléové trase CETIN, a.s. Do téméf celé plochy uzemi Hojkova (kromé jizni €asti), vychodni
Casti MiliCova a zapadni ¢asti BorSova spada do ochranného pasma telekomunikaéniho vedeni
Ministerstva obrany (0 az 50 m nad terénem). Z vodnich zdroji ze severovychodniho Uuzemi
Nového Rychnova vede vodovodni fad do MiliCova. Vodovodni fad pro Hojkov vede z jimacich
fezl jihovychodné od zastavéného uzemi obce. Zasobovani vodou obce Rohozna je vodovodnim
fadem ze studni severozapadné od obce

Pfes uUzemi, na kterém je vymezen PA, neprochazi Zadné sité technické infrastruktury.
V blizkosti, pfi jeho jizni hranici, vede STL plynovod v mistni komunikaci z Dolni Cerekve do
Rohozné. Ve vzdalenosti cca 400 m severozapadné od zapadni hranice PA jsou vodni zdroje
(studny) pro zasobovani domu u rybnika Klechtavec.

Pfi realizaci staveb je nutno respektovat ochranna a bezpelnostni pasma vedeni technické
a dopravni infrastruktury. Ochranna pasma plynovodl a vedeni elektrické energie uvadi zakon
€. 458/2000 Sb. Zakon o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon) ve znéni pozdéjSich predpisu.
Bezpecnostni pasma plynovodul jsou uvedena v Zakoné €. 158/2009 Sb., kterym se méni zakon
€. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich
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a o0 zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsSich pfedpist, a 0 zméné
nékterych zakonl v platném znéni. Ochranna pasma vodovodl jsou definovana v zakoné
o vodovodech a kanalizacich (Zakon &. 274/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisl). Ochranna
pasma elektronickych komunikaci jsou uvedena v zakoné &. 127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o elektronickych komunikacich).

3.7 Bezpecnost a ochrana zdravi obyvatel, obéanska vybavenost

Cilem analyzy je vyhodnoceni deficitd v oblasti bezpecnosti a ochrana zdravi obyvatel
a vyhodnoceni pfipadnych rizik v této souvislosti.

3.7.1 Obcanska vybavenost

V ramci této €asti byla provedena SirSi analyza, ktera zahrnuje nejen prvky bezpecnosti a ochrany
zdravi, ale sledovany byly i mozné nedostatky a deficity ob&anské vybavenosti jako takové. Ve
vymezeném mikroregionu lokality Hradek (Perlin et al. 2023) rozsah obCanské vybavenosti
popisuje Tab. 24. (Pozn. Obce na izemi PUGP jsou zvyraznény tuénym pismem):

Tab. 24 Ob&anska vybavenost v mikroregionu lokality Hradek

ano Jihlava, Pelhfimov, Trest
Batelov, Borsov, Cejle, Dolni Cerekev, Dusejov, Dvorce,
Hojkov, Horni Cerekev, Hubenov, Jankov, Jezdovice, Jezena,
Bankomat o . . ,
e Kostelec, Krasikovice, Mili€ov, MiroSov, Novy Rychnov,
OleSna, Opatov, Prosec¢ pod Kfemesnikem, Putimov, Rantifov,
Rohozna, Stfitez pod Kiemesnikem, Svabov, Vyskytna,
Vyskytna nad Jihlavou a Zbilidy
ano Dolni Cerekev, Jihlava, Pelhfimov
Batelov, BorSov, Cejle, Du$ejov, Dvorce, Hojkov, Horni
Diim pro seniory Cere’kev,. Hube.n’ovv, Jank.ov,v Jezdovic’e, Jezena, Kostevle?,
ne Krasikovice, Milic¢ov, MiroSov, Novy Rychnov, Olesn3,
Opatov, Prose¢ pod KiemeSnikem, Putimov, Rantifov,
Rohozna, Stfitez pod Kiemesnikem, Svabov, Trest, Vyskytna,
Vyskytna nad Jihlavou, Zbilidy
Batelov, Jihlava, Kostelec, Pelhfimov, Trest
. BorsSov, Cejle, Dolni Cerekev, DuSejov, Dvorce, Hojkov,
Ddm s , . L
pecovatelskou Hornll (?erekev.,”Huben(.)v,v Jankov, ) Jezdovice, Jez?né,
sluZbou ne Krasikovice, Milicov, MiroSov, Novy Rychnov, Olesn3,
Opatov, Prose¢ pod KremeSnikem, Putimov, Rantifov,
Rohozna, Stiitez pod Kieme$nikem, Svabov, Vyskytna,
Vyskytna nad Jihlavou, Zbilidy
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Batelov, Borsov, Cejle, Dolni Cerekev, Dusejov, Hojkov,
Horni Cerekev, Hubenov, Jezdovice, Jezena, Jihlava, Kostelec,
Krasikovice, Milicov, MiroSov, Novy Rychnov, Olesn3,

Hasi¢ska ano Opatov, Pelhfimov, Rantifov, Rohozna, Stfitez pod
zbrojnice Kfemesnikem, Svabov, Trest, Vyskytna, Vyskytna nad
Jihlavou, Zbilidy
ne Dvorce, Jankov, Prose¢ pod Kfemesnikem
ano Batelov, Dolni Cerekev, Jihlava, Pelhfimov, Trest
BorsSov, Cejle, Dusejov, Dvorce, Hojkov, Horni Cerekev,
Lékamna Hubenov, Jankov, Jezdovice, Jezena, Kostelec, Krasikovice,
e Milicov, MiroSov, Novy Rychnov, Olesna, Opatov, Prosec
pod Kfemesnikem, Putimov, Rantifov, Rohozna, Stfitez pod
Kfremesnikem, Svabov, Vyskytna, Vyskytna nad Jihlavou,
Zbilidy
Batelov, Cejle, Dolni Cerekev, DusSejov, Dvorce, Hojkov,
ano Horni Cerekev, Jihlava, Kostelec, Novy Rychnov, Oledna,
Opatov, Pelhfimov, Putimov, Rohozna, Trest, Vyskyina,
Obchod s Vyskytna nad Jihlavou, Zbilidy
potravinami
Borsov, Dvorce, Hubenov, Jankov, Jezdovice, JezZena,
ne Krasikovice, Milicov, Mirosov, Prose¢ pod KremesSnikem,
Rantifov, St¥itez pod Kreme$nikem, Svabov,
Ordinace I&kare ano Batelov, Dolni Cerekev, DuSejov, Dvorce, Horni Cerekey,
Jihlava, Kostelec, Novy Rychnov, Pelhfimov, Rohozna, Trest
Borsov, Cejle, Hojkov, Hubenov, Jankov, Jezdovice, Jezena,
e Krasikovice, Mili€ov, Mirosov, Olesna, Opatov, Prose pod
Kfemesnikem, Putimov, Rantifov, Stfitez pod Kfemesnikem,
Svabov, Vyskytna, Vyskytna nad Jihlavou, Zbilidy
Batelov, Dolni Cerekev, Dusejov, Horni Cerekev, Jihlava,
ano Kostelec, Novy Rychnov, Pelhfimov, Rohozna, Trest,
Vyskytna, Vyskytna nad Jihlavou
Posta . \ . .
Borsov, Cejle, Dvorce, Hojkov, Hubenov, Jankov, Jezdovice,
ne Jezena, Krasikovice, Milicov, MiroSov, Olesna, Opatov,
Prose¢ pod Kreme$nikem, Putimov, Rantifov, Stfitez pod
Kremesnikem, Svabov, Zbilidy
Restaurace ano Batelov, Cejle, Dolni Cerekev, DusSejov, Dvorce, Hojkov,

Horni Cerekev, Jihlava, Milic¢ov, Novy Rychnov, Opatov,
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Pelhfimov, Putimov, Rantifov, Rohozna, Trest, Vyskytna,
Vyskytna nad Jihlavou,

ne

Borsov, Hubenov, Jankov, Jezdovice, Jezena, Kostelec,
Krasikovice, Mirosov, Olesna, Prose¢ pod KremeSnikem,
St¥itez pod Kfemesnikem, Svabov, Zbilidy

Kontejnery pro
sbér
recyklovatelného
odpadu

ano

Batelov, Cejle, Dolni Cerekev, Du$ejov, Dvorce, Hojkov,
Horni Cerekev, Hubenov, Jezdovice, JeZzena, Jihlava, Kostelec,
Krasikovice, Milicov, MiroSov, Novy Rychnov, Olesn3,
Pelhfimov, Prose pod KremeSnikem, Putimov, Rantifov,
Rohozn4, Stfitez pod KfemesSnikem, Svabov, Trest, Vyskytna,
Vyskytna nad Jihlavou, Zbilidy

ne

Borsov, Jankov, Opatov,

Sbérny dvar

ano

Batelov, Horni Cerekeyv, Jihlava, Olesna, Pelhfimov, Trest,

ne

Borsov, Cejle, Dolni Cerekev, DuSejov, Dvorce, Hojkov,
Hubenov, Jezdovice, Jezena, Kostelec, Krasikovice, Milicov,
MiroSov, Novy Rychnov, Opatov, Prose¢ pod Kfemesnikem,
Putimov, Rantifov, Rohozna, Stfitez pod KremesSnikem,
Svabov, Vyskytna, Vyskytna nad Jihlavou, Zbilidy

Sportovisté
(nekryté)

ano

Batelov, Cejle, Dolni Cerekev, DuSejov, Horni Cerekev,
Hubenov, Jankov, Jezdovice, Jezena, Jihlava, Kostelec,
Krasikovice, Milicov, Mirosov, Novy Rychnov, Ole3na,
Opatov, Pelhfimov, Prose¢ pod KremeSnikem, Putimov,
Rantifov, Rohozna, Tfest, Vyskytna, Vyskytna nad Jihlavou,
Zbilidy

ne

Borsov, Dvorce, Hojkov, Jankov, Stfitez pod Kfemesnikem,
Svabov

Materska Skola

ano

Batelov, Cejle, Dolni Cerekev, Dusejov, Horni Cerekey,
Jihlava, Kostelec, Novy Rychnov, Oledna, Pelhfimov,
Rantifov, Tfest, Vyskytna, Vyskytna nad Jihlavou,

ne

Borsov, Dvorce, Hojkov, Hubenov, Jankov, Jezdovice,
Jezena, Krasikovice, Milicov, Mirosov, Opatov, Prose¢ pod
Kfemesnikem, Putimov, Rohozna, Stfitez pod Kfemesnikem,
Svabov, Zbilidy

Zakladni Skola

ano

Batelov, Cejle, Dolni Cerekev, DuSejov, Horni Cerekev,
Jihlava, Kostelec, Novy Rychnov, Olesna, Pelhfimov, Trest,
Vyskytna, Vyskytna nad Jihlavou,

152




ne

Borsov, Dvorce, Hojkov, Hubenov, Jankov, Jezdovice,
Jezena, Krasikovice, Milicov, Mirosov, Opatov, Prose¢ pod
Kfemesnikem, Putimov, Rantifov, Rohozna, Stfitez pod
Kremesnikem, Svabov, Zbilidy

Détské hfisté

ano

Batelov, Borsov, Cejle, Dolni Cerekev, Dusejov, Hojkov,
Horni Cerekev, Hubenov, Jezdovice, Jihlava, Kostelec,
Krasikovice, Milicov, MiroSov, Novy Rychnov, Olesna,
Opatov, Pelhfimov, Rantifov, Rohozna, Stfitez pod
Kiemes$nikem, Svabov, Trest, Vyskytna, Vyskytna nad
Jihlavou, Zbilidy

ne

Dvorce, Jankov, JeZena, ProseC pod Kifemesnikem, Putimov,

Sportovni hala,
télocvicna,
sokolovna

ano

Batelov, Dolni Cerekev, Du3ejov, Horni Cerekev, Jihlava,
Kostelec, Novy Rychnov, Pelhfimov, Trest, Vyskytna,
Vyskytna nad Jihlavou, Zbilidy

ne

Borsov, Cejle, Dvorce, Hojkov, Hubenov, Jankov, Jezdovice,
Jezena, Krasikovice, Miliov, MiroSov, OleSna, Opatov,
Prose¢ pod Krfemesnikem, Putimov, Rantifov, Rohozna,
Stfitez pod Kfemesnikem, Svabov,

Kryt CO

ano

Jihlava, Pelhfimov

ne

Batelov, BorSov, Cejle, Dolni Cerekev, Dusejov, Dvorce,
Hojkov, Horni Cerekev, Hubenov, Jankov, Jezdovice, Jezena,
Kostelec, Krasikovice, Mili€ov, MiroSov, Novy Rychnov,
OleSna, Opatov, Prosec¢ pod Kfemesnikem, Putimov, Rantifov,
Rohozna, Stfitez pod Kiemesnikem, Svabov, Trest, Vyskytna,
Vyskytna nad Jihlavou, Zbilidy

Zdroj: Regionalni informaéni servis, www.risy.cz

Rozsah obCanské vybavenosti uzce souvisi s velikosti obci, resp. s po¢tem obyvatel. V obci
Jankov s aktualné 43 obyvateli, ktera je nejmensi obci lokality, neni zjiStén Zadny ze sledovanych
typu obCanské vybavenosti. Pouze 2 typy obcéanské vybavenosti jsou v BorSové (hasiCska
zbrojnice, nekryté sportovisté), Dvorcich (restaurace, kontejnery na sbér recyklovatelného
odpadu), Prose¢ pod Kiemesnikem (nekryté sportovisté, kontejnery na sbér recyklovatelného
odpadu). HasiCkou zbrojnici, nekryté sportovisté a kontejnery na sbér recyklovatelného odpadu
maji v Jezené, Krasikovicich, StfiteZzi pod Kfeme$nikem a Svabové. Z hlediska ob&anské
vybavenosti je nejvétsi rozsah zcela ziejmé v Jihlavé, Pelhfimové a TFesti. Mezi obce s pomérné
dobrou ob&anskou vybavenosti pak dale patfi Batelov, Dolni Cerekev, DuSejov, Horni Cerekev,

Kostelec, Novy Rychnov a Vyskytna.
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V souvislosti s realizaci hlubinného uloZisté, zejména v etapé jeho provozu, Ize oCekavat zajem
o bydleni v blizkych obcich. Lze tedy pfedpokladat navySeni pro¢tu obyvatel o zaméstnance
ulozisté, ale i o zaméstnance dodavatelskych sluzeb a jejich rodinné pfislusniky. Zvyseni poctu
ekonomicky aktivnich obyvatel bude vytvaret tlak na rozvoj obanskeé vybavenosti v podobé napf.
zlepSeni dopravni dostupnosti obci, dostupnosti sluzeb a Skol, realizaci hfist’ €i sportovist.

Dale bylo provedeno Setfeni s cilem zjis§téni moznych zdroji kontaminace a starych ekologickych
zatézi. Zdrojem informaci byl Informacni systém evidence kontaminovanych mist. Vysledkem je
pak prehled kontaminovanych mist v jednotlivych obcich a stav jejich prizkumu ¢&i provadéni
napravnych opatfeni.

3.7.2 Staré ekologické zatéze

Staré ekologické zatéze &i kontaminovana mista na uzemi PUGP jsou SEKM evidovana v nize
uvedenych obcich. Uzemné planovaci dokumentace nevymezuje v zadné z obci plochy asanace.

Borsov - lom BorSov (Obr. 43). Jedna se o byvaly zulovy lom (v provozu do roku 2020). V arealu
lomu je nékolik mist se zfetelnymi stopami po Ukapech ropnych latek (po téZebnich strojich, drti€i
kamene), kontaminaci nelze tedy zcela vyloudit.
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Obr. 43 Lokalizace staré ekologické zatéze BorSov (lom BorSov) — lokalita Hradek
Zdroj: SEKM3 Portal

Cejle - skladka Cejle (Obr. 44). Jedna se o byvalou skladku tuhého komunalniho odpadu
(domovniho odpadu). Informace o provozu skladky nejsou znamé, nelze tedy vylougit pfipadnou
kontaminaci. Na lokalité, ktera je ve vlastnictvi obce, probéhly terénni upravy. Odpady nikde
viditeIné nevystupuji, Zadné viditelné znamky negativniho vlivu na okoli. V sou€asné dobé je
lokalita vyuzivana jako pole.
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Obr. 44 Lokalizace staré ekologické zatéze Cejle (skladka Cejle) — lokalita Hradek
Zdroj: SEKM3 Portal

Dolni Cerekev — skladka TKO HejSpany (Obr. 45). Jedna se o rekultivovanou skladku TKO,
skladkovani zde probihalo od r. 1971 do 1994. V soucCasné dobé je na Casti skladky travni porost
a cast je vyuzivana jako mezideponie bioodpadu, stavebni suté, asfaltovych povrcha.
Kontaminace je potvrzena orientacné, nelze vyloucit potfebu provedeni napravného opatfeni.
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Obr. 45 Lokalizace staré ekologické zatéZe Dolni Cerekev (sklddka TKO HejSpany) — lokalita Hradek
Zdroj: SEKM3 Portal

Novy Rychnov — CS PHM Zemé&délské druzstvo Dusejov (Obr. 46). CS PHM se nachazi v arealu
zemé&délského druzstva Dusejov. Cerpaci stanice byla funkéni v 90. letech, v souasné dobé neni
vyuzivana. Nejsou ani Zzadné informace o kontaminaci, na lokalitu je nahliZzeno jako na podezielou
a nelze tedy vyloucit potfebu realizace napravnych opatfeni.

ta Sphiovem
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Obr. 46 Lokalizace staré ekologické zatéze Novy Rychnov (CS PHM Zemédélské druzstvo Dusejov) —
lokalita Hradek

Zdroj: SEKM3 Portal

Novy Rychnov — skladka Na horach (Obr. 47). Byvala skladka priimyslovych a nebezpeénych
odpadd, ktera byla zdrojem znecisténi podzemnich vod. Na skladku byly ukladany kalirenskeé soli,
galvanické a neutralizacni kaly a tekuté odpady v sudech (odmastovadla, ropné latky a pesticidy).
Skladka byla provozovana v letech 1971-1983, v roce 1993 byla uzaviena a rekultivovana. | pfes
provedena opatfeni byla skladka nadale zdrojem znecisténi podzemnich vod chlorovanymi
uhlovodiky, pesticidy, dusi¢nany, dusitany, chloridy a dalSimi latkami. Kontaminace se z prostoru
lomu rozSifila puklinovym systémem zapadnim a jihozapadnim smérem do vzdalenosti nékolika
set metr(. Jako zdroj znecisténi potencialné ohrozujici vodni zdroje zasobujici obec Dolni
Cerekev byla skladka evidovana CIZP jako dlouhodobé havarie na podzemnich vodach. Skladka
ohrozovala vodni zdroj Sance pro obec Dolni Cerekev. V roce 2007 - 2008 byla skladka
pfedmétem sanace a i nadale probiha postsanacni monitoring. V soucasné dobé je skladka
zarostla zeleni.
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Obr. 47 Lokalizace staré ekologické zatéZze Novy Rychnov (skladka Na horach) — lokalita Hradek

Zdroj: SEKM3 Portal
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Rohozna - skladka Rohozna (Obr. 48). Jedna se o rekultivovanou skladku domovniho odpadu,
ktera byla v provozu mezi roky 1986 az 1996. Rekultivace byla provedena v roce 2015, povrch
byl pfekryt nepropustnou vrstvou a osazen stromy. V soucasné dobé probiha monitoring a udrzba
skladky. V pfipadé zmény funkéniho vyuzivani lokality skladky nebo jejiho blizkého okoli na vice
citivé vzhledem ksouCasnému stavu, by stavajici kontaminace znamenala vznik
neakceptovatelného zdravotniho rizika.
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Obr. 48 Lokalizace staré ekologické zatéZze Rohozna (skladka Rohozna) — lokalita Hradek

Zdroj: SEKM3 PORTAL
3.8 Ceny nemovitosti

3.8.1 Ceny stavebnich pozemku

Lokalita Hradek se nachazi v okresech Jihlava a Pelhfimov. V pfedchozi etapé praci byla
provedena analyza cen nemovitosti v této lokalité s ohledem na velikostni kategorii obce a jeji
lokalizaci. Pro zjisténi cen pozemku v konkrétnich lokalitach byl dale proveden cileny prizkum
na realitnich serverech a bylo rovnéz vyuZzito vlastnich databazi. Tyto udaje byly dale porovnany
s Udaiji, které jsou vydavany CSU nebo hypoté&nimi bankami pro danou lokalitu obecné. V ramci
této etapy prace byly udaje aktualizovany o rok 2023 (pfedchozi etapa udavala data od roku 2014
do roku 2022).

Obecné za rok 2023 dochazelo (na rozdil od cen bytl a rodinnych domu) k dalSimu rastu cen
pozemkd. Toto se potvrdilo i u narlstu cen stavebnich pozemku. Meziroéni nartst cen stavebnich
pozemk(i dle CSOB Hypoindex (data CSU nejsou k dispozici) &inil 7,8 %.

V dot€enych obcich velikostni kategorie 1 az 1 999 obyvatel byl v zaznamenan spiSe pokles cen,
jejich vySe vSak stale nékolikrat pfevysuje ceny prameérné.
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Tab. 25 Primérné ceny stavebnich pozemku ve velikostnich kategorii obci v lokalité dle realitnich nabidek
(realitni servery, viastni $etfeni) a CSU, okres Jihlava, obce 1 az 1 999 obyvatel

Zjisténa cena v K&/m? v roce, pocet realitnich nabidek,

Polozka okres Jihlava
2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
cena dle CSU 251| 243| 291| 244| 329| 310| 330| 384| 469| 503
pruméma cenadle| o | ossl ego| 784| 911| 98| 1018| 1415| 1639| 1601
realitniho trhu
poCet nabidek 119 147 108 86 96 91 53 72 55 54
Hradek - ceny stavebnich pozemku v letech 2014 az 2023
(obce 1 az 1 999 obyvatel, okres Jihlava)
= 2000 ~
(0]
S 1800 140 5
v o]
> 1600 120 2
2 1400 5
8 100 2
1200 =
1000 80 2
800 60 icj
600 20
400 —
200 — | 20
0 0
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Rok

cena dle realitniho trhu

pocet nabidek

@ ccna dle CSU

Obr. 49 Hradek — ceny stavebnich pozemkl v letech 2014 az 2023 (obce 1 az 1 999 obyvatel), okres

Jihlava

Tab. 26 Primérné ceny stavebnich pozemku ve velikostnich kategorii obci v lokalité dle realitnich nabidek
(realitni servery, viastni $etfeni) a CSU, okres Pelhfimov, obce 1 aZ 1 999 obyvatel

Zjisténa cena v K&/m? v roce, pocet realitnich nabidek,

Polozka okres Pelhfimov

2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
cena dle CSU 134| 130| 188| 150 211| 203| 177| 205| 251| 269
prumérna cenadie| | ,09| 503| 34| e86| 607| 845 866| 1811| 1541
realitniho trhu
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Zjisténa cena v K&/m? v roce, poGet realitnich nabidek,

okres Pelhfimov

PoloZka
2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022| 2023
pocet nabidek 40 15 12 17 12 16 17 36 35 41
Hradek - ceny stavebnich pozemku v letech 2014 az 2023
(obce 1 az 1 999 obyvatel, okres Pelhfimov)
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Obr. 50 Hradek — ceny stavebnich pozemkl v letech 2014 az 2023 (obce 1 az 1 999 obyvatel), okres

Pelhfimov

V obcich velikostni kategorie 2000 az 9 999 obyvatel v okrese Jihlava nebo 10 000 az 49 999
obyvatel v okrese Pelhfimov doSlo v roce 2023 k narGstu cen pozemkl, mirné vysSim nez

primér.

Tab. 27 Pramérné ceny stavebnich pozemku ve velikostnich kategorii obci v lokalité dle realitnich nabidek
(realitni servery, viastni $etfeni) a CSU, okres Jihlava, obce 2 000 aZ 9 999 obyvatel

Zjisténa cena v K&/m? v roce, pocet realitnich nabidek,

Polozka okres Jihlava

2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022| 2023
cena dle CSU 506| 620| 774| 612| 1055| 972| 843| 979|1196| 1282
rimeérna cena dle
pramer 525| 374| 388| 439| 667| 980|1481| 1676| 1862|2300
realitniho trhu
podet nabidek 8 5 3 8 5 11 14 18 20 10
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Hradek - ceny stavebnich pozemku v letech 2014 az 2023
(obce 2 000 az 9 999 obyvatel, okres Jihlava)
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Obr. 51 Hradek — ceny stavebnich pozemku v letech 2014 az 2023 (obce 2 000 az 9 999 obyvatel), okres

Jihlava

Tab. 28 Prumérné ceny stavebnich pozemku ve velikostnich kategorii obci v lokalité dle realitnich nabidek

(realitni servery, viastni $etfeni) a CSU, okres Pelhfimov, obce 10 000 az 49 999 obyvatel

Zjisténa cena v K&/m? v roce, podet realitnich nabidek,

Polozka okres Pelhfimov

2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022| 2023
cena dle GSU 465| 625| 628| 533| 654| 720| 850| 987|1206| 1293
f;:lr:s:::t‘r’sga de| 213| 208| 682| 1270 1556 1559 1504 1476|1026 1382
poCet nabidek 8 6 4 5 6 8 5 9 3 9
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Hradek - ceny stavebnich pozemku v letech 2014 az 2023
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Obr. 52 Hradek — ceny stavebnich pozemku v letech 2014 az 2023 (obce 10 000 az 49 999 obyvatel), okres

Pelhfimov

V Jihlavé, ktera predstavuje jedinou obec lokality s po¢tem obyvatel nad 50 000 doslo k poklesu
cen, o vice nez 25 %, av8ak ceny jsou stale nad cenami prumeérnymi.

Tab. 29 Pramérné ceny stavebnich pozemku ve velikostnich kategorii obci v lokalité dle realitnich nabidek
(realitni servery, viastni $etfeni) a CSU, okres Jihlava, obce 50 000+ obyvatel

Zjisténa cena v K&/m? v roce, pocet realitnich nabidek,

Polozka okres Jihlava

2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 2023
Cenadle GSU | 1263|1523 1760| 1714| 1978| 1831| 2071| 2405| 2 939 3 150
praméma cena dle| 4 5o | 4 5o6| 1 212| 1697| 1449| 1726| 2 546| 4 979| 7 712| 5729
realitniho trhu
poget nabidek 65| 60| 38| 21| 20| 29| 20| 25| 25| 43
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Hradek - ceny stavebnich pozemku v letech 2014 az 2023
(obce 50 000+ obyvatel, okres Jihlava)
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Obr. 53 Horka — ceny stavebnich pozemku v letech 2014 az 2023 (obce 50 000+ obyvatel), okres Jihlava

Vlastni preferované umisténi PA hlubinného ulozisté je situovano na zemédélskych pozemcich,
vyuzivanych jako orna pada (pole) €i lesni pozemky v katastru obce Dolni Cerekev. Objekt vtazné
jamy je na katastru obce Cejle. Z tohoto divodu byl proveden cileny prizkum cen polnich
a lesnich pozemkd, které jsou aktualné v roce 2024 v nabidkach realitnich kancelafi. Vysledkem
je primérna cena polnich pozemku ve vy$i 50 K&/m?Tab. 31 Primérné ceny lesnich pozemku
v dotéenych obcich — lokalita Hradek, pfi€emz pfimo v katastru obce Dolni Cerekev a Cejle jsou
aktualné pole nabizena k prodeji za 43 K&/m?, resp. 41 K&/m? (viz Tab. 30 Pramérné ceny
zemeédélskych pozemkl — poli v dotéenych obcich - lokalita Hradek

Pro lesni pozemky je primérna cena ve vysi 15 K&/m? (viz Tab. 31 Primérné ceny lesnich
pozemkU v dotéenych obcich — lokalita Hradek) . Pfimo v Dolni Cerekvi nebo Cejli aktualné
nebyly lesni pozemky nabizeny k prodeji.

V souvislosti s realizaci hlubinného ulozisté bude dale potfeba zajistit pozemky pro silniéni
a Zelezni¢ni napojeni. Toto napojeni je znamo pouze smérove, pfedpoklada se vSak, ze povede
po nezastavénych pozemcich, vyuzivanych opét pfevazné jako pole nebo les.

Pro napojeni na technickou infrastrukturu bude potfebni vymezit jeji trasy a koridory, v€etné
ochrannych pasem. Zfizeni, pfistup a udrzba siti technické infrastruktury se obvykle ve vztahu
k pozemklm, na kterych jsou tyto sité situovany, zajistuje vécnymi bfemeny (sluzebnostmi). .
Vysi uplaty za zfizeni vécného bfemene Ize realizovat jednorazoveé ¢i formou najemného.
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Tab. 30 Primérné ceny zemédélskych pozemkut — poli v dotcenych obcich - lokalita Hradek

Obec p\(/)};rgrifu Cena celkova | Cena za 1 m?
(m2) (K&) (Ke&)

Batelov - Bezdécin 1977 58 987 30
Cejle 5145 210 945 41
Dolni Cerekev 658 28 341 43
Jihlava 12 413 695 000 56
Novy Rychnov 7780 229 000 29
Pelhfimov 11 922 999 000 84
Putimov 70 598 3318 106 47
Celkem 110 493 5539 379 50
Tab. 31 Primérné ceny lesnich pozemkd( v dotéenych obcich — lokalita Hradek

Vymera Cena celkova | Cenaza 1 m2
Obec pozemku —

(m2) (KE) (Ke)

Batelov - Bezdécin 593 11672 20
Pelhfimov - Vldsenice 8 195 86 655 11
Pelhfimov - Myslotin 6 898 89 794 13
Pelhfimov 542 26 464 49
Prosec¢ pod Kfemesnikem 1680 45 375 27
Celkem 17 908 259 960 15

V souvislosti s cenami nemovitosti je zfejma obava vlastnikd téchto nemovitosti z poklesu jejich
ceny, pokud bude rozhodnuto o umisténi hlubinného ulozisté. Ddvodem jsou obavy z moznych
nebezpecdi jednak z vlastniho ukladani radioaktivnino odpadu, moznych bezpeénostnich rizik
(teroristicky utok) nebo ze ztraty rekreacniho potencialu uzemi. Lidé mohou vnimat uloZisté
radioaktivniho odpadu jako riziko a mohou preferovat jiné lokality bez takového zafizeni. To mize
snizit poptavku po nemovitostech v blizkosti ulozisté. Analyza cen stavebnich pozemku
v aktualnich lokalitach (viz vyse), provedena v pfedchozi etapé praci, prokazala v obcich lokality
nadprimérné ceny stavebnich pozemku. Byla provedena rovnéz analyza cen stavebnich
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pozemk v jiz vyfazenych lokalitach s cilem a zjisténim pohybu cen stavebnich pozemku po jejich
vyfazeni z uvazovanych lokalit koncem roku 2020. V tomto pfipadé nebyl prokazan vyrazny
narust cen stavebnich pozemk( vlivem tohoto rozhodnuti, resp. narust cen pozemkul byl
zaznamenan, ovSem ceny nemovitosti obecné vyrazné rostly jiz od roku 2020 v celé Ceské
republice. Negativni vliv na cenu nemovitosti nebyl prokazan ani na uzemich, kde je umisténa
elektrarna Temelin a Dukovany, a to ani v souvislosti s chystanym rozSifenim elektrarny
Dukovany.

Potfebné je vyhodnotit lokalitu preferovaného umisténi PA z hlediska pohledové expozice jeho
budov. Dle aktualniho navrhu budou nejvy$si budovy dosahovat cca 20 m, a nelze tedy zcela
vylouéit vliv na cenu nemovitosti z hlediska vnimani okolni krajiny, zvlasté v malych obcich a
v pfirodné hodnotnych Uzemich. Miru rizika je nutné postupné vyhodnocovat po kone¢ném
navrhu architektonického feSeni budov PA a jeho umisténi (vySkového) na konkrétni pozemky.

Na druhou stranu, v souvislosti s postupem a zpiesfiovanim technického feseni HU a jeho
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, Ize o&ekavat i spekulace na cenu vykupovanych
nemovitosti ¢i na cenu nebo najemné za zfizovani vécnych bfemen. V tomto pfipadé, pokud
nedojde k dohodé s vlastniky, bude nutné vyhodnotit dalSi postup s moznym uplatnénim zakona
€. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (zakon
o vyvlastnéni). Vyuziti tohoto zakona bude nutno ovéfit podrobnym pravnickym posouzenim.

Je rovnéz velmi pravdépodobné, Ze zejména v souvislosti s provozem uloZisté, vznikne poptavka
po pozemcich na vystavbu rodinnych domu &i bytd. V dobé bézného provozu hlubinného ulozisté
se predpoklada, ze zde bude pracovat az 421 zaméstnancu (Bure$ et al. 2024). Na provoz
hlubinného ulozisté budou dale navazany dodavatelské sluzby, s poZzadavky na dalSi pracovni
sily. Lze pfedpokladat, ze ¢ast téchto zaméstnancl bude preferovat bydleni v blizkosti svého
pracovisté, coz povede k navySeni po¢tu obyvatel a nasledné k tlaku na vybudovani chybgjici
ob&anské vybavenosti v obcich (napf. obchod, sluzby, vefejna doprava apod.).

3.8.2 Ceny rodinnych domi

V pfedchozi etapé praci byla provedena analyza cen rodinnych domu v této lokalité s ohledem
na velikostni kategorii obce a jeji lokalizaci (Kraj Vysocina). Pro zjisténi cen rodinnych domu
v dotéenych obcich byl dale proveden cileny prizkum na realitnich serverech a bylo rovnéz
vyuzito vlastnich databazi. Tyto daje byly dale porovnany s udaiji, které jsou vydavany CSU nebo
hypotéénimi bankami pro danou lokalitu obecné. Vramci této etapy prace byly udaje
aktualizovany o rok 2023 (pfedchozi etapa udavala data od roku 2014 do roku 2022).

Obecné za rok 2023 na rozdil od navySeni cen pozemkul a poklesu cen bytl dochazelo spiSe ke
stagnaci cen rodinnych dom(i, meziroéni zména ceny se dle CSOB Hypoindex (data CSU nejsou
k dispozici) €inila pouze -0,1 %. Oproti tomu bylo prizkumem cen zjisténo, Ze v dotéenych obcich
velikostni kategorie do 2 000 obyvatel byl zaznamenan narast cen o cca 10 %. Cena rodinnych
domU v téchto obci tak v podstaté dosahla primérnych cen za Kraj Vysoc€ina, po pfedchozich
podprumérnych cenach. V obci dalsi velikostni kategorie, od 2000 do 10 000 obyvatel (v lokalité
TreSt a Batelov) doSlo k poklesu cen o cca 19 % a ceny se ale i tak pohybuji pod cenami
primérnymi. V Pelhfimové, ktery predstavuje velikostni kategorii obce od 10 000 do 50 000
obyvatel, ceny rodinnych domd odpovidaji od roku 2021 cendm prdmérnym. Pokles cen
rodinnych domud o cca 5 % za rok 2023 byl zaznamenan pro velikostni kategorii obci s poétem
obyvatel nad 50 000, do které v lokalité Hradek nalezi Jihlava.
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Tab. 32 Pramérné ceny rodinnych domu ve velikostnich kategorii obci v lokalité dle realitnich nabidek
(realitni servery, viastni $etfeni) a CSU, Kraj Vlysoé&ina, obce 1 aZz 1 999 obyvatel

Zjisténa cena v K&/m? v roce, pocet realitnich nabidek,

Polozka Kraj Vysocina

2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

cena dle CSU | 15053 15519 15 535( 19 058| 20 610| 23 824 27 375| 33 087| 37 785| 37 748

primérna
cena dle 12912 10 608 11 911| 13 278| 15 324| 16 692| 17 573| 26 283| 34 173| 37 985
realitniho trhu

pocCet nabidek 82 91 92 112 91 75 50 53 55 56

Hradek - ceny rodinnych domu v letech 2014 az 2023
(obce 1 az 1 999 obyvatel, kraj Vysocina)
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Obr. 54 Hradek — ceny rodinnych domdi v letech 2014 az 2023 (obce 1 az 1 999 obyvatel, Kraj Vysocina)

Tab. 33 Pramérné ceny rodinnych domu ve velikostnich kategorii obci v lokalité dle realitnich nabidek
(realitni servery, viastni $etreni) a CSU, Kraj Vysoéina, obce 2 000 az 9 999 obyvatel

Zjisténa cena v K&/m? v roce, pocet realitnich nabidek,

Polozka Kraj VysocCina

2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

cena dle CSU 14 968| 15 432/ 15 447| 18 950) 20 493) 25 748 29 606 32 900 37 572 37 534
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Zjisténa cena v K&/m? v roce, poéet realitnich nabidek,

Polozka Kraj Vysocina

2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

primeérna cena

dle realitniho 7 959 939512 368 11 039 13 615/ 14 326/ 16 066 25 063| 28 704 23 391
trhu
poCet nabidek 37 43 37 33 31 19 24 26 27 35

Hradek - ceny rodinnych domu v letech 2014 az 2023
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Obr. 55 Hradek — ceny rodinnych domu v letech 2014 az 2023 (obce 2 000 az 9 999 obyvatel, Kraj
Vysocina)

Tab. 34 Prumérné ceny rodinnych domu ve velikostnich kategorii obci v lokalité dle realitnich nabidek
(realitni servery, viastni Setfeni) a CSU, Kraj Vysoéina, obce 10 000 aZ 49 999 obyvatel

Zjisténa cena v K&/m? v roce, pocet realitnich nabidek,

Polozka Kraj Vysocina

2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

cena dle CSU 17 533/ 18 076| 18 095 22 198) 24 006| 32 718| 32 458 38 539 44 012/ 43 968
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Zjisténa cena v K&/m? v roce, poéet realitnich nabidek,

Polozka Kraj Vysoc€ina
2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
primeérna cena
dle realitniho 15 181| 14 552/ 14 472/ 14 153/ 19 70921 263| 19 151| 36 895/ 42 07243 614
trhu
pocet nabidek 23 27 22 19 23 26 24 35 29 31
Hradek - ceny rodinnych domu v letech 2014 az 2023
(obce 10 000 az 49 999 obyvatel, kraj Vysoc€ina)
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Obr. 56 Hradek — ceny rodinnych domu v letech 2014 az 2023 (obce 10 000 az 49 999 obyvatel, Kraj

Vysocina)

Tab. 35 Pramérné ceny rodinnych domu ve velikostnich kategorii obci v lokalité dle realitnich nabidek
(realitni servery, viastni Setreni) a CSU, Kraj Viysoéina, obce 50 000+ obyvatel

Zjisténa cena v K&/m? v roce, pocet realitnich nabidek,

Polozka Kraj VysocCina
2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
cena dle CSU 25 813| 26 614| 26 640| 32 681| 35 343| 44 867|49 385/ 56 740 64 797|64 732
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Zjisténa cena v K&/m? v roce, poéet realitnich nabidek,

Polozka Kraj VysocCina
2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
primeérna cena
dle realitniho 18 67719 796| 23 956| 25 875| 26 981| 29 406| 34 747| 39 584| 47 854/ 45 296
trhu
pocet nabidek 125 168 133 127 128 116 83 70 89 104
Hradek - ceny rodinnych domu v letech 2014 az 2023
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Obr. 57 Hradek — ceny rodinnych domu v letech 2014 az 2023 (obce 50 000+ obyvatel, Kraj Vysocina)

PUGP je umistén na Gzemi obci Borov, Cejle, Dolni Cerekev, Hojkov, Mili¢ov, Miroov, Novy
Rychnov a Rohozna. Z toho zasahuje do zastavénych €asti a rozvojovych ploch v obcich nebo
jejich ¢astech Borsov (usedlosti na jihozapadé uzemi obce — Na Vétrové, Na Bahnach), Cejle
(cela mistni ¢ast Huté), Hojkov (celé zastavéné uzemi obce, vE. rozvojovych ploch), MiliCov (celé
zastavéné uzemi obce, v€. rozvojovych ploch), Novy Rychnov (vychodni ¢ast zastavéného uzemi
obce vC€etné rozvojovych ploch) a Rohozna (celé zastavéné Uzemi obce vEetné rozvojovych

ploch).

Lokalita preferovaného umisténi PA do zastavénych asti obci a do jejich rozvojovych ploch (dle
uzemniho planu) nezasahuje, je vzdalena cca 400 m od zastavéného uzemi Dolni Cerekve
i osady Familie u obce Rohozna. Objekt vtazné jamy je situovan pfi jizni hranici uzemi obce Cejle,
severozapadné od komunikace spojujici obce Dolni Cerekev a Cejle, mimo zastavéné uzemi
nebo rozvojové plochy obce.
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V souvislosti s pfipravou vystavby, vlastni vystavbou a naslednym provozem hlubinného uloZisté
a jeho vlivem na ceny rodinnych domu Ize ucinit shodné zavéry jako u cen pozemka.

3.8.3 Ceny bytl

V pfedchozi etapé praci byla provedena analyza cen bytl v obcich lokality Hradek s ohledem na
velikostni kategorii obce a jeji lokalizaci (Kraj Vysocina). Pro zjisténi cen byta byl v dotéenych
obcich, stejné jako pro stavebni pozemky a rodinné domy, proveden cileny priizkum na realitnich
serverech a bylo rovnéz vyuzito vlastnich databazi. Tyto idaje byly dale porovnany s udaji, které
jsou vydavany CSU nebo hypoté&nimi bankami pro danou lokalitu obecné. V ramci této etapy
prace byly udaje aktualizovany o rok 2023 (pfedchozi etapa udavala data od roku 2014 do roku
2022).

Obecné za rok 2023, na rozdil od zvySujicich se cen pozemku, dochazelo k poklesu cen byt,
Dle CSOB Hypoindex (data CSU nejsou k dispozici) cena byttl klesla meziroéné o 7,8 %. Tento
trend je patrny v obcich sledovanych velikostnich kategorii, kromé obci s poctem obyvatel 1 az
1 999. Zde byl zaznamenan narust cen bytd, zhruba o 8 %. Ceny byt ve v8ech velikostnich
kategoriich se od za¢atku sledovaného obdobi pohybuji nad cenami pramérnymi.

Tab. 36 Primérné ceny byt ve velikostnich kategorii obci v lokalité dle realitnich nabidek (realitni servery,
viastni $etfeni) a CSU, Kraj Vlysoéina, obce 1 aZz 1 999 obyvatel

Zjisténa cena v K&/m? v roce, pocet realitnich nabidek,

Polozka Kraj Vysocina

2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

cena dle CSU 9014 8219 8994 935210 096|17 714|21 834|25 323| 28 184| 26 550

primérna cena
dle realitniho 1338212 78213 112/ 19 891| 19 709| 23 713 29 160| 29 438| 35 923 38 973
trhu

pocet nabidek 15 15 12 6 10 11 21 17 21 16
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Obr. 58 Hradek — ceny bytt v letech 2014 az 2023 (obce 1 az 1 999 obyvatel, Kraj Vysocina)

Tab. 37 Primérné ceny byt ve velikostnich kategorii obci v lokalité dle realitnich nabidek (realitni servery,
viastni $etfeni) a CSU, Kraj Vlysoéina, obce 2 000 az 9 999 obyvatel

Zjisténa cena v K&/m? v roce, podet realitnich nabidek,

Polozka Kraj VysoCina

2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
cena dle CSU 11 963| 10 391/ 13 618| 15 817| 18 946| 22 305| 25 953 316 22| 35 195| 33 154
primérna cena
dle realitniho 12 597/ 12 057/ 13 152 14 213| 23 696| 27 690| 26 238| 40 325 52 338| 53 066
trhu
poCet nabidek 33 32 24 13 25 11 13 10 12 34
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Brezovy potok - ceny bytl v letech 2014 az 2023
(obce 2 000 az 9 999 obyvatel, kraj Vysocina)
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Obr. 59 Hradek — ceny bytt v letech 2014 az 2023 (obce 2 000 az 9 999 obyvatel, Kraj Vysocina)

Tab. 38 Priimérné ceny byt ve velikostnich kategorii obci v lokalité dle realitnich nabidek (realitni servery,
viastni $etfeni) a CSU, Kraj Vlysocina, obce 10 000 aZ 49 999 obyvatel

Zjisténa cena v K&/m? v roce, podet realitnich nabidek,

Polozka Kraj Vysodina

2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

cena dle CSU 16 598 17 519 18 713 21 823 24 075 29 172| 34 209| 42 048/ 46 799 44 085

primeérna cena
dle realitniho 20 879| 20 896| 27 029| 28 289| 37 820 42 779 46 126| 50 465| 54 504| 53 074
trhu

pocet nabidek 54 51 41 44 73| 115 123 88 66 61
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Hradek - ceny bytl v letech 2014 az 2023
(obce 10 000 az 49 999 obyvatel, kraj Vysocina)
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Obr. 60 Hradek — ceny bytt v letech 2014 az 2023 (obce 10 000 az 49 999 obyvatel, Kraj Vysocina)

Tab. 39 Prumérné ceny bytu ve velikostnich kategorii obci v lokalité dle realitnich nabidek (realitni servery,
viastni $etfeni) a CSU, Kraj Vlysoéina, obce 50 000+ obyvatel

Zjisténa cena v K&/m? v roce, podet realitnich nabidek,

Polozka Kraj Vysodina

2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

cena dle CSU 19 027| 19 538| 22 508| 23 861| 29 396| 33 974( 39 310 47 707| 53 098 50 018

primérna cena
dle realitniho 22 131/ 23 716| 27 943| 31 984| 35 613| 38 846| 43 139 51 698 60 320 58 883
trhu

pocCet nabidek 664| 779| 643 583| 643| 663| 526 365 452| 553
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Hradek - ceny bytl v letech 2014 az 2023
(obce 50 000+ obyvatel, kraj Vysocina)
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Obr. 61 Hradek — ceny bytt v letech 2014 az 2023 (obce 50 000+ obyvatel, Kraj Vysocina)

V souvislosti s pfipravou vystavby, vlastni vystavbou a naslednym provozem hlubinného ulozisté
a jeho vlivem na ceny bytl Ize udinit shodné zaveéry jako u cen pozemku. Nelze pfitom vyloudcit
zvySeni zajmu o ubytovaci kapacity — v tomto pfipadé o pronajem byt k pfechodnému bydleni
pro pracovni sily, které budou potfebné pouze v urcitych fazich realizace hlubinného ulozisté
(napft. pfi vystavbé objekt PA).

3.9 SWOT analyza

Analyza slabych a silnych stranek umisténi a realizace hlubinného ulozZisté byla provedena na
zakladé znamych skutecnosti, které vyplyvaji ze zavérl jednotlivych kapitol. Analyza odpovida
stavu a poznani projektu realizace hlubinného ulozisté k aktualnimu datu, tj. Cervenec 2024.
Uvadéna zjisténi budou s postupem realizace tohoto projektu dale zpfesfiovana, mohou byt
redukovana a rovnéz se mohou vyskytnout nové skuteCnosti, které dosud nelze zjistit Ci
odhadovat.

3.9.1 Silné stranky

o strategicka investice statu
e blizkost krajského mésta Jihlava (obchod, sluzby, kvalifikovani pracovnici)
e Uzemi PUGP je vymezeno v izemné analytickych podkladech kraje

e na uzemi vymezeném pro PA ani v predpokladanych koridorech vedeni dopravni
infrastruktury nejsou umistény skladebné prvky USES

e na uzemi vymezeném pro PA ani v pfedpokladanych koridorech vedeni dopravni
infrastruktury nejsou umistény vefejné prospésné stavby

e Gzemim PUGP ani PA neprochazi zadné nadfazené sité technické infrastruktury
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3.9.2

3.9.3

ceny nemovitosti v lokalité v priméru kopiruji trendy ristu ¢i poklesu cen nemovitosti
obecné pro danou velikostni kategorii obci a kraj €i okres

Slabé stranky
ZUR ani tzemni plany obci nefe$i umistnéni hlubinného ulozisté (PA), ani koridory jeho
dopravni a technickeé infrastruktury

PUGP zasahuje do zastavénych &asti nebo rozvojovych ploch obci, mistnich &asti nebo
usedlosti BorSov (usedlosti U KFizka, Vétrov, Na Bahnach), Cejle (mistni ¢ast Huté),
Hojkov, Novy Rychnov, Milicov, Rohozna

na Gzemi PUGP se nachazi 13 archeologickych naleziét |. a Il. kategorie a 9 kulturnich
pamatek. PloSné obsahlé je archeologické nalezisté |. Kategorie (s prokazanymi nalezy)
Holy vrch - Certliv hradek - Predni skala

nejbliz§i napojeni na D1 je vedeno zastavénymi ¢astmi obci (Kostelec a Dolni Cerekev,
které nemaji obchvaty.

uzemi PA lezi v pfirodnim parku Cefinek

uzemi PUGP lezi v ptirodnim parku Cefinek a jeho sougasti je i 5 maloplo$nych zvlasté
chranénych uzemi

plocha PA lezi na zemé&délskych nebo lesnich plochach (zabory ZPF, PUPFL)
na plose PUGP se nachazi celkem 6 ploch se starymi ekologickymi zatézemi

nevylucuje se stret koridord napojeni dopravni infrastruktury s archeologickymi nalezisti
a vedenimi stavajici i navrhované technické infrastruktury (produktovod a jeho ochranné
pasmo)

na PUGP jsou uzemnim planem navrhovany rozvojové plochy a VPS (v&etn& prvki
USES)

Prilezitosti

posileni hospodarského a spoleCenského vyznamu lokality

finan¢ni pfispévky do rozpoctl obci

potencial zlepSeni vékové struktury obyvatel

potencial SirSi nabidky obCanské vybavenosti

potencial zvySeni poCtu obyvatel

potencial rozSifeni nabidky kvalifikovanych pracovnich mist misto ¢astého jednostranné
ho zaméfeni na zemé&délstvi

ZlepSeni stavu komunikaci
zlepSeni technické infrastruktury

zvySeni zaméstnanosti
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zlepSeni socialni struktury
zlepSeni ekonomické situace obyvatel

mozné zvyseni poptavky po nemovitostech (bydleni, sluzby vyroba)
Hrozby

ovlivnéni krajinného razu

zhorSeni kvality Zivotniho prostfedi — zejména v dobé vystavby (hlu¢nost, prach, doprava)
riziko pfechodného snizeni cen nemovitosti

spekulativni nakupy nemovitosti (pozemku)

ucelové zmény uzemnich planu kvuli blokovani vystavby
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4 Lokalita Janoch

Lokalita Janoch lezi ve stfedni €asti JihoCeského kraje. Mikroregionalni zazemi lokality (Perlin et
al. 2023) zahrnuje celkem 12 obci: Div€ice, Dfitefi, Hluboka nad Vltavou, Mydlovary, Nakfi,
Olesnik, Pistin, Temelin, Tyn nad Vltavou, VSemyslice, Zahdji a Zliv.

Polygon PUGP je lokalizovan (Navratilova 2018, Zahradnik 2024) na tuzemi 4 obci — Dfitef
(vychodni ¢ast uzemi obce), Hluboka nad Vitavou (severozapadni ¢ast uzemi obce), Olesnik
(severni &ast zemi obce) a Temelin (jizni &ast izemi obce). Pro plosny rozsah polygonu PUGP
pozadala SURAO 27. 2. 2024 Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR o stanoveni prizkumnych
Uzemi pro zvlastni zasah do zemské kary v hranicich PUGP. Toto opravnéni ji po uréenou dobu
bude povolovat provadéni geologickych prizkumnych praci ve &tyfech vybranych lokalitach pro
mozné budouci umisténi hlubinného ulozisté. O prizkumna uzemi se zada do roku 2032.

Preferované umisténi PA (Navratilova 2018, Zahradnik 2024) je ve vychodni ¢asti obce Temelin,
jihovychodné od mistni ¢asti obce Knin, jizné od tvrze BySov. Objekt vtazné jamy je situovan
v severni Casti obce Dfitef, v blizkosti silnice 11/105. O definitivnim umisténi PA dosud neni
rozhodnuto.

4.1 Zasady uzemniho rozvoje
ZUR Jihodeského kraje, dale rovnéz ZUR JK (Pravni stav zasad uzemniho rozvoje Kraje

Vysocina po vydani aktualizaci €. 1., 2., 3., 4a., 5., 6., 7., 8., 9. a 11. arozsudku 1 AS 15/2016 —
85 Nejvyssiho spravniho soudu, leden 2024) s umisténim hlubinného ulozZisté neuvazuii.
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Studie ekonomickych a sociodemografickych pfinost a rizik HU TZ 773/2024

3a. etapa, Uzemné plénovaci dokumentace, dopr. infrastruktura, ceny nemovitosti
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Obr. 62 Schéma lokalizace PUGP a preferovaného umisténi PA v ZUR JihoGeského kraje
aktualnim znéni
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v

Zdroj: Geoportal Jiho¢eského kraje, vlastni zpracovani

177



Studie ekonomickych a sociodemografickych pfinost a rizik HU

TZ 773/2024

3a. etapa, Uzemné planovaci dokumentace, dopr. infrastruktura, ceny nemovitosti

Typy krajin
Krajinné typy

I:I Lesni
Lesopolni
Polni
Rybmicni

@ Siln& urbanizovana

1 Vodni(prshradni) nédrie

?A Predpoklédana vyis mira urbanizace

Plochy pro vétrnou a fotovolteickou elekirarnu

Koordinaéni wkres
JEVY SCHVALEME

Rozvojove plochy - doprave
[]:]] Vefejné dopravni infrastruktura

Rozvojové plochy nedmistniho wyznemu

Sport & rekreace
[m] TéZba nerostnych surovin
[]:]] Wyroba a pramys|
% Asanace a asanaéni opatfeni
| Odpadové hospodafstil

Technicka infrastruktura Protipovodfiovéd cpatfeni

Elektroenergetika -~
I:I Zézobovani plynem/fteplem

COdkanalizovéni Rozvojoveé oblasti a osy

Zésobovanivodou D Cblast republikového wznamu

Dropravni infrastruktura Osa republikového vyznamu

Cblest nadmistniho vyznamu

Silniéni doprava L. .
Cza nadmistniho vwznamu

D Krizovatka nadmistniho vyznamu

Zelezniéni doprave Specificke oblasti

E] Vodni daprava Republikového vyznamu

Madmistniho vwwznamu
Uzemni systém ekologicks stability
Z Bioccentrurm nadregicnalni
VA Biocentrum regionalni
D Bickondor nedregionglni
I:l Bickondor regionalni

Wymezeni Uzemnich rezerv

D:I] Zésobovéni vodou
L _I—l Dropravni infrastruktura
L _I—l Zézobovani plynem

|_| TéZba nerostnych surovin

Obr. 63 Schéma lokalizace PUGP a PA v ZUR Jiho&eského kraje v aktualnim znéni - legenda

Zdroj: Geoportal JihoCeského kraje, vlastni zpracovani
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4.1.1 Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

Obce Hluboka nad Vltavou, Pistin a Zliv jsou souc€asti rozvojové oblasti republikového vyznamu
0B10 Ceské Budgjovice (odst. (6) ZUR JK).

Obce Divcice, Driten, Mydlovary a Pistin jsou soucasti rozvojové osy nadmistniho vyznamu
N - S2 Severozéapadni — Plzefiska (odst. (9) ZUR JK).

VSechny obce lokality jsou soucasti specifické oblasti republikového vyznamu SOB9, ve které se
projevuje aktualni ohrozeni uzemi suchem.

Obce Tyn nad Vltavou a VSemyslice jsou soucasti specifické oblasti nadmistniho vyznamu
NSOB1 Orlicko (viz odst. 11 ZUR JK).

Obec Temelin je soucasti rozvojové plochy mezinarodniho a republikového vyznamu KP38 (odst.
(12) a (12a) ZUR JK), zpfesnénou ZUR na zakladé vymezeni Politikou izemniho rozvoje. Jedna
se o plochy pro dostavbu 3. a 4. bloku jaderné elektrarny Temelin, navrZeni v navaznosti na
stavajici areal elektrarny Temelin.

V obci Temelin je ZUR JK vymezena rozvojova plocha nadmistniho vyznamu KP16 Ekopark
Bysov (odst. 14d ZUR JK) pro vyrobu a pramysl pro vyrobny elektrické energie z obnovitelnych
zdroju. Tato plocha je vymezena nedaleko jaderné elektrarny Temelin, v dosahu vSech siti
technické infrastruktury, s pfevazujici naplni vyroby a vyuZziti obnovitelnych zdroji energie.

Obce Divc€ice, Mydlovary, Nakfi a OleSnik jsou soucasti plochy nadmistniho vyznamu pro asanaci
a sanaéni upravy A1 Mydlovary (odst. (17), (17a) a (17b) ZUR JK). Asanaéni Gzemi bylo
vymezeno v prostoru ekologické zatézZe - ulozisté odpadu pfi zpracovani uranové rudy DIAMO-
MAPE (kalojemy).

Vlastni plocha PUGP zasahuje na Gzemi Temelina (sever plochy UP GP) na tzemi rozvojové
plochy nadmistniho vyznamu KP16 Ekopark BySov.

Plocha PUGP a PA leZi ve specifické oblasti republikového vyznamu SOB9, ve které se projevuje
aktualni ohroZeni uzemi suchem (v této oblasti lezi v8echny obce lokality Janoch).

4.1.2 VPS, prvky USES, Gizemni rezervy
ZUR JK vymezuje v obcich lokality koridory Dopravni a technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu v obcich — vefejné prospésné stavby (odst. (18) az (33a) ZUR JK):

e Zeleznice Plzeri — Ceské Budé&jovice (D14) — v obcich Divéice, Hluboka nad Vitavou,
Mydlovary a Zliv

e Vitavska vodni cesta (D18) — zamér splavnéni Vitavy pro lodé do 300 t, 45 m délky a 6 m
Sifky — v obcich Temelin, Tyn nad Vltavou a VSemyslice

e prelozka a novy usek silnice 11/141 (D31) — obchvat Temelina a novy usek Té&Sovice
v obcich Temelin a Vdemyslice

e homogenizace a rozsifeni silnice 11/128 (D40) — v obcich Temelin a VSemyslice

¢ silnice 111/10579 Zahaji — OleSnik — Chlumec (D82), obchvat Zahdji v obcich Mydlovary,
Olednik a Zahaji. Dopravni stavba spojena s rekultivaci odkalisté Mydlovary.
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pfevedeni dopravniho zatiZzeni mezi Plzefiskym krajem, JihoCeskym krajem a Krajem
VysocCina (prelozky, obchvaty stavajicich komunikaci) (D89) — nova trasa silnice 1/20
v obcich Divcice, Pistin a Zliv (pouze mala &ast pfi jizni hranici).

nadzemni vedeni VVN 110 kV Koc€in — Veseli nad Luznici (Ee31) v obcich Dfiten
a Temelin

nadzemni vedeni ZVN 400 KV a VVN 110 kV ETE - Ko¢in (Ee32) — vyvedeni vykonu
z 3. a 4. bloku ETE do elektrické stanice Ko€in v obcich Dritert a Temelin

nadzemni vedeni ZVN 400 KV Kocin — Mirovka (Ee33) v obcich Driteri, Hluboka nad
Vitavou a Temelin

nadzemni vedeni ZVN 400 KV Kocin — Pfestice (Ee36) v obci Dfiter
nadzemni vedeni ZVN 400 KV Kocin — Dasny (Ee37) v obcich Dfiten, Pistin a Zliv
nadzemni vedeni ZVN 400 KV Kocin — Slavétice (Ee40) v obcich Dfiteri a Temelin

rozvojova plocha pro vyvedeni vykonu a vedeni ZVN a VVN (pro pfipojeni do rozvodny
Kocin) (Ee42) v obcich Dfitefi a Temelin

dalkovy teplovod ETE — Chlumec — Munice — Ceské Budgjovice (Et1) v obcich Hluboka
nad Vlitavou, Olesnik, Temelin

vysokotlaky plynovod Malesice — Zabofi u Cigenic (Ep27) v obci Dfitef

Na Gzemi obci lokality se nachazi prvky USES - nadregionalni a regionalni biocentra
a biokoridory:

nadregionalni biocentrum NBC 26 Hlubocka obora v obci Hluboka nad Vitavou

nadregionalni biokoridory NBK 60 Stéchovice — Hlubocka obora v obcich Hluboka nad
Vitavou, Temelin a Tyn nad Vitavou, NBK 118 Hlubocka obora — Div€i kamen v obci
Hluboka nad Vitavou, NBK 119 ReZabinec K 118 V obcich Divéice, Hluboka nad Vlitavou,
Nakfi, Pistin a Zliv, NBK 176 Dédovické Strané — K 60 v obcich Temelin a VS8emyslice

regionalni biokoridory RBK 362 Novy Dvur — Luznice pod Bechyni v obci Tyn nad Vitavou
a RBK 381 Némcdice — Hlubocka obora v obci Hluboka nad Vitavou, RBK 4030 Horni
Bukovsko — Némdice v obci Hluboka nad Vltavou

regionalni biocentrum, vliozené do nadregionalniho RBC 760 Hluboka v obci Hluboka nad
Vlitavou, regionalni biocentrum, viozené do nadregionalniho RBC 761 Mokfiny u Vomacku
v obci Zliv, regionalni biocentrum, vlozené do nadregionalniho biokoridoru RBC 762
Divcické rybniky v obcich Div€ice, Dfitefi a Nakfi, regionalni biocentrum, vloZzené do
nadregionalniho biokoridoru RBC 763 Janoch v obci Temelin, regionalni biocentrum RBC
765 Némcice vobci Hluboka nad Vltavou, regionalni biocentrum, vlozené do
nadregionalniho biokoridoru RBC 766 Radomilickd mokfina v obci Dfiten, regionalni
biocentrum RBC 779 Luznice pod Bechyni v obci Tyn nad Vitavou, regionalni biocentrum,
vlozené do nadregionalniho biokoridoru RBC 780 Novy Dvlr vobci VSemyslice,
regionalni biocentrum, vloZzené do nadregionalniho biokoridoru RBC 785 Vysoky a Maly
Kamyk v obci VSemyslice, regionalni biocentrum, vioZzené do nadregionalniho biokoridoru
RBC 815 v obcich Tyn nad Vitavou a VSemyslice, regionalni biocentrum, vioZzené do
nadregionalniho biokoridoru RBC 4027 Velky les v obci Tyn nad Vitavou
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Na Gzemi obci Hluboka nad Vitavou (Munice), Zahaji a Zliv ZUR JK vymezuji plochu uzemni
rezervy, s oznacenim PT/F Blana pro téZbu jili a Zaruvzdornych jili v ramci vyhradniho loziska
Zahaji — Blana.

Na vlastni plose PUGP nejsou koridory a plochy VPS vymezeny. ZUR JK vymezuji na Uzemi
PUGP koridory a plochy VPS a USES (nebo jejich &asti):

e nadzemni vedeni ZVN 400 KV Kocin — Mirovka (Ee33)

e dalkovy teplovod ETE — Chlumec — Munice — Ceské Budé&jovice (Et1)
e NBK 60 Stéchovice — Hlubocké obora

e RBC 763 Janoch

Na vymezené plose preferovaného umisténi PA ZUR JK nevymezuje zadné koridory VPS ani
prvky USES.

4.1.3 Krajinny raz

ZUR JK v odst. (49) a (50) vymezuiji na tzemi kraje celkem 7 typt krajin. Pro kazdy typ krajiny
pak stanovuji cilové charakteristiky, v€etné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni. Obce lokality Janoch jsou lokalizovany v celkem 6 typech z téchto krajin.

Krajina lesni - obce Hluboka nad Vltavou (vychodni ¢ast uzemi), Olesnik (mala ¢ast na vychodé
uzemi), Temelin (jihovychodni ¢ast Uzemi) a VSemyslice (zapadni ¢ast uzemi).

Krajina rybni¢ni — obce Driten (severovychod uzemi), Nakfi (vétSina uzemi, kromé mensi
vychodni ¢asti) a Zahgji (jihozapadni ¢ast uzemi).

Krajina vodni — obce Hluboka nad Vitavou (Uzemi toku feky Vitavy), Tyn nad Vitavou (Uzemi toku
feky Vitavy.

Krajina lesopolni — obce Hluboka nad Vitavou (sever a zapad uzemi), Nakii (mala ¢ast na
vychodé uzemi), Olesnich (vétSina uzemi kromé& malé vychodni €asti), Temelin (vétSina uzemi
kromé stfedni ¢asti s ETE), Tyn nad Vitavou (vétSina Uzemi, kromé& Uuzemi mésta), VSemyslice
(vychodni ¢ast uzemi) a Zahaji (severovychod uzemi).

Silné urbanizovana krajina — obce Dfiten (severovychodni ¢ast u ETE), Temelin (stfed uzemi,
v okoli ETE), Tyn nad Vltavou (oblast mésta).

Krajina s pfedpokladanou vy$si mirou urbanizace — obce Divcice, Hluboka nad Vlitavou (jizni &ast
uzemi), Mydlovary, Pistin a Zliv. Jedna se obce nebo jejich &asti, které jsou soucasti nebo
navazuji na rozvojove oblasti nebo osy.

4.2 Uzemni plany obci

Mikroregionalni zazemi lokality Janoch (Perlin et al. 2023) zahrnuje celkem 12 obci. VSechny
obce maji zpracovany a schvaleny uzemni plan.

Nejstarsi uzemni plan, z roku 2002 ma obec Nakfi, souCasné se 4 schvalenymi zmé&nami. DalSi
obci s uzemnim planem schvalenym v roce 2009 jsou V8emyslice se 3 schvalenymi zmé&nami.
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V letech 2011 az 2015 byly schvaleny uzemni plany v 7 obcich — Div€ice, Dfiten, Hluboka nad
Vitavou, Pistin, Temelin, Zahaji a zliv. Nejméné schvalenych zmén uUzemniho planu bylo
zaznamenano v Piéting (2 zmény). Po 3 zménach je v Divéicich a Zlivi, Ctyfi zmény byly
provedeny v Dfiteni a Temeline. Nejvice zmén, celkem 16 (v analyze bylo 15), bylo provedeno
v Hluboké nad Vltavou.

Mezi obce, které maji uzemni plan schvalen od roku 2016 do 2020 patfi Mydlovary s 1 schvalenou
zménou a Tyn nad Vitavou (beze zmén Uzemniho planu).

Beze zmén Uuzemniho planu je i obec Olesnik, kde byl schvalen v roce 2021.

Uzemni plany obci lokality Janoch s vybudovanim hlubinného ulozisté neuvazuji. Nejsou v nich
zahrnuty ani podminujici investice, které budou zajiStovat dopravni a technickou infrastrukturu
pro napojeni a zasobovani pfipadné lokality PA.

V souvislosti s moznym navySenim poctu obyvatel o ¢ast zaméstnancl hlubinného ulozisté byl
proveden ramcovy propocet kapacit rozvojovych ploch pro bydleni, navrhovanych Uuzemnimi
plany (Tab. 40).

Dotcené obce lokality Hradek zahrnuji i dvé mésta, Tyn nad Vitavou a Hlubokou nad Vitavou,
ktera sama dostateCné svymi rozvojovymi plochami pro bydleni (individualni i hromadné),
spolehlivé saturuji pfipadny narast poétu obyvatel (zaméstnancl a jejich rodinnych pfislusniki)
v souvislosti s provozem uloZzisté.

Celkova kapacita ploch pro bydleni v rodinnych domech v obcich pfedstavuje Uzemnimi plany
navrhované plochy (na funkénich plochach pro bydleni venkovskeé, individualni nebo venkovské
smisené v rodinnych domech) pro 2 914 rodinnych domu pfi uvazované plose parcely velikosti
1 000 m? pro stavbu 1 rodinného domu, ktera v sobé zahrnuje rovnéz nezbytnou infrastrukturu
(pfijezdova ucelova komunikace, chodniky apod.). Pfi primérné obsazenosti bytu v rodinném
domé dle SLDB 2021, ktera &ini 2,62 obyvatele, Ize konstatovat, Ze uzemni plany téchto obcich
umoznuji narist poctu obyvatel o cca 7 634.

V Temeliné, kde je navrhovano preferované umisténi PA, je kapacita rozvojovych ploch pro
bydleni celkem pro 362 rodinnych domu s 948 obyvateli.

Pfedpokladany pocet pracovniki v dobé bézného provozu €ini az 421 osob (Bure$ et al. 2024);
jedna se pocet ,trvalych® zaméstnancu (nikoli zaméstnancu &i pracovnich sil v dobé vystavby).
Lze tedy konstatovat, Zze kapacita pro pfipadny narlst obyvatel o zaméstnance hlubinného
ulozisté v mikroregionalnim zazemi lokality Janoch je dostate¢nd, s dostate¢nou rezervou pro
pfipad mozného zaplnéni ¢asti zastavitelnych ploch pfed ofekavanou poptavkou po bydleni ze
strany novych obyvatel.
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Tab. 40 Rozvojové plochy obci pro bydleni a jejich uvazované kapacity — lokalita Janoch

Vyr.nera’ Pocet obyvatel v
zastavitelného . C

(zemi bro Kapacita ploch rodinnych
Nazev obce Pocet obyv. p pro rodinné domech dle

bydleni a .

- , domy kapacity (2,62

smisené bydleni obyv/byt v RD)

Divcice 550 22,98 230 602
Driten 1649 30,67 307 804
Hluboka nad 5163 83,83 838 2196
Vitavou
Mydlovary 310 6,64 66 174
Nakfi 224 8,02 80 210
Olesnik 799 7,85 78 206
Pistin 631 9,34 93 245
Temelin 867 36,17 362 948
Tyn nad Vitavou 8 034 54,70 547 1433
VSemyslice 1090 21,08 211 552
Zahaji 464 4,07 41 107
Zliv 3512 6,03 60 158
Celkem 2914 7 634

4.2.1 Polygon PUGP

4.2.1.1 Driteni

Obec Dfitet ma schvaleny uzemni plan a jeho zmény €. 1, 3 a 4 s datem ucinnosti k 2. 3. 2023.
S vystavbou hlubinného uloZzit& Uzemni plan obce neuvazuje. PUGP zasahuje do
nezastavéného uzemi obce ve vychodni €asti.

Funkéni vyuziti ploch v izemi, zasahujicich do PUGP, je dle izemniho planu uréeno pro plochy
zemédélskeé, plochy lesni, plochy pfirodni, plochy smiSené nezastavéného uzemi a plochy
dopravni infrastruktury.
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Do uzemi PUGP, zasahujiciho na Uzemi obce, je uvaZovana zastavitelna plocha — jedna se o
stavbu rozhledny.

Do plochy PUGP zasahuje né&kolik navrhovanych lokalnich skladebnych prvka USES:

¢ |okalni biocentra LBC 210 Loutna (podél bezejmenné vodotece severovychodné od mistni
Casti Velice, ktera v mirné uzlabing, ktera se vychodnim smérem postupné rozevira do
ploché potoéni nivy) a LBC 211 U Nové Vsi (vymezeno na jihovychodé uzemi obce,
v pramenné oblasti Velického potoka, v ploché depresi s malymi rybnicky, v sou¢asné
dobé bez vody, zarostlymi mokfadni vegetaci),

e lokalni biokoridory LBK 0317 Horni a Prostfedni Velicky rybnik (propojuje na vychodnim
okraji uzemi obce mala povodi OleSniku a Velického potoka), LBK 0333 Na Jitrech
(propojuje ve vychodni ¢asti uzemi obce biocentra odliSného charakteru - rybnik, mokfady
a louky s lesnim biocentrem. V dolni ¢asti biokoridor sleduje upravenou vodotec, ktera je
obklopena kulturnimi loukami a pak pfes soustavu tfi menSich rybnickd vstupuje do
lesnich porost(, kterymi prochazi az na hranice ORP Ceské Budé&jovice), LBK 0339 Na
Bahnech (vymezen v pramenném Useku Velického potoka, ktery vytvafi v lokalité Na
Bahnech plochou nivu), LBK 0360 Nova draha (spojujici mala povodi Velického potoka
a toku Svatopluk v Olesniku), LBK 0478 Kocinsky potok je veden nivou Koéinského
potoka (protéka rozsahlymi bloky orné pudy).

Sougasti USES jsou i navrhované interakéni prvky:

o [P 0534 — Pod Zahorskou cestou (Olednik — polni cesta s roztrouSenymi liniovymi narosty
dfevin), IP 0565 — Horejsi luka (Dfiteri — drobna vodote€ s Uzkou vinou porostlou liniovymi
dfevinnymi narosty vrby kiehké a olSe), IP 0617 — Na HofejSim pastvisti (Dfitefi — mez
s ojedinélymi dfevinnymi narosty), IP 0618 — Nad Jeznickou cestou (Dfitef — dfevinna
linie podél polni cesty).

Na plose PUGP, v jeji severni asti, vefejné prospésné stavby elektrického vedeni oznadené Tl-
E7, elektricka vedeni vyvedena z transformovny Kocin:
e rekonstrukce a pfelozky stavajicich vedeni 400 kV

e rekonstrukce a pfelozky stavajicich vedeni 110 kV

e nova vedeni 400 kV a 110 kV

4.2.1.2 Hluboka nad Vlitavou

Obec Hluboka nad VItavou ma schvaleny uzemni plan a jeho zménu &. 16 s datem ucinnosti k 28.
12. 2023. S vystavbou hlubinného Glozi$té uzemni plan obce neuvazuje. PUGP zasahuje do
severozapadni ¢asti Uzemi obce a dotyka se zastavéného Uzemi mistni ¢asti Jeznice.

Funkéni vyuziti ploch v izemi, zasahuijicich do PUGP, je dle Gzemniho planu ur&eno pro plochy
smiSené obytné - se specifickym vyuzitim, plochy rekreace — na plochach pfirodniho charakteru,
plochy smiSené nezastavéného Uzemi - ostatni plochy, pfirodni a polopfirodni porosty, plochy
nezastavéného Uuzemi, plochy zemédélské - zemédeélsky puadni fond, plochy vodni
a vodohospodarské a plochy lesni.

Do uzemi PUGP, zasahujiciho na Gizemi mistni ¢asti Jeznice, je uvazovana zastavitelna plocha
pro smiSenou obytnou zastavbu.
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Do plochy PUGP zasahuje nékolik navrhovanych lokalnich skladebnych prvka USES:

e nadregionalni biokoridor NBK 60 Stéchovice — Hlubocka obora
¢ lokalni biocentra LBC 1220 Hieben a LBC 1222 Stétka

e |okalni biokoridory 63 Strazisté, 64 Pod Strazistém, 68 potok Rachatka u hajovny
Rachacka a 69 Pod Kobyli hlavou

Sougasti USES jsou i navrhované interakéni prvky:

o C. 179 Agrarni terasa nad Jeznici |, €. 180 Agrarni terasa nad Jeznici ll, €. 182 Za Struzkou
I, &. 183 Za Struzkou, €. 184 Strouha nad Vapenici a €. 185 U Vapenice

v
)

Na plose PUGP, v mistni &asti Jeznice, je navrzena vefejné prospésna stavba V25 — oteviena
vodoted v jizni &asti sidla Jeznice.

4.2.1.3 Olesnik
Obec OleSnik ma schvaleny uzemni plan s datem ucinnosti k 22.4.2021. S vystavbou hlubinného

uloZisté tzemni plan obce neuvazuje. PUGP zasahuje do severni &asti Gzemi obce a zahrnuje
mistni ¢ast Nova Ves a usedlosti Krejcarka a Jednota.

Funkéni vyuziti ploch v tzemi, zasahujicich do PUGP, je dle tzemniho planu uréeno pro plochy
smiSené obytné — uzemi malych sidel, plochy ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi,
plochy vyroby a skladovani, plochy vodni a vodohospodarské, plochy zemédélské, plochy
smisené nezastavéného uzemi a plochy lesni.

Do Uzemi PUGP, zasahujiciho na uzemi mistni ¢asti Nova Ves, se neuvaZzuje s roz8ifovanim
zastavitelnych ploch.

Do plochy PUGP vymezuje né&kolik navrhovanych lokalnich skladebnych prvkd USES:

¢ lokalni biocentra LBC 0199 V Novoveskeé $pici, LBC 0200 Rachacky, LBC 0203 U Kobyli
hlavy a LBC 0211 U Nové Vsi

o |okalni biokoridory LBK 0317 Na hofej$im pastvisti, LBK 0318 Na jitrech, LBK 0319 Pod
Novoveskou S$pici, LBK 0320 Rachacka, LBK 0321 Potok Rachacka pod hajovnou
Rachacky a LBK 0327 Kobyli hlava

Sougasti USES jsou i v izemnim planu vymezené interakéni prvky:

e |P 0535 Pod Kobyli hlavou, IP 0534 Pod zahorskou cestou, IP 0552 Sahovy, IP 0553 Na
Cihadle a IP0554 U Silnice

Na plose PUGP jsou navrzeny veFejné prosp&sné stavby:

e nadmistniho vyznamu, v oblasti zasobovani teplem — dalkovy teplovod ETE - Chlumec-
Munice - C. Budgjovice

o technicka infrastruktura pro obec Nova Ves — Navrhovana gravitacni kanalizace
a kanaliza¢ni objekty

e technicka infrastruktura pro obec Nova Ves — Cistirna odpadnich vod.
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4.2.1.4 Temelin

Obec Temelin ma schvaleny uzemni plan a jeho zménu €. 4 s datem ucinnosti k 19. 10. 2021.
S vystavbou hlubinného uloZigté uzemni plan obce neuvazuje. PUGP zasahuje do jizni aZ
jihovychodni €asti Uzemi obce a dotyka se zastavéného Uzemi mistni ¢asti Ko€in a zahrnuje
rovnéz usedlost Coufalka.

Funkéni vyuziti ploch v izemi, zasahujicich do PUGP, je dle izemniho planu uréeno pro plochy
technické infrastruktury, zelené krajinné, verejné, plochy zemédélské — orna puda, trvaly travni
porost, zahrady a sady, plochy vodni a plochy lesni.

Na Uzemi obce, které zasahuje do PUGP, se predpoklada fada rozvojovych ploch zastavitelného
uzemi. V katastru obce Koc€in se jedna o plochy pro fotovoltaickou elektrarnu. V katastru Knin —
BySov se uvazuje s plochami ob&anského vybaveni - obchod a sluzby (plocha pfestavby stavajici
chatrajici tvrze, plochou pro vyrobu a skladovani (Ekopark BySov) a plochou pfestavby
stavajiciho chatrajiciho hospodarského dvora. V Kniné je vymezena plocha pro technickou
infrastrukturu (rozvodna), plocha kK revitalizaci na zelefi krajinnou, uprava mistni komunikace
(k Ekoparku BysSov, plocha pro krajinnou zelen (u Ekoparku BySov).

Do plochy PUGP zasahuje nékolik navrhovanych lokalnich nebo regionalnich skladebnych prvki
USES:

e regionalni biocentrum RBC 209 Janoch

e lokalni biocentra LBC 6 Pod BySovem, LBC 10a Pod Janochem, LBC 10b Zlatnice
(navrhované), LBC 12a Vapenice Il

¢ |okalni biokoridory LBK 4a Knin (navrhovany), LBK 5 Stary rybnik (navrhovany), LBK 7¢
Strouha Il (navrhovany), LBK 8b Temelinecky potok Il (navrhovany), LBK 9 Nad Strouhou
(navrhovany), LBK 11 Strouha (navrhovany), LBK 28 Hradni strouha a LBK 29 Coufalka

Sougasti USES jsou i v izemnim planu vymezené interakéni prvky:

o IP 18b U Kocina, IP 19B, IP 21b Ke Kninu, IP 22 Ke Zlatnici, IP 23 Pod Lesem, IP 24
U Coufalky, IP 26 (navrhovany) U BySova, IP 27 Pohrobny rybnik, IP 28 Ke Krejcarce a IP
36 Habfi

Na plose PUGP jsou navrzeny VPS:
e 2x mistni komunikace Knin

e Kkoridor dvojitého vedeni ZVN 400 kV Koc&in — Mirovka (Ee33 - oznaceni plochy koridoru
nadmistniho vyznamu dle ZUR JK) a nového vedeni VVN 110 KV Kogin — Veseli nad
Luznici (Ee31 — oznadeni plochy koridorti nadmistniho vyznamu dle ZUR JK), véetné
dogasného i trvalého umisténi staveb a zafizeni pfenosové soustavy CR o riznych
napétovych hladinach v€etné jeho udrzby, oznaCeny E1

e koridor nadzemniho vedeni ZVN 400 kV a 110 kV, z arealu JETE do rozvodny Kocin,
e kabelové vedeni VN 22 kV Knin
o trafostanice (Ko€in — fotovoltaika)

o elektrické vedeni VN 22 kV (Kocin)
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o trafostanice (Koc€in)

o trafostanice (BySov)

e kabelové vedeni VN 22 kV (Knin) - vyvedeni vykonu z FVE BySov do rozvodny R 110 kV
e rozvodna R 110 kV (BySov),

e koridor horkovodu (JETE — Ceské Budé&jovice), oznadeny P 2

4.2.2 Preferované umisténi PA a vtazna jama

Preferované umisténi PA je planovano na uzemi obce Temelin, jihovychodné od mistni Casti
obce Knin, jizné od tvrze BySov. Vstupni ¢ast arealu sousedi z usedlosti Coufalka. Dale na jihu
na uzemi obce Dfiteni je usedlost Krejcarka.

Dle uzemniho planu jsou na této ¢asti uzemi funkce plochy lesni (PUPFL) a zemédélské.

Na Uzemi, vymezeném pro PA se nachazi skladebné prvky USES (lokalni biokoridory LBK 8c,
LBK 29). VPS nejsou na ploSe PA navrhovany.

Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu je dosud navrhovani pouze smérové, nikoli
koridory silnic, Zeleznice Ci technické infrastruktury. Podrobnéjsi vyhodnoceni uzemnich planu a
vedeni této infrastruktury bude provedeno po vymezeni jednotlivych koridoru.

4.3 Uzemné analytické podklady

V lokalité Janoch se nachazi obce spadajici do spravniho obvodu dvou obci s rozsifenou
pusobnosti — Ceské Bud&jovice a Tyn nad Vltavou.

Do obvodu obce s rozsifenou pusobnosti Ceské Budé&jovice nalezi 9 obci mikroregionalniho
zazemi lokality (Perlin et al. 2023). Jedna se o Divdice, Dfiten, Hluboka nad Vitavou, Mydlovary,
Nakfi, Olesnik, Pistin, Zahaji a Zliv. Pro tyto obce byla zpracovana 5. Uplna aktualizace uzemné
analytickych podkladt ORP Ceské Budé&jovice, ktera byla projednana ke dni 3. 2. 2021.

Do obvodu obce s rozSifenou plsobnosti Tyn nad Vitavou nalezi 3 obce obci mikroregionalniho
zazemi lokality (Perlin et al. 2023). Jedna se o Temelin, Tyn nad Vitavou a VSemyslice. Pro tyto
obce byla zpracovana 5. Uplna aktualizace Uzemné analytickych podkladd ORP Tyn nad Vlitavou,
ktera byla projednana ke dni 20. 1. 2021.

Polygon PUGP je vymezen v aktuélnich UAP Jiho&eského kraje.

V dalSim textu jsou uvedeny vybrané udaje z uzemné analytickych podkladd a dale zjisténi
z hlediska ochrany kulturnich a pfirodnich hodnot (chranéna uzemi, pamatné stromy,
archeologické lokality) izemi obci, zasahujicich do PUGP nebo uvaZzované plochy PA. Schémata
s uvedenymi jevy na Gzemi PUGP a PA jsou na Obr. 64 a Obr. 65.
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Studie ekonomickych a sociodemografickych pfinost a rizik HU TZ 773/2024

3a. etapa, Uzemné plénovaci dokumentace, dopr. infrastruktura, ceny nemovitosti
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Obr. 64 Schéma lokalizace archeologickych nalezist a kulturnich pamétek v polygonu PUGP a PA lokality
Janoch

Zdroj: Geoportal NPU, vlastni zpracovani
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Obr. 65 Schéma lokalizace chranénych uzemi, pamatnych stromi a pfirodnich park( — lokalita Janoch
Zdroj: Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, galerie — mapové podklady a vlastni zpracovani

Sougasti UAP jsou, mimo jiné i zjiténé nedostatky a problémy v obcich. Cast z nich maze
realizace hlubinného ulozisté ovlivnit, zejména v pfipadé rozhodnuti o definitivnim umisténi PA
a jeho dopravniho a technického napojeni v preferované lokalité. V prevazné vétsiné se jedna o:

Nedostatky v technické infrastrukture. Pfevazné se jedna o chybégjici ¢ nedobudovanou
splaskovou kanalizaci a COV. Tyto chybéjici ¢asti technické infrastruktury pak nasledné ovlivriuiji
stav povrchovych vod. COV chybi v obci DFiteri, absence kanalizace a COV je zaznamenana
v Casti Hluboké nad Vitavou a Temeliné (v mistnich Castech Kov¢in, Litoradice, Sedlec
u Temelina a Zvérkovice u Tyna nad Vltavou). Realizace hlubinného ulozisté muze mit na jejich
feSeni nepfimy vliv, spojeny pfedevSim s potencialem pfiristku obyvatel v obcich jednak
vlastnich zaméstnancl a jednak zaméstnancl dodavatelskych firem. Naroky na bydleni (v lokalité
s pfevahou rodinnych dom( a vesnického bydleni) vyvola potfebu budovani ¢i dobudovani
technické infrastruktury.

Nedostatky v dopravni infrastrukture. V Hluboké nad Vlitavou byla identifikovana absence
mostU v severni ¢asti uzemi, v OleSniku chybi lepSi dopravni obsluznost (absence Zeleznice).
V souvislosti s realizaci i provozem hlubinného ulozisté se pfedpoklada pro zajisténi dostupnosti
nadfazenych komunikaci vyuziti silnic 11/105 (vjezd z PA) a [1/147 nebo 11/138, které vedou pfes
zastavéna uzemi obci. | kdyz se predpoklada v dobé provozu ulozisté podstatna ¢ast dopravni
obsluhy Zelezni€nim napojenim, je nutné uvazovat se zvySeni dopravni zatéze na pfistupovych
komunikacich v dobé vystavby a s prujezdy automobily zaméstnancu ulozisté. Lze tedy oCekavat
tlaky obci, které budou zatizeny prujezdy, na budovani obchvatd ¢i na omezeni prijezdové
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dopravy. Realizace ulozisté pak mulze Cast zjisténych nedostatkll v dopravé pfimo ovlivnit.
Nepfimé ovlivnéni stavu komunikaci, napf. pro opravy komunikaci, vystavbu chodnikd apod.
v obcich spociva v navyseni financnich prostfedku do rozpocta obci formou vy$sich zakonnych
prispévku, danovych pfijma, & sponzoringem.

Nedostatek pracovnich prilezitosti. Tento problém byl identifikovan v Dfitni, kde je nabidka
pracovnich mist zaméfena pfevazné na obory lesnictvi a zemédélstvi. Realizace ulozisté nabidne
dalSi profese, které budou zaméreny na technologie a dulni ¢innost, Ize konstatovat pozitivni vliv
na tuto skuteénost.

Ubytek populace byl zaznamenan v severni ¢asti Hluboké nad Vitavou. Realizace hlubinného
ulozisté dava potencial ke zlepSeni vékové struktury obyvatel, diky pfedpokladanému zajmu
zameéstnancu o bydleni v blizkosti Ulozisté.

Vysoky podil rozvojovych ploch k zastavbé je patrny v Dfitni, kde podil rozvojovych ploch
pfevysuje v soutasné zastavéné plochy obce o0 68 % a Hluboké nad Vitavou &ini rozvojové plochy
228 %, podstatna ¢ast byla uréena pro golfové hfisté, bez néj je k rozvoji urCeno stale jesté 153
% v souCasné dobé zastavénych ploch), V Temeliné tvofi rozvojové plochy 100% podil
v souCasné dobé zastavénych ¢asti obce, zejména se jedna o plochy FVE. Oproti tomu
v Olesniku rozvojové plochy maji vzhledem k zastavénym plocham 8% podil. Kromé toho narist
rozvojovych ploch mlze ohrozit tradi¢ni strukturu obce i ohrozit té€zbu cihlafskych hlin v Dfitni
a Olesniku. Realizace ulozisté navysi podil zastavénych ploch v Temeliné.

Nedostateéna dopravni dostupnost v obcich Dfitef a OleSnik, odkud je sniZzena dostupnost
ORP (Ceské Budsjovice). Vliv realizace ulozi$té Ize vyhodnotit jako nepiimy, avsak pozitivni,
zejména prostfednictvim pfispévku do rozpoctld obci. Spolu s pfedpokladanym navysenim poctu
obyvatel vznikne i poptavka po obCanské vybavenosti a poskytovani sluzeb, v&etné dopravni
dostupnosti obci.

Ohrozeni zaplavami bylo identifikovano v Hluboké nad Vlitavou, kde jsou v zaplavovém uzemi
i zastavéna uzemi. Realizace hlubinného ulozZisté a jeho PA nebude mit pfimy vliv na tento
problém.

Existence starych ekologickych zatézi, zhorseni kvality ovzdusSi. Ekologické zatéze byly
identifikovany na zapadni hranici polygonu PUGP v obci DFiteri, resp. mistni &asti Velice.
Realizace hlubinného ulozisté a jeho PA nebude mit pfimy vliv na tento problém. Jiz zcela mimo
polygon PUGP jsou staré ekologické zatéZe v Hluboké nad Vitavou a Ole$niku (MAPE
Mydlovary). V obou téchto obcich je rovnéz identifikovana zhorSena kvalita ovzdusi. Vliv realizace
hlubinného ulozisté na kvalitu ovzdusi midze mit, zejména v dobé vystavby, kdy Ize v lokalni
urovni uvazovat se zvySenou prasnosti ¢i misemi z dopravy a staveni €innosti.

Krajinny raz. V Temeliné a Dfitni je negativné hodnocena pohledova dominanta ETE. Vliv
realizace ulozisté maze byt dalSi dominantou, zejména objekty PA. Tento vliv je mozné vyhodnotit
az po definitivnim navrhu objektové skladby a lokalizace PA, cilem navrhu bude minimalizace
téchto negativnich vlivl.

4.3.1 Driten

Na UGzemi obce se nachazi celkem 12 kulturnich paméatek. Na Gzemi PUGP v$ak neni
lokalizovana zadna z nich.
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Uzemi, které zasahuje do PUGP je dle statniho archeologického seznamu zafazeno do |l
kategorie, tj. Uzemi, kde se vyskyt archeologickych nalezl v sou¢asnosti nepfedpoklada, ale neni
ho mozné jednoznacné vyloucit.

Na uzemi obce, které je sousasti PUGP, se nenachazi zadné prvky nebo objekty pfirodnich
hodnot (pfirodni parky, chranéné oblasti, EVP, PO, pamatné stromy).

V Gzemné analytickych podkladech ORP Ceské Budé&jovice jsou uréeny problémy obce. Jedna
se zejména o nedostatky, spojené s technickou infrastrukturou (absence COV), nedostatek
pracovnich pfileZitosti (kromé& prace v zemédélstvi a lesnictvi), omezena dopravni obsluznost
(zhor$ena dostupnost ORP). Jako problém byla vyhodnocena dohlednost a blizkost ETE. Uzemni
plan predpoklada rozsahly rozvoj zastavitelnych ploch, které mohou narusit tradiéni strukturu
obce nebo moznosti tézby cihlarské suroviny.

4.3.2 Hluboka nad Vlitavou

Na tUzemi obce se nachazi celkem 84 kulturnich pamatek. Na uzemi PUGP, které je situovana
v mistni ¢asti Jeznice, je jich celkem 7. Jedna se o mohylova pohfebisté, jejich popis a lokalizace
jsou shodné s misty archeologickych nalezidt |. kategorie (viz niZe). Rejstfikova &isla USKP
téchto pohfebist jsou 26833/3-380, 26121/3-5523, 37036/3-5524, 24901/3-5525, 40671/3-191,
19949/3-175.

Na dotéeném Uzemi se nachazi uzemi s archeologickymi nalezy:

¢ |. kategorie (Uzemi s pozitivné prokazanym vyskytem archeologickych nalezu): Jeznice —
U TFi lip, poF. 6. SAS 20727, Purkarec — Strazisté por. 6. SAS 20729, Jeznice — U Siroké
aleje pot. &. SAS 20730, Jeznice — Sifarna por. &. SAS 20743, Jeznice — Nad Rachackami
pof. €. SAS 20744, Knin — Zabity, pof. €. SAS 20745,

¢ |l. kategorie (uzemi, kde se pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalez( pohybuje
v rozmezi 51 — 100%): Jeznice — intravilan pof. €. SAS 20737, Jeznice — Pod Schofovou
pof. €. SAS 20675

Na uzemi obce, které je sousasti PUGP se nenachazi zadné prvky nebo objekty pfirodnich
hodnot (pfirodni parky, chranéné oblasti, EVL, PO, pamatné stromy). Jizni hranice polygonu
PUGP, zasahujici do uzemi obce, hrani¢i s PO a EVL Hlubocké obory.

V Gzemné analytickych podkladech ORP Ceské Budg&jovice jsou uréeny problémy obce. Jedna
se zejména o0 nedostatky, spojené s technickou infrastrukturou (na ¢asti uzemi absence
kanalizace, absence COV), dopravni infrastruktufe (absence mostu na severu tzemi), vyskytem
ekologickych zatézi, zhorseni kvality ovzdusi (zdroje znegisténi). Uzemi je ohrozeno zaplavami,
véetné zastavéného Uzemi, které je v aktivni z6né& zaplavového Gzemi. Uzemni plan pfedpoklada
rozsahly rozvoj zastavitelnych ploch, které mohou narusit tradi¢ni strukturu obce. V severni Casti
uzemi obce je zaznamenan ubytek obyvatel.

4.3.3 OlesSnik

Na Gzemi obce se nachazi celkem 9 kulturnich pamatek. Na uzemi PUGP, které je situovana
v mistni ¢asti Nova Ves a ¢astecné Chlumec, je jich celkem 6. Jedna se o mohylova pohiebisté
Jjejich popis a lokalizace jsou shodné s misty archeologickych nalezist' |. kategorie (viz nize).
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Rejstiikova isla USKP téchto pohfebist jsou 17717/3-5270, 20164/3-5526, 15594/3-5501,
15594/3-5501, 38073/3-5500. Na uzemi mistni ¢asti je dale pamatkové chranéna navesna kaple
(rejst. &. USKP 50181/3-6176) a na severovychodni hranici Uzemi obce u hajovny Rachacky kaple
sv. Rozalie (rejst. ¢. USKP 46798/3-5263).

Na dotéeném Uzemi se nachazi uzemi s archeologickymi nalezy:

o | kategorie (Uzemi s pozitivné prokazanym vyskytem archeologickych nalez(): Olesnik -
Pod Zahorskou cestou, pof. €. SAS 20735, Olesnik, pole jizné od Rachacky pof. €. SAS
20738, Nova Ves — les Krejcarek pof. €. SAS 20740, Nova Ves — Hromadisté | pof. €. SAS
20741, Nova Ves — Hromadisté Il pof. . SAS 20742,

e |l. kategorie (Uzemi, kde se pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalez(i pohybuje
v rozmezi 51 — 100%): Nova Ves - intravilan pof. €. SAS 20722.

Na Uzemi obce, které je sousasti PUGP se nenachazi zadné prvky nebo objekty pfirodnich
hodnot (pfirodni parky, chranéné oblasti, EVL, PO, pamatné stromy).

V Gzemné analytickych podkladech ORP Ceské Budé&jovice jsou uréeny problémy obce. Jedna
se zejména o nedostatky, spojené s dopravni infrastrukturou (chybi napojeni na Zeleznici),
dopravni obsluznosti (zhorSena dostupnost ORP), vyskytem ekologickych zatézi (MAPE
Mydlovary) a zhorSenou kvalitou ovzdusi. Uzemni plan predpoklada rozsahly rozvoj
zastavitelnych ploch, které mohou narusSit tradicni strukturu obce a ohrozit t€Zbu (cihlafské hliny).

4.3.4 Temelin

Na Uzemi obce se nachazi celkem 17 kulturnich pamatek. Na uzemi PUGP, které je situovano
v mistni ¢asti Ko€in (ast), Litoradice (Cast) a zaniklé obci Knin je jich celkem 11. Jedna se
o venkovskou usedlost Kogin &.p. 13 (rejst. &. USKP 16875/3-192), ztracenou pamatku hraniéni
kamen — schwarzenbersky meznik, Litoradice (rejst. &. USKP 34843/3-238), tvrz By$ov, Knin &.p.
14 (rejst. &. USKP 15054/3-190), mohylova pohtebisté Litoradice (rejst. &. USKP 14241/3-5276,
44642/3-5522, 20299/3-5521, 36602/3-5275, 36466/3-5473) a mohylova pohfebisté Knin (rejst.
&. USKP 14306/3-5539, 41856/3-5476).

Na dotéeném Uzemi se nachazi uzemi s archeologickymi nalezy:

e |. kategorie (Uzemi s pozitivné prokazanym vyskytem archeologickych nalezu): zanikla
vesnice Knin pof. €. SAS 20669, BySov — sidlisté starSi doby kamenné pof. €. SAS 20677,
BySov - tvrz pof. €. SAS 20678, Litoradice — Na Hrobech, Hradecky Spic, Boubin pof. €.
SAS 20683, Litoradice — Janoch(v vrch pof. €. SAS 20739, Litoradice — Schofova | pofr.
€. SAS 20681, Litoradice — Schorova Il pof. . SAS 20682, Litoradice — Hrad pof. €. SAS
20674, Kocin — Na Hrobcich pof. & SAS 20721, Knin — Ko€in — pravéké sidlisté pofr. ¢.
SAS 20723

o |l. kategorie (Uzemi, kde se pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezi pohybuje
v rozmezi 51 — 100%): Koc€in — intravilan pof. €. SAS 20668

Na uzemi obce, které je soucasti PUGP se nenachazi Zadné prvky nebo objekty pfirodnich
hodnot (pfirodni parky, chranéné oblasti, EVL, PO, pamatné stromy).

V uzemné analytickych podkladech ORP Tyn nad Vitavou jsou ur€eny problémy obce: Jedna se
o nedostatky v technické infrastruktufe v Castech Kovc€in, Litoradice, Sedlec u Temelina
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a Zvérkovice u Tyna nad Vltavou (chybi COV nebo &asti kanalizace). Uzemni plan predpoklada
rozsahly rozvoj zastavitelnych ploch, které mohou narusit tradi¢ni strukturu obce nebo jejich ¢asti,
vC. tvrze BySov (zejména plochy FVE). Negativné je vnimana dominanta ETE, maly podil vodnich
ploch a velké bloky orné plidy bez krajinné zelené.

4.4 Strategické plany, plany rozvoje

Z celkem 12 obci v lokalité Janoch byly zjistény zpracované strategické nebo rozvojové
dokumenty u 7 obci — Dfiten, Hluboka nad Vitavou, Mydlovary, Ole$nik, Pistin, Tyn nad Vltavou
a VSemyslice. Navrhova obdobi u v§ech téchto strategickych dokumentl jsou aktualni.

Z celkem 4 obci v lokalité Janoch, které jsou dotéeny uzemim PUGP byly zjistény zpracované
strategické nebo rozvojové dokumenty u 3 obci — Dfiteri, Hluboka nad Vitavou a Olesnik.

Obec Temelin nema zpracovany strategicky rozvojovy dokument formou strategického planu
nebo planu rozvoje. Jedna se zejména o budovani technické vybavenosti, rekonstrukci arealu
Dvorec, bytového domu a hospody, udrzbu a opravy komunikaci, technické infrastruktury (COV
Litoradice a Sedlec, obCanské vybavenosti (hfisté, skatepark, posilovna) a opravy a rekonstrukci
hrazi a rybnikd.

Obec Dfiten ma zpracovan Program rozvoje obce Dritef na obdobi 2021 az 2027. Dokument byl
schvalen zastupitelstvem obce v bfeznu 2021. Program rozvoje obce provadi analyzu stavu obce
z hlediska uzemnich vztaht, obyvatelstva, hospodafskych podminek, infrastruktury, vybaveni,
zivotniho prostfedi a spravy obce. Pro eliminaci zjiSténych problém( a nedostatk(l jsou pak
navrhovana odpovidajici opatfeni a rozvojové aktivity. Jedna se napfiklad o zainvestovani
(dopravni infrastruktura, inzenyrské sité) lokalit pro vystavbu rodinnych domu, vystavbu
5 bytovych domd, rekonstrukce obecnich budov (zatepleni, okna), ZS a MS (modernizace
rozsSifeni kapacit, nové vybaveni), realizace nebo rekonstrukce stavajicich sportovist (novy
sportovni bazén, cyklostezky, rozSifeni sportovniho arealu a hfisté), rekonstrukce kulturnich
domu, vybudovani infocentra, podpora €innosti spolkl. Obec rovnéz pfedpoklada dalsi vystavbu
a rozvoj dopravni a technické infrastruktury (dobudovani kanalizace, vystavba COV, opravy
a odbahnéni rybnikd, opravy komunikaci) a opravy kulturnich pamatek obce (rekonstrukce
zamku, obnova kostela).

Obec Hluboka nad Vitavou ma zpracovan dokument Strategie rozvoje mésta Hluboka nad
Vltavou. Strategické dokumenty rozvoje jsou zpracovavany od roku 2005, aktualni dokument byl
zastupitelstvem schvalen v lednu 2019. Navrhové obdobi dokumentu je pro roky 2019 az 2024,
predpoklada se tedy, Ze &ast opatieni je jiz realizovana (podrobné vyhodnoceni strategie rozvoje
neni na vefejné dostupnych informaénich kanalech k dispozici). Cast navrhovanych opatfeni toto
navrhové obdobi pfesahuje. Jedna se napt. o vystavbu kanalizace v Municich, vystavbu COV,
obnovu drobné sakralni architektury, vybaveni MS, rozsiteni sportovniho arealu, snizovani
energetické naro¢nosti vefejného osvétleni, obnovu a udrzbu aleji, nakup vybaveni pro SDH a
realizace détské sjezdovky Zikav lom.

Obec Olesnik ma zpracovan Program rozvoje obce Olednik na obdobi 2021 az 2026. Program
rozvoje byl schvalen zastupitelstvem obce 7. 12. 2020. V ném jsou navrhovany investice
v celkovém finanénim rozsahu cca 77 mil. K&. Jedna se zejména o vystavbu COV, obnova &asti
vodovodu, opravy komunikaci a chodnikdl, rekonstrukci kulturniho domu (zatepleni hygienické
zazemi), vybudovani hfisté, rekonstrukce tenisovych kurtl, revitalizace vefejnych ploch,
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Studie ekonomickych a sociodemografickych pfinosu a rizik HU TZ 773/2024

3a. etapa, Uzemné planovaci dokumentace, dopr. infrastruktura, ceny nemovitosti

zainvestovani pozemku pro bydleni a vystavba vlastnich bytovych jednotek (rekonstrukce
kancelafi byvalého Jednotného zemédélského druzstva).

4.5 Dopravni infrastruktura

Cilem této kapitoly je zjisténi moznosti a rizik navrhovaného dopravniho napojeni lokality
preferovaného umisténi PA hlubinného ulozisté. Areal bude napojen na silniéni a Zzeleznicni sit.
Konkrétni vedeni nebo koridory téchto dopravnich staveb nejsou v dobé zpracovani znamy.
Silniéni nebo zelezni¢ni napojeni PA je ur€eno smérem a vzdalenosti od nadfazené komunikace
Ci zelezni¢ni drahy.
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Obr. 66 Schéma napojeni PA na dopravni infrastrukturu — lokalita Janoch

Zdroj: SURAO, Bures et al. 2024
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4.5.1 Silnicni sit’

Zapadni polovinou Gzemi PUGP vede severojiznim smérem silnice |l. tfidy 11/105, ktera vede
z jizni asti Prazského okruhu do Ceskych Budé&jovic. Jedna se o jednu z nejvyznamnéjsich tras
v jihoeském kraji. Do severozapadniho rohu PUGP zasahuje malou &asti silnice 11/122, vedouci
od napojeni na 11/106 (kfizovatka na Kocin, jizné od ETE) do obce Kti$, kde se napojuje na silnici
[1/165. Silnice Ill. tfidy 111/12221 prochazi ve vychodni Casti uzemi severojiznim smérem od
kfizovatky s 11/105 v Bfezi u Tyna nad Vitavou (u ETE) pfes Podhdji, Litoradice, Jeznice, Purkarec
a Chlumec, kde se jizné od néj napojuje opét na 11/105. Dale izemim prochazi mistni a ucelové
komunikace.

Pfedpokladané napojeni navrhovaného PA na silni¢ni sit je feSeno z jeho zapadni Casti.
Prijezdova komunikace bude vedena zapadnim smérem ke komunikaci 11/105. Délka napojeni
bude cca 2,3 km. Napojeni bude provedeno v Useku mezi odbo¢kou na Kocin a Novou Vsi, usek
je dlouhy cca 2,8 km.

Silnice 11/105 se severnim smérem v Tyné nad Vltavou napojuje na ll/147 a dale 11/603, ktera usti
na dalnici D3 (resp. 1/3), exit 107 (Wien, Tfebon, Tyn nad Vltavou). Tato trasa je dlouha cca 33
km.

Dalnice D3 je dosazitelna i jiznim smérem, po 11/105 pfes Hlubokou nad Vitavou do Ceskych
Budéjovic a dale po ¢eskobudéjovickém okruhu na D3. Trasa je dlouha cca 26 km.

Dalnice D4 (resp. I/4, E55) je dosazitelna severozapadnim smérem, z kfizovatky u ETE po 11/138
pres Temelinec, Temelin a dale po 11/141pfes Sedlec, Chvalesovice a Cicenice 1/20 u Vodrian,
po ni pak severné pfes Pisek na D4. Trasa je dlouha cca 37 km.

Napojeni PA na dopravni infrastrukturu neni feSeno v izemné planovacich dokumentacich.

Pfedpokladané napojeni PA na 11/105 nebude vedeno zastavénymi ¢astmi obci, v tésné blizkosti
u vjezdu a vyjezdu do PA je usedlost Coufalka. Trasa komunikaci smérem k D3 (exitu 107) vede
zastavénymi ¢astmi obci Becice, Zimutice, Bzi a Dolni Bukovsko. Smérem na D3 v Ceskych
Budéjovicich prochazi trasa zastavénou &asti Hluboké nad Vitavou. Smérem k D4 vede trasa
pfes zastavéné Uzemi Dfitné a Strachovic.

Na trase k dalnici D3 severnim smérem (pfes Tyn nad Vltavou) se nachazi celkem 14 mostu.
Jedna se o mosty €. 159-004 v Tyné nad Vltavou pfes Vitavu, €. 159-005 v Tyné nad Vlitavou
pfes mistni komunikaci, 147-002 za Tynem nad Vltavou pfes Dé&kansky potok (zatiZitelnost 20 t),
147-003 pfed obci Zimutice pfes potok (zatizitelnost 20 t), 147-004 za obci Zimutice u rybnika
Mnichovec (zatizitelnost 13 t), €. 147-005 v Dolnim Bukovsku pfes Bukovsky potok (zatizitelnost
15 t), a 33-089 u Horusic pfes dalnici D3 a Zelezni¢ni trat. VSechny uvedené mosty jsou
v bezvadném az uspokojivém stavu.

Na trase k D3 pres Ceské Budgjovice a Hlubokou nad Vltavou je celkem 8 mostt, &. 105-050
most v Hluboké nad Vltavou u Munického rybnika, €.105-051 most v Hluboké nad Vltavou
u rybnika Velky Beranov, €. 150-02 050 most v Hluboké nad Vlitavou pfes Bezrdevsky potok, ¢&.
150-53 most u Bavorovic pfes Zelezni¢ni trat' (zatizitelnost 20 t), . 20-86.1 a 20-086.2 mosty
v Ceskych Budsgjovicich pfes Dehtafsky potok, & 20-086.2 MUK 1/20 a 11/105 v Ceskych
Bud&jovicich, 10-088..3 podchod pod 1/20 U Cara v Ceskych Budgjovicich.
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Na trase smérem k D4 je trase celkem 20 mosta. €. 141-001 A pfes Temelinsky potok za obci
Sedlec, €. 141-004 pres Bily potok za Cicenicemi, ¢. 141-004A most na obchvatu Vodiian, &. 20-
078 pres Blanici, nahon a mistni komunikaci ve Vodnanech, €. 20-075 most pfes trat CD
v Protiving, €. 20-074 most pfes Blanici v Protiving, €. 20-073 most v MySenci pfes Talinsky potok,
€. 20-072a most pies biokoridor u Semic, €.20-072 most pifes Mohelnicky potok u Semic, €. 20-
071 most v pisku pres kfizovatkovou vétev s 1/29, &-20-070c most pfes komunikaci Pisek —
Smrkovice, €. 20-070b most pfes Mohelnicky potok v Pisku, €. 20-069a most pfes mistni
komunikaci do Jitexu Pisek, ¢.20-069 most Frani Sramka pres Otavu v Pisku, &. 20-068 most Na
Kuchyrice v Pisku, €. 20-067b..3 most pfes potok Jiher v Pisku — DobeSicich, &. 20-056..1 a €.
20-056..2 mosty pres MUK Dobesice, &. 20-066a..3 most pres polni cestu a Kradovicky potok
u Dobesic, €. 20-060..3 most pfes polni cestu u Chlaponic, &. 20-65..1 a €. 20-065..1most pres
[11/02023. Ve velmi $patném stavu je most &. 20-075 most pies trat CD v Protiving, ostatni jsou
v bezvadném az uspokojivém stavu.
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Obr. 67 Schéma SirSich vztahu silnicni dopravy — lokalita Janoch

Zdroj: Geoportal RSD, vlastni zpracovani

RSD a Krajska sprava a udrzba silnic Jihoeského kraje v nejblizsi dob& nepfipravuje na
dot&enych komunikacich zadné stavby Ci opravy.

Dle ZUR Jihogeského kraje jsou planovany vefejné prospésné stavby, které se tykaji
pFipadnych prijezdnych tras k nadfazeni silni¢ni siti:

e prelozka a novy Usek silnice 11/141 (v ZUR JK oznageno jako D31) — obchvat Temelina
a novy usek TéSovice v obcich Temelin a VSemyslice
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e homogenizace a rozsifeni silnice 11/128 (v ZUR JK ozna&eno jako D40) — v obcich Temelin
a VSemyslice

e prevedeni dopravniho zatizeni mezi Plzefiskym krajem, JihoCeskym krajem a Krajem
Vysoéina (pFelozky, obchvaty stavajicich komunikaci) (v ZUR JK oznaéeno jako D89) —
nova trasa silnice 1/20 v obcich Divcice, Pistin a Zliv (pouze mala &ast pfi jizni hranici).

S ohledem na harmonogram realizace ulozisté, zejména ve fazi pfipravy uzemi (pfedpoklad 2036
az 2039) a fazi napojeni na infrastrukturu a Zelezniéni vleCku (2036 az 2040) bude nutna
koordinace s témito stavbami (pokud budou provadény), zejména z hlediska dopravni
dostupnosti uzemi ulozisté a propustnosti nadfazenych komunikaci.

Cast budouci napojovaci komunikace, stejné jako izemi PA z hlediska Gzemni ochrany zasahuiji
do nadregionalniho biokoridoru USES Stéchovice — Hlubocka obora. Prostor predpokladaného
koridoru napojovaci komunikace je z hlediska archeologickych nalez( zafazen do lll. kategorie
(uzemi, kde se vyskyt archeologickych nalezu v sou¢asnosti nepfedpoklada, ale neni ho mozné
jednoznacné vylougit). V blizkosti pfedpokladaného napojeni jsou situovany dvé archeologicka
nalezisté |. kategorie s prokazanymi nalezy. Jedna se nalezisté pocC. ¢. SAS 22-44-06/5 Kodin —
Na hrobcich a pof. €. SAS 22-44-06/7 Knin — Ko€in — pravékeé sidlisteé.

Smeéroveé se trasa napojovaci komunikace PA k silnici [1/105 styka s koridorem vedeni elektrické
energie z rozvodny Kocin (ZVN, VVN) a s vedenim NN pro zasobovani elektrickou energii
usedlosti Coufalka. Céast napojovaci komunikace bude vedena v ochranném pasmu vyrobny
elektrické energie (ETE).

4.5.2 Zelezniéni sit

Uzemim PUGP neprochazi zadna Zelezniéni trat'.

Napojeni PA na zZeleznici se pfedpoklada z jeho zapadni strany smérem k zelezniéni trati €. 193
nebo na jeji odbocku k ETE. Napojeni na zeleznici neni uzemné planovaci dokumentaci feSeno.

Zelezniéni trat &. 193 je jednokolejna neelektrifikovana regionalni Zelezniéni trat, ktera vede
z Cicenic do Tyna nad Vltavou. Provoz pro osobni dopravu byl na této trati ukonéen v roce 2013.
V soucasné dobé je trat vyuzivana jako manipulacni, pro pfevoz nakladi do ETE a Tyna nad
Vltavou. Osobni doprava je provozovana pouze pfilezitostné, napf. o prazdninach. Trasa vede
z Tyna nad Vltavou do Cigenic, kde se napojuje na trat' &. 190 (resp. 191) vedouci z Plzn& do
Ceskych Budgjovic. V Plzni se tato trat napojuje na 3. tranzitni koridor (Le Havre - Paris -
Frankfurt a. M.) - Cheb - Plzefi - Praha - Ostrava - (Zilina - Ko$ice - Lvov); odboéna vétev Plzen
- Domazlice - (Nurnberg).

Predpokladané Zelezni¢ni napojeni PA nebude vedeno zastavénymi ¢astmi obci, v bezprostfedni
blizkosti viezdu a vyjezdu do PA je usedlost Coufalka.

Z hlediska intenzity zelezniCni dopravy na trati ¢. 193 jezdi 0 az 4 vlaky denné. Na trati €. 190
jezdi v useku Cigenice — Ceské Budgjovice 80 az 90 vlakil denné&. V Gseku vyhybna Nemanice —
Ceské Budsjovice projizdi az 195 vlak( denné. V useku Cigenice — Plzef je intenzita viaki od 40
(Horazdovice . pfedmésti — Strakonice) az 80 (usek Plzen — Stary Plzenec).

Dle Spravy Zeleznic jsou na trase trati 190 (resp. 191) je planovany investice:
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Modernizace traté Horazdovice pfedm. (mimo) — Plzef Koterov (mimo) — 2026 az 2029
(v Obr. 68 oznaceni P-10)

Modernizace traté Protivin (mimo) — Horazd'ovice pfedm. (mimo) 2033 az 2035 (v Obr. 68
oznaceni C-05)

Modernizace traté Nemanice — Protivin (vCetné) — Pisek mésto (v€etné) 2030 az 2033 (v
Obr. 68 oznaceni C-04)

ZST Ceské Budé&jovice — podchod 2027 — 2028 (v Obr. 68 oznadeni C-18)

Rekonstrukce vypravni budovy v Zst. Ceské Bud&jovice hl. n. 2020 az 2024 (v Obr. 68
oznaceni ON-06)
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Obr. 68 Planované investice Zeleznicni trati &. 190 (resp. 191) — lokalita Janoch

Zdroj: Sprava zeleznic, statni organizace

Cast navrhované napojovaci komunikace, stejn& jako Uzemi PA z hlediska Uzemni ochrany
zasahuji do nadregionalniho biokoridoru USES Stéchovice — Hlubocka obora. Prostor
predpokladaného koridoru napojovaci komunikace je z hlediska archeologickych nalezu zafazen
do lll. kategorie (Uzemi, kde se vyskyt archeologickych nalezli v sou€asnosti nepfedpoklada, ale
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neni ho mozné jednoznacné vyloucit). V blizkosti pfedpokladaného napojeni jsou situovany dvé
archeologicka nalezisté |. kategorie s prokazanymi nalezy. Jedna se nalezisté po€. €. SAS 22-
44-06/5 Ko€in — Na hrobcich a pof. €. SAS 22-44-06/7 Knin — KoCin — pravékeé sidliste.

Sméroveé se trasa k trati €. 193 nebo k Zelezni¢ni odbo&ce do Temelina stfetava se silnici 11/105
a s koridorem vedeni elektrické energie z rozvodny Ko€in (ZVN, VVN) a s vedenim NN pro
zasobovani elektrickou energii usedlosti Coufalka, dale s vedenimi sdélovacich kabell (podél
komunikace). Cast trat& smérové leZi v ochranném pasmu vyrobny elektrické energie (ETE).

4.6 Technicka infrastruktura

V blizkosti PUGP (u severozapadni hranice) je lokalizovana rozvodna Kogin, kam je pfivadéna
elektfina z ETE a vodni elektrarny Hnévkovice. Z této rozvody vede koridor nadzemnich vedeni
elektrické energie, které zasahuiji na tzemi PUGP v severozapadni ¢asti a rovnéz na malé &asti
na severovychodé&. Koridorem jsou vedena stavajici vedeni VVN 110 kV (provozovatel CEPS a.s.
nebo EG.D, a.s.). Souéasné jsou zde navrhovany (ZUR Jiho&eského kraje) nova nadzemni
vedeni ZVN 400 kV (Ko€in — Mirovka) a VVN 110 kV Do jihozapadni €asti polygonu dale zasahuji
nadzemni vedeni elektrické energie VN mezi DFfitni a mistni ¢asti Nova Ves (provozovatel EG.D,
a.s.). V jizni ¢asti polygonu vedou pfivodni nadzemni vedeni VN pro usedlosti nebo mistni ¢asti
Jednota a Vystice, odboc¢kou z vedeni VN mezi Chlumcem a OleSnikem a pro usedlost Rachacka,
odbockou z vedeni mezi Chlumcem a Purkarcem. Provozovatelem je EG.D, a.s. Pro zasobovani
usedlosti Coufalka a Krejcarka je severni ¢asti PUGP vedeno nadzemni vedeni VN odbogenim
z vedeni VN z obce Kocin (provozovatel EG.D, a.s.).

Uzemim PUGP nejsou vedeny Zzadné rozvody plynu.

Severozapadnim a jihovychodnim rohem polygonu PUGP prochazi vodovodni fady pro rozvody
pitné vody. Na severozapadé se jedna o vodovodni fad DN 90 pro zasobovani Kocina. Na jeho
trase je vodarenska &erpaci stanice CV Kogin. V jihovychodnim rohu polygonu vede vodovodni
potrubi DN 160 z Chlumce do Purkarce. Na trase zasahuijici do PUGP je umistén zemni vodojem
VDJ Chlumec o kapacité 150 m®. Provozovatelem téchto vodovodl je CEVAK. Dal$i mistni
vodovod je prochazi jihozapadnim rohem uzemi polygonu a je veden odbockou z fadu Velice —
Dfiten, ukonéenou na zemédélském pozemku severné od mistni ¢asti Velice.

Na Guzemi PUGP se nenalézaji zadné vodni zdroje pro zasobovani pitnou vodou. V severni &asti
tzemi polygonu, u tvrze BySov je umisténa COV, ke které je od ETE svedeno kanalizaéni potrubi
(kanalizace BySov). DalSi kanaliza¢ni rozvody jsou soucasti kanalizacnich systému obci na
uzemi polygonu.

Uzemim PUGP, podél jeho vychodni &asti, prochazi OP radioreléové trasy (RRT) Ministerstva
obrany CR ve vysce od 50 do 200 m nad terénem (vySka OP postupné po 50 m stoupéa od
severovychodu k jihovychodu). Dal$i OP radioreléové trasy Ministerstva obrany CR vede ze
severozapadni &asti k pfiblizné stfedu jizni hranice PUGP.

Zapadni &asti polygonu prochazi patefni radioreléova trasa Ceské Radiokomunikace a.s. z
vysilade Klet smérem k Tynu nad Vitavou. Dal$i radioreléova trasa Ministerstva vnitra CR
prochazi severozapadni ¢asti uzemi. Tato radioreléova trasa vychazi z vysilace v obci DobSice
(zapadné od Tyna nad Vlitavou) a sméfuje k jizni ¢asti Ko€ina. Z Ko€ina smérem k mistni ¢asti
Kostelec je vedena radioreléova trasa mobilni sité T-mobile Czech Republic a.s. Tato trasa
prochazi pfiblizné stfedem polygonu od zapadu k vychodu.
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Kabelové komunikacni vedeni prochazi od jihovychodu k severozapadu uzemi polygonu, podil
komunikace mezi Chlumcem, Novou Vsi a Koc€inem. V severovychodni ¢&asti prochazi
komunikacni vedeni podél komunikace spojujici Jeznici a Litoradice. V severozapadni ¢asti jsou
polozeny komunikacni kabely vedouci od Ko€ina k tvrzi BySov a k usedlostem Strouha, Coufalka
a Krejcarka. Provozovatelem vSech komunikacnich vedeni je CETIN a.s.

Lokalitou preferovaného umisténi PA neprochazi zadné patefni vedeni inzenyrskych siti.
Ke stfetu se sitémi dojde v prostoru viezdu do PA, kudy prochazi komunikaéni a elektrické vedeni
NN k usedlostem Coufalka a Krejcarka.

Prfi realizaci staveb je nutno respektovat ochranna a bezpec€nostni pasma vedeni technické
a dopravni infrastruktury. Ochranna pasma plynovodu a vedeni elektrické energie uvadi zakon
C. 458/2000 Sb. Zakon o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakon( (energeticky zakon) ve znéni pozdéjSich predpisu.
Bezpecnostni pasma plynovodu jsou uvedena v Zakoné ¢. 158/2009 Sb., kterym se méni zakon
€. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich
a 0 zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a o zméné
nékterych zakonl v platném znéni. Ochranna pasma vodovodl jsou definovana v zakoné
o vodovodech a kanalizacich (Zakon €. 274/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu). Ochranna
pasma elektronickych komunikaci jsou uvedena v zakoné &. 127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o elektronickych komunikacich).
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4.7 Bezpecnost a ochrana zdravi obyvatel, obéanska vybavenost

Cilem analyzy je vyhodnoceni deficitd v oblasti bezpe€nosti a ochrana zdravi obyvatel
a vyhodnoceni pfipadnych rizik v této souvislosti.

4.7.1 Obcanska vybavenost

V ramci této ¢asti byla provedena SirSi analyza, ktera zahrnuje nejen prvky bezpeénosti a ochrany
zdravi, ale sledovany byly i mozné nedostatky a deficity ob&anské vybavenosti jako takové. Ve
vymezeném mikroregionu lokality Hradek (Perlin et al. 2023) rozsah ob&anské vybavenosti
popisuje Tab. 41. (Pozn. Obce na Uzemi PUGP jsou zvyraznény tuénym pismem):

Tab. 41 Pfehled ob¢anské vybavenosti v obcich lokality Janoch

ano Hluboka nad Vitavou, Tyn nad Vltavou, Zliv
Bankomat — e ) u . . . ,
ne Divcice, Driten, Mydlovary, Nakfi, Olesnik, Pistin, Temelin,
Vsemyslice, Zahaji
ano Hluboka nad Vitavou
Dum pro seniory o Div&ice, DFitefi, Mydlovary, Nakii, Olednik, Pistin, Temelin,
Tyn nad Vltavou, VSemyslice, Zahdji a Zliv
. ano Temelin, Tyn nad Vltavou, Zliv
Dim s
:ﬁ;%‘::e'smu o Divéice, Dfitefi, Hluboka nad Vitavou, Mydlovary, Nakfi,
Olesnik, Pistin, VSemyslice, Zahaji
DivCice, Driten, Hluboka nad Vitavou, Mydlovary, Nakfi,
e ano Olesnik, Pistin, Temelin, Tyn nad Vitavou, VSemyslice, Zahaji
Hasi¢ska )
. aZliv
zbrojnice
ne Zadna z obci lokality
ano Hluboka nad Vitavou, Tyn nad Vlitavou, Zliv
Lekarna o Divéice, DFiten, Mydlovary, Naki, Olesnik, Pistin, Temelin,
VSemyslice, Zahaji
ano Divgice, Driten, Hluboka nad Vitavou, Nakfi, Olesnik, Pistin,
Obchod s Temelin, Tyn nad Vltavou, Zahgji a Zliv
potravinami
ne Mydlovary, VSemyslice
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Driten, Hluboka nad Vitavou, Olesnik, Pistin, Temelin, Tyn

Ordinace lékafe |ano nad Vitavou, Zliv
ne Divcice, Mydlovary, Nakfi, VSemyslice, Zahaji
ano Divcice, Driten, Hluboka nad Vitavou, Mydlovary, Olesnik,
. Pistin, Temelin, Tyn nad Vltavou, V3emyslice, Zliv
Posta
ne Nakfi, Zahaji
DivcCice, Driten, Hluboka nad Vitavou, Mydlovary, Nakfi,
ano Olesnik, Pistin, Temelin, Tyn nad Vitavou, VSemyslice, Zahaji
Restaurace aZliv
ne Zadna z obci lokality
Kontejnery pro ano DivCice, Dfiten, Hluboka nad Vitavou, Olesnik, Pistin,
sbér Temelin, Tyn nad Vltavou, VSemyslice, Zahaji a Zliv
recyklovatelného
odpadu ne Mydlovary, Nakfi
ano Divcice, Driten, Hluboka nad Vitavou, Mydlovary, Oles$nik,
e Pistin, Temelin, Tyn nad Vltavou, VSemyslice, Zahaji a Zliv
Sbérny dvar
ne Nakfri
DivCice, Driten, Hluboka nad Vltavou, Mydlovary, Nakfi,
. ano Olesnik, Pistin, Temelin, Tyn nad Vitavou, VSemyslice, Zahaji
Sportovisté )
. a Zliv
(nekryté)
ne Zadna z obci lokality
Dritenn, Hluboka nad Vitavou, Olesnik, Pistin, Temelin, Tyn
a0 | had Vitavou, Vsemyslice, Zahaii a Zliv
Matefska skola ! yslice, 2ana)
ne Divcice, Mydlovary, Nakfi
Driten, Hluboka nad Vlitavou, Olesnik, Temelin, Tyn nad
A% itavou, Vsemyslice, Zahaiji a Zliv
Zakladni gkola ! yslice, zanaj
ne Divcice, Mydlovary, Nakfi, Pistin
ano Divgice, Driten, Hluboka nad Vitavou, Nakfi, Olesnik, Pistin,
Détské hFiste Temelin, Tyn nad Vitavou, VSemyslice, Zahaji a Zliv
ne Mydlovary
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, Driten, Hluboka nad VItavou, Nakfi, OlesSnik, Pistin, Temelin,
Sportovni hala, ano , .
. - Tyn nad Vltavou, Zliv
télocvicna,
sokolovna ne Divcice, Mydlovary, VSemyslice, Zahaiji

ano Hluboka nad Vitavou, Temelin, Tyn nad Vlitavou,
Kryt CO ne Divcice, Driten, Mydlovary, Nakfi, Olesnik, Pistin, V8emyslice,
Zahdji a Zliv

Zdroj: Regionalni informacéni servis, www.risy.cz

Rozsah obanské vybavenosti Uzce souvisi s velikosti obci, resp. s poétem obyvatel. Ve vSech
obcich v lokalité je hasiCska zbrojnice, restaurace a nekryté sportovisté. Nejméné dostupna
obc¢anska vybavenost je v obcich Mydlovary a Nakfi. Vzhledem k poc&tu obyvatel je pomérné mala
uroven vybavenosti i ve VSemyslicich (vice nez 1 000 obyvatel) — chybi zde napf. bankomat,
ordinace Iékafe nebo télocvicna €i sokolovna. Naopak dobra obfanska vybavenost je ve vétSich
obcich — Hluboké nad Vitavou, Tynu nad Vitavou a Zlivi.

V souvislosti s realizaci hlubinného uloZisté, zejména v etapé jeho provozu, Ize oCekavat zajem
o bydleni v blizkych obcich. Lze tedy pfedpokladat navySeni pro¢tu obyvatel o zaméstnance
ulozisté, ale i o zaméstnance dodavatelskych sluzeb a jejich rodinné pfislusniky. ZvySeni poctu
ekonomicky aktivnich obyvatel bude vytvaret tlak na rozvoj obanské vybavenosti v podobé napf.
zlepsSeni dopravni dostupnosti obci, dostupnosti sluzeb a Skol, realizaci hfist €i sportovist.

4.7.2 Staré ekologické zatéze

Dale bylo provedeno Setfeni s cilem zjisténi moznych zdroji kontaminace a starych ekologickych
zatézi. Zdrojem informaci byl Informacéni systém evidence kontaminovanych mist. Vysledkem je
pak pfehled kontaminovanych mist v jednotlivych obcich a stav jejich prizkumu ¢i provadéni
napravnych opatfeni.

Staré ekologické zatéze ¢i kontaminovana mista nejsou na tzemi PUGP SEKM evidovana.
Cca 100 m od severni hranice PUGP je umist&no zafizeni na odstrafiovani nebezpe&ného
odpadu Hurka u Temelina, které slouzi k odstranovani a prepracovani odpadl a vyrobé
rekultivanich materialt. SEKM tuto lokalitu nevede v evidenci.

4.8 Ceny nemovitosti

4.8.1 Ceny stavebnich pozemku

Lokalita Janoch se nachazi v okrese Ceské Budgjovice. V piedchozi etapé praci byla provedena
analyza cen nemovitosti v této lokalité s ohledem na velikostni kategorii obce a jeji lokalizaci. Pro
zjisténi cen pozemku v konkrétnich lokalitach byl dale proveden cileny prizkum na realitnich
serverech a bylo rovnéz vyuzito vlastnich databazi. Tyto udaje byly dale porovnany s udaji, které
jsou vydavany CSU nebo hypoté&nimi bankami pro danou lokalitu obecné. V ramci této etapy
prace byly udaje aktualizovany o rok 2023 (pfedchozi etapa udavala data od roku 2014 do roku
2022).
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Obecné za rok 2023 dochazelo (na rozdil od cen bytd a rodinnych domu) k dalSimu ristu cen
pozemku. Toto se potvrdilo i u nartstu cen stavebnich pozemkd. Meziro¢ni narust cen stavebnich
pozemk(l dle CSOB Hypoindex (data CSU nejsou k dispozici) &inil 7,8 %.

V dotéenych obcich velikostni kategorie 1 az 1 999 obyvatel byl zaznamenan narlst podstatné
vysSi, primérné o 38,5 %. Ceny stavebnich pozemku v obcich lokality jsou stale vysoko nad
priimérnymi cenami za okres — vice nez dvojnasobné. Rovnéz pocet nabizenych pozemku byl
v roce 2024 nejvyssi.

Tab. 42 Pramérné ceny stavebnich pozemku ve velikostnich kategorii obci v lokalité dle realitnich nabidek

(realitni servery, viastni $etfeni) a CSU, okres Ceské Budéjovice, obce 1 az 1 999 obyvatel

Zjisténa cena v K&/m? v roce, pocet realitnich nabidek,
Polozka okres Ceské Budgjovice
2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
cena dle CSU 486| 484| 501| 462| 696| 721| 658| 764| 934| 1001
prumema cenadie|  5a51  5og| 530| 532 947| 913|1060| 1248| 1545| 2 142
realitniho trhu
pocet nabidek 96 96 96 82 66 67 69 40 39 103
Janoch - ceny stavebnich pozemku v letech 2014 az 2023
(obce 1 az 1 999 obyvatel, okres Ceské Budéjovice)
~ 2500 350 o
(S [}
NS )
¥ 300 &
> 2000 c
£ 250 G
O s
1500 200 5
1000 150 g
/ 100 *
500 "
50
0 0
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Rok

cena dle realitniho trhu

pocet nabidek

@ ccna dle CSU

Obr. 70 Janoch — ceny stavebnich pozemkii v letech 2014 aZ 2023 (obce 1 aZ 1 999 obyvatel), okres Ceské

Budéjovice

Pro vétsi velikostni kategorii obci (2 000 az 9 999 obyvatel), kam nalezi v lokalité Janoch mésta
Hluboka nad Vltavou, Tyn nad Vltavou a Zliv, Ize pozorovat narlst cen stavebnich pozemkul o
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9 %, coz odpovida obecnému narustu cen pozemkul (7,8 %) v daném okrese. Ceny pozemku
v uvedenych meéstech jsou stale nad cenami primérnymi za okres.

Tab. 43 Prumérné ceny stavebnich pozemku ve velikostnich kategorii obci v lokalité dle realitnich nabidek
(realitni servery, viastni $etfeni) a CSU, okres Ceské Budéjovice, obce 2 000 az 9 999 obyvatel

Zjisténa cena v K&/m? v roce, poéet realitnich nabidek,

Polozka okres Ceské Budgjovice

2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

cena dle CSU 982| 962| 967| 974, 1113|1181|1308| 1519| 1856| 1990

primeérna cena dle

o 1204|1167 1106 992 1448| 1580| 1809| 1990| 2866| 3 124
realitniho trhu

pocCet nabidek 82| 112 102 53 32 27 61 30 34 86

Janoch - ceny stavebnich pozemku v letech 2014 az 2023
(obce 2 000 az 9 999 obyvatel, okres Ceské Budgjovice)
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Obr. 71 Janoch — ceny stavebnich pozemkii v letech 2014 az 2023 (obce 1 aZ 1 999 obyvatel), okres Ceské
Budéjovice

Preferované umisténi PA hlubinného ulozisté je situovano na zemédélskych pozemcich, nebo
pozemcich vyuzivanych jako lesni pozemky na uzemi obce Temelin. Objekt vtazné jamy je
lokalizovan na severnim uzemi Dfitn€, opét na zemédélskych nebo lesnich pozemcich. Z tohoto
ddvodu byl proveden cileny prizkum cen polnich a lesnich pozemkd, které jsou aktualné v roce
2024 v nabidkach realitnich kancelafi. Vysledkem je prdmérna cena polnich pozemkl ve vysi
44 K&/m? (viz Tab. 44), pficemz pfimo v katastru obce Temelin a Driter jsou aktualné pole nabizena
k prodeji v priméru za 47 K&/m?. Pro lesni pozemky je prumérna cena ve vysi 31 K&/m? (viz Tab.
45). Pfimo v Temeliné nebo Dritni jsou nabizeny lesni pozemky pramérné za 12,55 K&/m?.
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V souvislosti s realizaci hlubinného ulozidté bude dale potfeba zajistit pozemky pro silniéni
a zelezni¢ni napojeni. Toto napojeni je znamo pouze smérove, predpoklada se vSak, ze povede
po nezastavénych pozemcich, vyuzivanych opét pfevazné jako pole nebo les.

Pro napojeni na technickou infrastrukturu bude potfebni vymezit jeji trasy a koridory, v&etné
ochrannych pasem. Zfizeni, pfistup a udrzba siti technické infrastruktury se obvykle ve vztahu
k pozemk(m, na kterych jsou tyto sité situovany, zajistuje vécnymi bfemeny (sluzebnostmi). Vysi
uplaty za zfizeni vécného bfemene Ize realizovat jednorazové ¢&i formou najemného.

Tab. 44 Pramérné ceny zemédélskych pozemku — poli v dot¢enych obcich - lokalita Janoch

Obec p\({));r:rifu Cena celkova | Cena za 1 m?
(m?) (K&) (Ke&)
Divcice 3 389 240 000 71
Divgice - Ceska Lhota 21 889 832 000 38
Driten 11 668 583 400 50
Driten 18 412 829 000 45
Dfiten - Zablati 949 34 000 36
Dfiten - Zablati 8 164 400 000 49
Dfiten - Zablati 2548 119 000 47
Hluboka nad Vltavou - LiSnice 2065 69 451 34
Mydlovary 155 9 990 64
OleSnik 5402 216 074 40
OleSnik 723 26 487 37
Temelin 1052 49 000 47
Tyn nad Vltavou 1270 34 878 27
Zahaji 1978 60 002 30
Zahaji 3 843 151 346 39
Celkem 83 507 3 654 628 44
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Tab. 45 Prumérné ceny lesnich pozemkd v dotéenych obcich — lokalita Janoch

Vyméra Cena celkova | Cena za 1 m?

Obec pozemku —
(m?) (Ke) (KE)

Zahaji 3325 214 335 64
Temelin - Kocin 4 931 57 528 12
Driten 1387 21763 16
Olesnik 402 15 542 39
Hluboka nad Vlitavou 1787 16 152 9
VSemyslice - VSete€ 1353 42 727 32
Tyn nad Vltavou - Mala Strana 1954 97 750 50
Celkem 15139 465 797 31

V souvislosti s cenami nemovitosti je zfejma obava vlastnikt téchto nemovitosti z poklesu jejich
ceny, pokud bude rozhodnuto o umisténi hlubinného ulozisté. Divodem jsou obavy z moznych
nebezpedi jednak z vlastniho ukladani radioaktivniho odpadu, moznych bezpeclnostnich rizik
(teroristicky utok) nebo ze ztraty rekreacniho potencialu Uzemi. Lidé mohou vnimat ulozisté
radioaktivniho odpadu jako riziko a mohou preferovat jiné lokality bez takového zafizeni. To mize
snizit poptavku po nemovitostech v blizkosti ulozist€. Analyza cen stavebnich pozemki
v aktualnich lokalitach (viz vyse), provedena v pfedchozi etapé praci, prokazala v obcich lokality
nadprimérné ceny stavebnich pozemku. Byla provedena rovnéz analyza cen stavebnich
pozemku v jiz vyfazenych lokalitach s cilem a zjisténim pohybu cen stavebnich pozemku po jejich
vyfazeni z uvazovanych lokalit koncem roku 2020. V tomto pfipadé nebyl prokazan vyrazny
narlist cen stavebnich pozemk( vlivem tohoto rozhodnuti, resp. narGst cen pozemkl byl
zaznamenan, ovSem ceny nemovitosti obecné vyrazné rostly jiz od roku 2020 v celé Ceské
republice. Negativni vliv na cenu nemovitosti nebyl prokdzan ani na uzemich, kde je umisténa
elektrarna Temelin a Dukovany, a to ani v souvislosti s chystanym rozSifenim elektrarny
Dukovany.

Na druhou stranu, v souvislosti s postupem a zptesfiovanim technického feseni HU a jeho
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, Ize oCekavat i spekulace na cenu vykupovanych
nemovitosti ¢ na cenu nebo najemné za zfizovani vécnych bfemen. V tomto pfipadé, pokud
nedojde k dohodé s vlastniky, bude nutné vyhodnotit dalSi postup s moznym uplatnénim zakona
€. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (zakon
o vyvlastnéni). Vyuziti tohoto zakona bude nutno ovéfit podrobnym pravnickym posouzenim.

Je rovnéz velmi pravdépodobné, Ze zejména v souvislosti s provozem uloZidté, vznikne poptavka
po pozemcich na vystavbu rodinnych domu &i byt. V dobé bézného provozu hlubinného ulozisté
se predpoklada, ze zde bude pracovat az 421 zaméstnanct (Bure$ et al. 2024). Na provoz
hlubinného uloZisté budou dale navazany dodavatelské sluzby, s poZzadavky na dalSi pracovni
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sily. Lze predpokladat, ze Cast téchto zaméstnancu bude preferovat bydleni v blizkosti svého
pracovisté, coz povede k navyseni poctu obyvatel a nasledné k tlaku na vybudovani chybgjici
obCanské vybavenosti v obcich (napf. obchod, sluzby, vefejna doprava apod.). Aktualné
zpracovane uzemni plany s rozvojem obci z hlediska bydleni uvazuji — rozSifuji a vymezuji nové
zastavitelné plochy jak pro bydleni, tak pro potfebnou ob&anskou vybavenost. Vystavba ulozisté
muze znamenat zlepSeni infrastruktury a dopravnich spojeni v dané oblasti. To muze zvysit
atraktivitu lokality pro potencialni kupce nemovitosti.

Potfebné je vyhodnotit lokalitu PA z hlediska pohledové expozice jeho budov. Dle aktualniho
navrhu budou nejvy$si budovy dosahovat cca 20 m. V tomto pfipadé Ize zcela jisté vyhodnotit
riziko snizeni hodnoty nemovitosti usedlosti Coufalka, ktera je lokalizovana v sousedstvi
preferovaného umisténi PA, v blizkosti jeho zapadni hranice, kde je rovnéz situovan
pfedpokladany vjezd a vyjezd do PA jak pro silni¢ni, tak pro Zelezni¢ni dopravu. Toto riziko Ize
jen Castecné eliminovat provedenim opatfeni proti hluku z dopravy (protihlukové zdi apod.).
Usedlost Coufalka bude rovnéz zatiZzena hlukem a emisemi v dobé vystavby hlubinného ulozisté.

4.8.2 Ceny rodinnych dom

V predchozi etapé praci byla provedena analyza cen rodinnych domu v této lokalité s ohledem
na velikostni kategorii obce a jeji lokalizaci (JihoCesky kraj). Pro zjisténi cen rodinnych domd
v dotéenych obcich byl dale proveden cileny prlizkum na realitnich serverech a bylo rovnéz
vyuzito vlastnich databazi. Tyto idaje byly dale porovnany s udaji, které jsou vydavany CSU nebo
hypotéCnimi bankami pro danou lokalitu obecné. Vramci této etapy prace byly udaje
aktualizovany o rok 2023 (pfedchozi etapa udavala data od roku 2014 do roku 2022).

Obecné za rok 2023 na rozdil od navySuji se ceny pozemku a poklesu cen bytd dochazelo spise
ke stagnaci cen rodinnych domu, meziro&ni zména ceny se dle CSOB Hypoindex (data CSU
nejsou k dispozici) €inila pouze -0,1 %. Prazkumem cen bylo zjiténo, Ze v dot€enych obcich
velikostni kategorie do 2 000 obyvatel zaznamenan v roce 2023 pokles cen vyssi, o cca 14 %.
Oproti tomu v obcich s poétem obyvatel 2 000 az 9 999 (Hluboka nad Vltavou, Tyn nad Vitavou,
Zliv) ceny rodinnych domu narostly o cca 21 %, stale vSak jsou pod primérnymi cenami za kraj.

Tab. 46 Pramérné ceny rodinnych domu ve velikostnich kategorii obci v lokalité dle realitnich nabidek
(realitni servery, viastni $etfeni) a CSU, Jihodesky kraj, obce 1 az 1 999 obyvatel

Zjisténa cena v K&/m? v roce, pocet realitnich nabidek,

Polozka JihoCesky kraj

2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

cena dle CSU | 16 785| 16 886| 17 680 20 686| 22 627| 27 093| 30 562 36 187| 41 326| 41 284

primérna
cena dle 15 665| 15 978 15 636| 15 747| 19 518| 20 875 20 310| 21 741| 38 893| 33 352
realitniho trhu

pocet nabidek 71 84 60 64 49 48 35 24 25 40
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Janoch - ceny rodinnych dom v letech 2014 az 2023
(obce 1 az 1 999 obyvatel, JihoCesky kraj)

L 45000 300 x
(O]
O ©
C 40000 ol
> 250 @
© 35000 =
5 5
O 30000 200 S
T
25000 5
150 3
20000 '8
o
15000 100
10000
50
5000
0 0

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2R02l?
0}

cena dle realitniho trhu podet nabidek  emmmmcena dle CSU

Obr. 72 Janoch — ceny rodinnych domu v letech 2014 az 2023 (obce 1 az 1 999 obyvatel, JihoCesky kraj)

Tab. 47 Pramérné ceny rodinnych domu ve velikostnich kategorii obci v lokalité dle realitnich nabidek
(realitni servery, viastni $etfeni) a CSU, Jihodesky kraj, obce 2 000 aZz 9 999 obyvatel

Zjisténa cena v K&/m? v roce, podet realitnich nabidek,

PolozZka JihoCesky kraj

2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

cena dle CSU 16 891| 16 993( 17 791/ 20 816| 22 77029 817| 31 870| 36 415/ 41 586| 41 544

primérna cena
dle realitniho 13 360 13 470|113 45415 476| 15 283| 14 74324 736| 32 570/ 31 610 38 212
trhu

pocet nabidek 72 122 88 99 72 80 88 77 69 7
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Janoch - ceny rodinnych domu v letech 2014 az 2023

(obce 2 000 az 9 999 obyvatel, JihoCesky kraj)
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Obr. 73 Janoch — ceny rodinnych domi v letech 2014 az 2023 (obce 2 000 az 9 999 obyvatel, JihoCesky
kraj)

PUGP je umistén na Uzemi obci Drfiten, Hluboka nad Vitavou, OlesSnik a Temelin. Z toho zasahuje
do zastavénych €asti uzemi obci Hluboka nad Vitavou v mistni €asti Jeznice (rozvojové plochy),
Olednik v mistni ¢asti Nova Ves usedlosti Krejcarka a Jednota a na uzemi Temelina se dotyka
rozvojovych ploch, dotyka se zastavéného uzemi mistni ¢asti KoCin a zahrnuje rovnéz usedlost
Coufalka. Lokalita preferovaného umisténi PA do zastavénych €asti obci nezasahuje. V zapadni
Casti je v blizkosti vjezdu do arealu usedlost Coufalka.

V souvislosti s pfipravou vystavby, vlastni vystavbou a naslednym provozem hlubinného ulozisté
a jeho vlivem na ceny rodinnych domu Ize ucinit shodné zaveéry jako u cen pozemkd, v&etné vlivu
situovani PA a jeho napojeni na dopravni infrastrukturu vzhledem k usedlosti Coufalka.

4.8.3 Ceny byt

V pfedchozi etapé praci byla provedena analyza cen bytl v obcich lokality Janoch s ohledem na
velikostni kategorii obce a jeji lokalizaci (JihoCesky kraj). Pro zjisténi cen bytl byl v dotenych
obcich, stejné jako pro stavebni pozemky a rodinné domy, proveden cileny prizkum na realitnich
serverech a bylo rovnéz vyuzito vlastnich databazi. Tyto udaje byly dale porovnany s udaji, které
jsou vydavany CSU nebo hypoté&nimi bankami pro danou lokalitu obecné. V ramci této etapy
prace byly udaje aktualizovany o rok 2023 (pfedchozi etapa udavala data od roku 2014 do roku
2022).

Obecné za rok 2023, na rozdil od zvySujicich se cen pozemku, dochazelo k poklesu cen bytd,
Dle CSOB Hypoindex (data CSU nejsou k dispozici) cena byt(i klesla meziroéné o 7,8 %. Zjistény
pokles ceny byt o cca 6,3 % v Hluboké nad Vitavou, Tynu nad Vitavou a Zlivi (obce velikostni
kategorie 2 000 az 9 999 obyvatel) odpovida trendim na realitnim trhu. Ceny bytd v téchto obcich
zustavaji i v roce 2023 nad pramérem pro danou velikostni kategorii v JihoCeském kraji.
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V dot€enych obci velikostni kategorie do 2 000 obyvatel dochazi oproti klesajicimu trendu naopak
k rustu ceny bytl, a to o cca 28 %. Ceny bytl jsou nad primérem pro danou velikostni kategorii
obce v kraji.

Tab. 48 Priimérné ceny bytu ve velikostnich kategorii obci v lokalité dle realitnich nabidek (realitni servery,
viastni $etfeni) a CSU, JihoGesky kraj, obce 1 aZ 1 999 obyvatel

Zjisténa cena v K&/m? v roce, pocet realitnich nabidek,

PolozZka JihoCesky kraj

2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

cena dle CSU 10 859 10 631/ 11 204) 8 268 7 14718 326| 21 36028 015/ 31 18129 372

primérna cena

dle realitniho 8 445/ 10 593| 12 555/ 13 199 10 951| 12 880| 23 076| 31 646| 36 130| 46 520
trhu
pocet nabidek 6 10 8 10 3 4 1 4 6 10

Janoch - ceny bytu v letech 2014 az 2023
(obce 1 az 1 999 obyvatel, JihoCesky kraj)
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Obr. 74 Janoch — ceny bytu v letech 2014 az 2023 (obce 1 az 1 999 obyvatel, Jiho¢esky kraj)
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Tab. 49 Primérné ceny bytu ve velikostnich kategorii obci v lokalité dle realitnich nabidek (realitni servery,
viastni $etfeni) a CSU, Jihocesky kraj, obce 2 000 az 9 999 obyvatel

Zjisténa cena v K&/m? v roce, pocet realitnich nabidek,

2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
cena dle CSU 11 48913 678/ 12 802 14 791| 15 331| 24 448/ 27 172| 35 168| 39 142 36 872
primérna cena
dle realitniho 18 928 18 028| 18 068 23 999 23 440 29 442 36 043| 52 311| 59 642| 55 897
trhu
pocet nabidek 225| 334| 208 113| 127 84| 102 98| 131| 156
Janoch - ceny bytu v letech 2014 az 2023
(obce 2 000 az 9 999 obyvatel, JihoCesky kraj)
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Obr. 75 Janoch — ceny bytt v letech 2014 az 2023 (obce 2 000 az 9 999 obyvatel, Jihocesky kraj)

V souvislosti s pfipravou vystavby, vlastni vystavbou a naslednym provozem a vlivem na ceny
rodinnych domu Ize ucinit shodné zavéry jako u cen pozemku. Nelze pfitom vyloucit zvySeni
zajmu o ubytovaci kapacity — v tomto pfipadé o pronajem bytl k pfechodnému bydleni pro
pracovni sily, a to v souvislosti zejména v dobé vystavby.

4.9 SWOT analyza

Analyza slabych a silnych stranek umisténi a realizace hlubinného ulozZisté byla provedena na
zakladé znamych skutecnosti, které vyplyvaji ze zavérl jednotlivych kapitol. Analyza odpovida
stavu a poznani projektu realizace hlubinného ulozisté k aktualnimu datu, tj. Cervenec 2024.
Uvadéna zjisténi budou s postupem realizace tohoto projektu dale zpfesfiovana, mohou byt
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redukovana a rovnéz se mohou vyskytnout nové skuteCnosti, které dosud nelze zjistit Ci
odhadovat.

491

4.9.2

493

Silné stranky

strategicka investice statu
blizkost jaderné elektrarny Temelin
uzemi PUGP je vymezeno v Gizemné analytickych podkladech kraje

PUGP umisténo pfevazné mimo zastavéné plochy obci, s vyjimkou mistnich &asti Nova
Ves (Olesnik) a usedlosti Coufalka (Temelin), Krejcarka a Jednota (obé OleSnik) a mala
Cast rozvojoveé plochy pro bydleni mistni ¢asti Jeznice (Hluboka nad Vitavou)

na ploSe PA nejsou navrhovany zadné verejné prospésné stavby
na uzemi PUGP nejsou evidovany Zadné lokality se starymi ekologickymi zatézemi

ceny nemovitosti v lokalité v priméru kopiruji trendy rlstu i poklesu cen nemovitosti
obecné pro danou velikostni kategorii obci a kraj €i okres

Slabé stranky

ZUR ani tzemni plany obci nefe$i umistnéni hlubinného Glozisté (PA), ani koridory jeho
dopravni a technické infrastruktury

tzemim PA i koridory dopravniho napojeni prochazi skladebné prvky USES

plocha PA lezi na zemé&délskych nebo lesnich plochach (zabory ZPF, PUPFL)

na uzemi PUGP 21 archeologickych nalezist | a Il. kategorie a 19 kulturnich pamétek

nevylu€uje se stfet koridorl napojeni dopravni infrastruktury s archeologickymi nalezisti
a vedenimi stavajici i navrhované technické infrastruktury (zejména vedeni ZVN, VVN,
VN)

na PUGP jsou Gzemnim planem navrhovany rozsahlé rozvojové plochy (Ekopark By$ov
— fotovoltaika) a VPS

trasy komunikaci od napojeni PA na nadfazenou dopravni infrastrukturu (dalnice D3, D4)
vedou zastavénymi ¢astmi obci (chybi obchvaty)

Prilezitosti

posileni hospodaiského a spoleCenského vyznamu lokality
finan¢ni prispévky do rozpoctl obci

potencial zlepSeni vékové struktury obyvatel

potencial SirSi nabidky obCanské vybavenosti

potencial zvySeni po&tu obyvatel
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potencial roz8ifeni nabidky kvalifikovanych pracovnich mist misto jednostranného
zaméfeni na zemédélstvi nebo lesnictvi (tyka se obce Dfiteri)

zlepSeni stavu komunikaci

zlepSeni technické infrastruktury
zvySeni zaméstnanosti

zlepSeni socialni struktury

zlepSeni ekonomické situace obyvatel

mozné zvyseni poptavky po nemovitostech (bydleni, sluzby vyroba)

Hrozby

ovlivnéni krajinného razu, na ktery v sou¢asné dobeé jiz pusobi stavba ETE

zhorSeni kvality zivotniho prostfedi — zejména v dobé vystavby (hluénost, prach, doprava)
riziko pfechodného sniZeni cen nemovitosti

spekulativni nakupy nemovitosti (pozemku)

trvalé snizeni cen nemovitosti v bezprostfednim sousedstvi preferovaného umisténi PA
— usedlost Coufalka

ucelové zmény uzemnich planu kvuli blokovani vystavby
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