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Seznam pouģitĨch zkratek 

AV ĻR Akademie vŊd Ļesk® republiky 

CO  Civiln² obrana 

ĻOV Ļist²rna odpadn²ch vod 

ĻS PHM Ļerpac² stanice pohonnĨch hmot 

ĻSĐ ĻeskĨ statistickĨ ¼Śad 

EVL Evropsky vĨznamn§ lokalita 

FVE Fotovoltaick§ elektr§rna 

HZS HasiļskĨ z§chrannĨ sbor Ļesk® republiky 

HĐ Hlubinn® ¼loģiġtŊ 

JETE Jadern§ elektr§rna Temel²n 

LBC Lok§ln² biocentrum 

LBK Lok§ln² biokoridor 

MAD MŊstsk§ autobusov§ doprava 

MĻ M²stn² (nebo mŊstsk§) ļ§st (obce) 

MĐK Mimo¼rovŔov§ kŚiģovatka 

NACE Klasifikace ekonomickĨch ļinnost² 

NN N²zk® napŊt² (veden² elektrick® energie) 

NRBC Nadregion§ln² biocentrum  

NRBK  Nadregion§ln² biokoridor 

NPĐ N§rodn² pam§tkovĨ ¼stav 

ORP Obec s rozġ²Śenou pŢsobnost² 

PA PovrchovĨ are§l 

PO Ptaļ² oblasti 

PUPFL Pozemky urļen® k plnŊn² funkce lesa 

PĐGP  Perspektivn² ¼zem² pro geologick® charakterizaļn² pr§ce  

RBC Region§ln² biocentrum 

RBK Region§ln² biokoridor 

RD RodinnĨ dŢm (Rodinn® domy) 

řSD ředitelstv² silnic a d§lnic 

SAS St§tn² archeologickĨ seznam 

SEKM Syst®m evidence kontaminovanĨch m²st 

SLDB Sļ²t§n² lidu domŢ a bytŢ  

STL StŚedotlakĨ (plynovod) 

SĐRAO  Spr§va ¼loģiġŠ radioaktivn²ch odpadŢ 

TKO TuhĨ komun§ln² odpad 

TDO TuhĨ domovn² odpad 

TZ Technick§ zpr§va 

ĐAP ĐzemnŊ analytick® podklady 

ĐPD ĐzemnŊ pl§novac² dokumentace 

ĐR Đzemn² rezerva  

ĐSES Đzemn² syst®m ekologick® stability 

ĐSKP ĐstŚedn² seznam kulturn²ch pam§tek 

VPO VeŚejnŊ prospŊġn® opatŚen² 

VPS VeŚejnŊ prospŊġn§ stavba 

VN Vysok® napŊt² (veden² elektrick® energie) 

VRT Vysokorychlostn² traŠ 
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VVN  Velmi vysok® napŊt² (veden² elektrick® energie) 

VTL VysokotlakĨ (plynovod) 

VVTL Velmi vysokotlakĨ (plynovod) 

ZPF ZemŊdŊlskĨ pŢdn² fond 

ZSJ Z§kladn² s²deln² jednotka 

ZĐR JK  Z§sady ¼zemn²ho rozvoje Jihoļesk®ho kraje 

ZĐR PK  Z§sady ¼zemn²ho rozvoje PlzeŔsk®ho kraje 

ZĐR Kr VYS Z§sady ¼zemn²ho rozvoje Kraje Vysoļina 

ZVN Zvl§ġtŊ vysok® napŊt² (veden² elektrick® energie) 

ĢST Ģelezniļn² stanice 
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VysvŊtlen² pojmŢ 

Obec  

Z§kladn² jednotka veŚejn® spr§vy, kde existuje politick§ reprezentace. Obec se mŢģe skl§dat 

z v²ce s²del, m²stn²ch ļ§st². V Ļesku k 1. 1. 2023 existuje 6258 obc².  

M²stn² ļ§st (ļ²st obce) 

ĐzemnŊ oddŊlen§ ļ§st obce, ve kter® nen² um²stŊn ¼Śad veŚejn® spr§vy. 

S²dlo 

ĐzemnŊ oddŊlen§ s²deln² jednotka (vesnice). kter§ m§ vymezeno vlastn² katastr§ln² ¼zem². 

S²dlo tvoŚ² jak jednotky, ve kterĨch je um²stŊn ¼Śad veŚejn® spr§vy, tak tak® jednotky, kter® 

nemaj² vlastn² ¼Śad. V Ļesku existuje cca 14 500 s²del.  

Z§kladn² s²deln² jednotka (ZSJ) 

Nejmenġ² evidenļn² jednotka, vymezen§ pro potŚeby Cenzu. Đzem² ZSJ je tvoŚeno 

katastr§ln²m ¼zem². V mŊstsk®m prostŚed² je v r§mci jednoho s²dla vymezeno v²ce z§kladn²ch 

s²deln²ch jednotek v r§mci jednoho katastr§ln²ho ¼zem².  

Stavebn² z§kon 

Z§kon ļ. 283/2021 Sb., stavebn² z§kon, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ.  

ĐzemnŊ analytick® podklady 

Soubor ¼zemnŊ orientovanĨch dat v GIS form§tu a dalġ²ch ¼dajŢ o vybran®m ¼zem². Obsahuj² 

zjiġtŊn² a vyhodnocen² stavu a vĨvoje ¼zem², jeho hodnot, omezen² zmŊn v ¼zem² z dŢvodu 

ochrany veŚejnĨch z§jmŢ, vyplĨvaj²c²ch z pr§vn²ch pŚedpisŢ nebo stanovenĨch na z§kladŊ 

zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ nebo vyplĨvaj²c²ch z vlastnost² ¼zem² (limity vyuģit² ¼zem²), 

z§mŊrŢ na proveden² zmŊn v ¼zem², zjiġŠov§n² a vyhodnocov§n² udrģiteln®ho rozvoje ¼zem² 

a urļen² probl®mŢ k Śeġen² v ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci. 

Đzemn² pl§n 

Z§kladn² koncepļn² dokument obce, kterĨ stanovuje funkci a prostorovou regulaci ¼zem² a 

vymezuje v obci z§kladn² funkļn² plochy. 

Z§sady ¼zemn²ho rozvoje 

Koncepļn² ¼zemnŊ pl§novac² dokument zpracov§vanĨ pro ¼zem² kraje, kterĨ Śeġ² koncepci 

rozvoje kraje a jeho region§ln² a nadregion§ln² vazby.  
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Abstrakt  

Dokument obsahuje informace o 4 vybranĨch lokalit§ch pro um²stŊn² hlubinn®ho ¼loģiġtŊ 

(BŚezovĨ potok, Horka, Hr§dek a Janoch) z hlediska ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti (ZĐR, ĐPD obc², 

ĐAP), dopravn² a technick® infrastruktury, bezpeļnostn² infrastruktury vļetnŊ obļansk® 

vybavenosti a cen nemovitost².  

AnalĨza z§sad ¼zemn²ho rozvoje obsahuje vyhodnocen² ploch PĐGP a preferovan®ho um²stŊn² 

PA s ohledem na existenci rozvojovĨch oblast² a os, specifickĨch oblast², VPS, prvkŢ ĐSES 

(nadregion§ln²ch), ¼zemn²ch rezerv a krajinnĨ r§z. AnalĨza ¼zemn²ch pl§nŢ obc² se soustŚed² na 

PĐGP, preferovan®ho um²stŊn² PA a vtaģn® j§my z hlediska navrhovan®ho vyuģit² ploch, prvkŢ 

USES (nadregion§ln²ch, region§ln²ch, lok§ln²ch), VPS a VPO. Z ¼zemnŊ analytickĨch podkladŢ 

byl na ploch§ch PĐGP a preferovan®ho um²stŊn² PA sledov§n vĨskyt archeologickĨch naleziġŠ, 

kulturn²ch pam§tek a pŚ²rodn²ch hodnot ¼zem² (pŚ²rodn² parky, zvl§ġtŊ chr§nŊn§ ¼zem², pam§tn® 

stromy apod.). RovnŊģ bylo provedeno vyhodnocen² vlivu realizace hlubinn®ho ¼loģiġtŊ v ĐAP 

na identifikovan® probl®my obc². 

Kapitola vŊnovan§ dopravn² infrastruktuŚe popisuje stav silnic a ģeleznic na ¼zem² PĐGP, 

moģnosti napojen² preferovan®ho um²stŊn² PA na nadŚazenou dopravn² infrastrukturu (d§lnice, 

ģelezniļn² koridory) a pl§novan® investice v dotļenĨch tras§ch silniļn²ho i ģelezniļn²ho napojen². 

Z hlediska technick® infrastruktury byla provedena analĨza s²t² technick® infrastruktury na 

ploch§ch urļenĨch pro PĐGP, preferovan® um²stŊn² PA a vtaģnou j§mu. Kapitola bezpeļnost 

a ochrana zdrav² obyvatel a obļansk§ vybavenost sleduje existenci vybranĨch druhŢ obļansk® 

vybavenosti (vļ. hasiļskĨch zbrojnic a krytŢ CO) a existenci starĨch ekologickĨch z§tŊģ² na 

ploch§ch PĐGP a preferovan®ho um²stŊn² PA.  

Sledov§n byl vĨvoj cen stavebn²ch pozemkŢ, rodinnĨch domŢ a bytŢ v letech 2014 aģ 2023 

v obc²ch lokality a jej²ho mikroregion§ln²ho z§zem² (Perl²n et al. 2024) a tento byl d§le porovn§v§n 

s cenami nemovitost², zveŚejŔovanĨmi ĻSĐ, kter® jsou prŢmŊrn® pro danĨ okres ļi kraj 

a velikostn² kategorii obce (z hlediska poļtu obyvatel). Vyhodnocen²m je porovn§n², zda se ceny 

v lokalitŊ, vybran® pro hlubinn® ¼loģiġtŊ, odliġuj² od cen prŢmŊrnĨch.  

Z§vŊreļnou kapitolou je SWOT analĨza lokality z hlediska zpracov§vanĨch t®mat a vzhledem 

k souļasn®mu stavu pozn§n² projektu realizace hlubinn®ho ¼loģiġtŊ.  

Kl²ļov§ slova 

Hlubinn® ¼loģiġtŊ, povrchovĨ are§l, z§sady ¼zemn²ho rozvoje, ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace, 

dopravn² infrastruktura, dopravn² napojen², ģelezniļn² napojen², technick§ infrastruktura, ¼zemnŊ 

analytick® podklady, ceny stavebn²ch pozemkŢ, ceny rodinnĨch domŢ, ceny bytŢ.  

Abstract  

The document contains information on 4 selected sites for the location of the deep geological 

repository (BŚezovĨ potok, Horka, Hr§dek and Janoch) in terms of spatial planning activities (ZĐR, 

municipal plans, UAP), transport and technical infrastructure, security infrastructure including civic 

amenities and real estate prices.  
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The analysis of the spatial development principles includes the evaluation of the areas of the GP 

and preferable location of the surface area with regard to the existence of development areas and 

axes, specific areas, VPS, elements of the ĐSES (supra-regional), territorial reserves and 

landscape character. The analysis of the municipal land use plans focuses on the GP, preferable 

location of the surface area and pull pits in terms of the proposed use of the areas, USES 

elements (supra-regional, regional, local), VPS and VPO. From the spatial analytical documents, 

the presence of archaeological sites, cultural monuments and natural values of the territory 

(natural parks, specially protected areas, monumental trees, etc.) was monitored in the areas of 

the GP and PA. 

The chapter devoted to transport infrastructure describes the state of roads and railways in the 

territory of the GP PU, the possibilities of connecting the preferable location of the surface area 

to the superior transport infrastructure (motorways, railway corridors) and planned investments in 

the affected road and railway connection routes. In terms of technical infrastructure, an analysis 

of the technical infrastructure networks in the areas designated for the GP, the preferable location 

of the surface area and the injection pit was carried out. The chapter on public health and safety 

and amenities monitors the existence of selected types of amenities (incl. fire stations and CO 

shelters) and the existence of old environmental burdens in the GP and preferable location of the 

surface area.  

The development of prices of building land, houses and flats between 2014 and 2023 in the 

municipalities of the site was monitored and this is further compared with the property prices that 

are average for a given district or region and municipality size category (in terms of population) 

as reported by the CZSO (Czech Statistical Office) . The evaluation compares whether the prices 

in the location selected for deep geological storage differ from the average prices.  

The final chapter is a SWOT analysis of the site in terms of the topics being developed and in 

relation to the current state of knowledge of the deepwater repository project.  

Keywords  

Deep geological repository, surface area, spatial development principles, spatial planning 

documentation, transport infrastructure, transport connection, railway connection, technical 

infrastructure, spatial analytical documents, prices of building land, prices of houses, prices of 

flats. 
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1 Lokalita BŚezovĨ potok 

Lokalita BŚezovĨ potok leģ² na jihovĨchodŊ PlzeŔsk®ho kraje. Mikroregion§ln² z§zem² lokality 

(Perl²n et al. 2023) zahrnuje celkem 14 obc²: BŚeģany, HoraģŅovice, Chanovice, Kovļ²n, 

Kv§ġŔovice, MalĨ Bor, MaŔovice, Mysl²v, Nehodiv, Olġany, Paļejov, Slatina, Sv®radice a VelkĨ 

Bor.  

Polygon PĐGP je lokalizov§n (Ġpinka et al. 2024a) na ¼zem² obc² BŚeģany (vĨchodn² 

a severovĨchodn² ļ§st ¼zem² obce), HoraģŅovice (severn² a severoz§padn² ļ§st ¼zem² obce), 

Chanovice (z§padn² ļ§st ¼zem² obce), Kovļ²n (vĨchodn² ļ§st obce), Kv§ġŔovice (jiģn² ļ§st ¼zem² 

obce), MalĨ Bor (severn² ļ§st ¼zem² obce), MaŔovice (cel® ¼zem² obce), Olġany (vĨchodn² ļ§st), 

Paļejov (vĨchodn² ļ§st) a VelkĨ Bor (z§padn² ļ§st ¼zem² obce. Pro ploġnĨ rozsah polygonu 

PĐGP poģ§dala SĐRAO 27. 2. 2024 Ministerstvo ģivotn²ho prostŚed² ĻR o stanoven² 

prŢzkumnĨch ¼zem² pro zvl§ġtn² z§sah do zemsk® kŢry v hranic²ch PĐGP. Toto opr§vnŊn² j² po 

urļenou dobu bude povolovat prov§dŊn² geologickĨch prŢzkumnĨch prac² ve ļtyŚech vybranĨch 

lokalit§ch pro moģn® budouc² um²stŊn² hlubinn®ho ¼loģiġtŊ. O prŢzkumn§ ¼zem² se ģ§d§ do roku 

2032. 

Preferovan® um²stŊn² PA (Ġpinka et al. 2018a, 2024a) je na rozhran² ¼zem² obc² MaŔovice 

a VelkĨ Bor. VŊtġ² ļ§st navrhovan®ho PA (severoz§padn²) je lokalizov§na na jihovĨchodn² ļ§sti 

¼zem² MaŔovic. Objekt vtaģn® j§my je situov§n na hranici obc² MaŔovice a VelkĨ Bor, vĨchodnŊ 

od MaŔovic. O definitivn²m um²stŊn² PA dosud nen² rozhodnuto.  

1.1 Z§sady ¼zemn²ho rozvoje 

ZĐR PlzeŔsk®ho kraje (Pr§vn² stav z§sad ¼zemn²ho rozvoje PlzeŔsk®ho kraje po 

vyd§n² aktualizace ļ. 4, z§Ś² 2023) uvaģuj² v souvislosti s um²stŊn²m hlubinn®ho ¼loģiġtŊ 

s ochranou ¼zem² pro prŢzkum v kap. 9.6 Ochrana horninov®ho prostŚed², odst. b). V tomto 

odstavci je uvedeno n§sleduj²c²: 

ĂV ¼zemn²ch pl§nech Tis u Blatna, Ģihle, Chanovice, Kv§ġŔovice, MaŔovice, Olġany, Paļejov 

a VelkĨ Bor nevymezovat plochy pro hlubok® vrty a dŢln² pr§ce, kter® by podstatnĨm zpŢsobem 

znemoģnily prŢzkum ¼zem² pro ¼ļely hlubinn®ho ¼loģiġtŊ.ñ 

Tis u Blatna a Ģihle jsou obce, kter® byly zahrnuty v jiģ vyŚazen® lokalitŊ Ļertovka.  

Aktu§lnŊ vymezen® PĐGP zahrnuje d§le i obce BŚeģany, Kovļ²n a MalĨ Bor ï pro tyto obce nen² 

v ZĐR PlzeŔsk®ho kraje vĨġe uveden§ podm²nka uvedena.  
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Obr. 1 Sch®ma lokalizace PĐGP a preferovan®ho um²stŊn² PA v ZĐR PlzeŔsk®ho kraje v aktu§ln²m znŊn² 

Zdroj: Geoport§l PlzeŔsk®ho kraje, vlastn² zpracov§n² 

 

PPĐGP 

preferovan® 
um²stŊn² PA 

vtaģn§ j§ma 



Studie ekonomickĨch a sociodemografickĨch pŚ²nosŢ a rizik HĐ 

3a. etapa, ĐzemnŊ pl§novac² dokumentace, dopr. infrastruktura, ceny nemovitost² 

TZ 773/2024 

 

 24 

 

Obr. 2 Sch®ma lokalizace PĐGP a preferovan®ho um²stŊn² PA v ZĐR PlzeŔsk®ho kraje v aktu§ln²m znŊn² ï legenda 

Zdroj: Geoport§l PlzeŔsk®ho kraje, vlastn² zpracov§n² 
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1.1.1 Rozvojov® oblasti a osy, specifick® oblasti 

Obce HoraģŅovice a MalĨ Bor jsou souļ§st² vymezen® rozvojov® osy OR8 Rozvojov§ osa Klatovy 

ï HoraģŅovice ï hranice kraje (kap. 3.4.8. ZĐR PK).  

Specifick§ oblast SON9 Pl§nicko ï Nepomucko (kap. 4.2.9 ZĐR PK) zahrnuje (mimo dalġ²ch obc² 

mimo lokalitu BŚezovĨ potok) obce BŚeģany, Kovļ²n, Kv§ġŔovice, MaŔovice, Mysl²v, Nehodiv, 

Olġany, Paļejov a Slatina. VPS, prvky ĐSES, ¼zemn² rezervy. 

1.1.2 VPS, prvky ĐSES, ¼zemn² rezervy 

ZĐR PK vymezuj² v obc²ch lokality koridory Dopravn² a technick® infrastruktury nadm²stn²ho 

vĨznamu v obc²ch ï veŚejnŊ prospŊġn® stavby (kap. 5 ZĐR PK): 

¶ MalĨ Bor ï obchvat na silnici I/22, oznaļenĨ jako SD22/10 

¶ HoraģŅovice ï obchvat na silnici I/22, oznaļenĨ jako SD22/11 

¶ ¼sek HoraģŅovice pŚedmŊst² ï hranice kraje ï zdvojkolejnŊn² a smŊrov§ rektifikace tratŊ 

PlzeŔïStrakoniceïĻesk® BudŊjovice, ¼sek Ļesk® BudŊjoviceï Ļesk® Veleniceïhranice 

ĻR/Rakousko (ïWien), oznaļen® jako ĢD16/02 

¶ Prioritn² d§lkov§ cyklotrasa (CT 12) ï Otavsk§ cyklotrasa: Kaġpersk® Hory ï Suġice ï 

HoraģŅovice ï JihoļeskĨ kraj (pŚes MalĨ Bor a HoraģŅovice) 

¶ veden² VVN 110 kV HoraģŅovice ï Strakonice, oznaļen® jako E17 

¶ koridor pro dvojit® veden² ZVN 400 kV Koļ²n ï PŚeġtice a plocha pro rozġ²Śen² elektrick® 

stanice PŚeġtice, oznaļenĨ jako E21 

Na vlastn² ploġe PĐGP se nach§z² koridor VPS: 

¶ koridor pro dvojit® veden² ZVN 400 kV Koļ²n ï PŚeġtice a plocha pro rozġ²Śen² elektrick® 

stanice PŚeġtice, oznaļenĨ jako E21 

Na ploch§ch preferovan®ho um²stŊn² PA a vtaģn® j§my nejsou navrhov§ny ģ§dn® VPS. VĨġe 

uvedenĨ koridor E21 proch§z² pŚes ¼zem² MaŔovic pod®l severoz§padn² hranice plochy PA.  

Na ¼zem² obc² lokality se nach§z² skladebn® prvky ĐSES: 

¶ nadregion§ln² biocentrum B 49 Ġt²rka (Nehodiv, Mysl²v) 

¶ nadregion§ln² biokoridor K 113 (HoraģŅovice) 

¶ region§ln² biocentra RB 857 ĠirokĨ rybn²k (Kv§ġŔovice, Chanovice) a RB 3032 BŚeģany 

(BŚeģany) 

¶ region§ln² biokoridor RK 269 (Kovļ²n), RK 270 (Kv§ġŔovice, Chanovice), RK 2051 

(Mysl²v, Paļejov), RK 2052 (BŚeģany) a RK 2053 (HoraģŅovice, MalĨ Bor) 

Na ploġe PĐGP se nach§z² dvŊ region§ln² biocentra a lok§ln² biokoridor: 

¶ RB 857 ĠirokĨ rybn²k  

¶ RB 865 Kovļ²nskĨ rybn²k 



Studie ekonomickĨch a sociodemografickĨch pŚ²nosŢ a rizik HĐ 

3a. etapa, ĐzemnŊ pl§novac² dokumentace, dopr. infrastruktura, ceny nemovitost² 

TZ 773/2024 

 

 26 

¶ RK 270.  

Nadregion§ln² biocentra nebo biokoridory do plochy PĐGP ani do plochy preferovan®ho um²stŊn² 

PA nezasahuj².  

1.1.3 KrajinnĨ r§z 

Obce BŚeģany, Chanovice, HoraģŅovice, MalĨ Bor a VelkĨ Bor jsou v ZĐR uvedeny jako krajinn§ 

oblast KR09 ï HoraģŅovick§ pahorkatina (kap. 7. podkap. 7.9. ZĐR PK) s c²lem zachov§n² 

hodnot zejm®na souvisej²c²ch se s²deln² strukturou (HoraģŅovice), ochranou historickĨch jader 

mŊsta (HoraģŅovice) a vesnickĨch urb§nn²ch struktur (BŚeģany, Chanovice) a vizu§ln²ch 

charakteristik krajiny (kosteln² vŊģe v Mal®m Boru a Velk®m Boru).  

HoraģŅovice jsou rovnŊģ souļ§st² krajiny KR06 ï Ġumavsk® podhŢŚ² s c²lovou kvalitou 

stabilizovan® s²deln² struktury (kap. 7. podkap. 7.6. ZĐR PK).  

Mysl²v, Paļejov a Kv§ġŔovice jsou svou dominantou kosteln²ch vŊģ² souļ§st² vizu§ln²mi 

charakteristikami krajiny KR08 ï Nepomuck§ vrchovina ((kap. 7. podkap. 7.8. ZĐR PK). 

Z hlediska hodnotn® vesnick® urb§nn² struktury je zde souļ§st² i obec Chanovice.  

1.2 Đzemn² pl§ny obc² 

Mikroregion§ln² z§zem² lokality BŚezovĨ potok (Perl²n et al. 2023) zahrnuje celkem 14 obc². 

Z tohoto poļtu nemaj² (ani v rozpracovanosti) ¼zemn² pl§ny obce MalĨ Bor, MaŔovice a Nehodiv. 

Đzemn² pl§n je aktu§lnŊ ve stavu poŚizov§n² (zpracov§v§n² dokumentace nebo schvalov§n²) 

v obc²ch BŚeģany, Slatina a VelkĨ Bor.  

Zpracovan® a schv§len® ¼zemn² pl§ny maj² obce HoraģŅovice, Chanovice, Kovļ²n, Kv§ġŔovice, 

Mysl²v, Olġany a Paļejov. Schv§lenĨ ¼zemn² pl§n je i pro obec Sv®radice, v souļasn® dobŊ se 

poŚizuje novĨ. St§vaj²c² aktu§ln² ¼zemn² pl§n Sv®radic byl schv§len v roce 2004 a je rovnŊģ 

nejstarġ²m ze vġech obc² v lokalitŊ. V²ce nŊģ 10 let od doby schv§len² ¼zemn²ho pl§nu uplynulo 

v HoraģŅovic²ch, k t®to hranici se bl²ģ² i Kv§ġŔovice (2014). ObŊ tyto obce maj² i nejvyġġ² poļet 

zmŊn ¼zemn²ho pl§nu. 

Đzemn² pl§ny obc² lokality BŚezovĨ potok s vybudov§n²m hlubinn®ho ¼loģiġtŊ neuvaģuj². Nejsou 

v nich zahrnuty ani podmiŔuj²c² investice, kter® budou zajiġŠovat dopravn² a technickou 

infrastrukturu pro napojen² a z§sobov§n² navrhovan® lokality PA.  

V souvislosti s moģnĨm navĨġen²m poļtu obyvatel o ļ§st zamŊstnancŢ hlubinn®ho ¼loģiġtŊ byl 

proveden r§mcovĨ propoļet kapacit rozvojovĨch ploch pro bydlen², navrhovanĨch ¼zemn²mi 

pl§ny (viz Tab. 1). 

Jedn§ se pŚev§ģnŊ o bydlen² venkovsk® ļi venkovsk® sm²ġen® v rodinnĨch domech. PŚi 

uvaģovan® ploġe parcely velikosti 1 000 m2 pro stavbu 1 rodinn®ho domu, kter§ v sobŊ zahrnuje 

rovnŊģ nezbytnou infrastrukturu (pŚ²jezdov§ ¼ļelov§ komunikace, chodn²ky apod.) je celkov§ 

kapacita vġech 11 obc², kter® maj² ¼zemn² pl§n (u Velk®ho Boru byl vyuģit n§vrh ¼zemn²ho pl§nu) 

1 200 rodinnĨch domŢ. PŚi prŢmŊrn® obsazenosti bytu v rodinn®m domŊ dle SLDB 2021, kter§ 

ļin² 2,62 obyvatele, lze konstatovat, ģe ¼zemn² pl§ny obc² v lokalitŊ BŚezovĨ potok umoģŔuj² 

n§rŢst poļtu obyvatel o cca 3 140.  
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Kapacita ploch pro bydlen² v obc²ch, kter® bezprostŚednŊ soused² s lokalitou preferovan®ho 

um²stŊn² PA, tj. VelkĨ Bor (¼zemn² pl§n ve stupni n§vrhu), Paļejov, Olġany, Kv§ġŔovice 

a Chanovice (MaŔovice nemaj² zpracovanĨ ¼zemn² pl§n) pak pŚedstavuje 412 rodinnĨch domŢ 

s cca 1 100 obyvateli.  

PŚedpokl§danĨ poļet pracovn²kŢ v dobŊ bŊģn®ho provozu ¼loģiġtŊ ļin² aģ 421 osob (Bureġ et al. 

2024); jedn§ se o poļet ĂtrvalĨchñ zamŊstnancŢ (nikoli zamŊstnancŢ ļi pracovn²ch sil v dobŊ 

vĨstavby). Lze tedy konstatovat, ģe kapacita pro pŚ²padnĨ n§rŢst obyvatel o zamŊstnance 

hlubinn®ho ¼loģiġtŊ v mikroregion§ln²m z§zem² lokality BŚezovĨ potok je dostateļn§, 

s dostateļnou rezervou pro pŚ²pad moģn®ho zaplnŊn² ļ§sti zastavitelnĨch ploch pŚed oļek§vanou 

popt§vkou po bydlen² ze strany novĨch obyvatel. 

Tab. 1 Propoļet kapacit rozvojovĨch ploch pro bydlen² ï lokalita BŚezovĨ potok  

N§zev obce Poļet obyv. 

VĨmŊra 

zastaviteln®ho 

¼zem² pro 

bydlen² a 

sm²ġen® bydlen² 

(ha) 

Kapacita ploch 

pro rodinn® 

domy 

Poļet obyvatel v 

rodinnĨch domech 

dle kapacity (2,62 

obyv/byt v RD) 

BŚeģany 198 6,21 62 163 

HoraģŅovice 5 368 46,34 463 1 214 

Chanovice 730 16,46 165 431 

Kovļ²n 87 1,75 18 46 

Kv§ġŔovice 117 2,15 22 56 

MalĨ Bor 509 nem§ ¼zemn² pl§n 

MaŔovice 47 nem§ ¼zemn² pl§n 

Mysl²v 426 10,07 101 264 

Nehodiv 72 nem§ ¼zemn² pl§n 

Olġany 208 4,26 43 112 

Paļejov 766 10,40 104 272 

Slatina 102 9,24 92 242 

Sv®radice 327 5,11 51 134 
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N§zev obce Poļet obyv. 

VĨmŊra 

zastaviteln®ho 

¼zem² pro 

bydlen² a 

sm²ġen® bydlen² 

(ha) 

Kapacita ploch 

pro rodinn® 

domy 

Poļet obyvatel v 

rodinnĨch domech 

dle kapacity (2,62 

obyv/byt v RD) 

VelkĨ Bor 563 7,95 80 208 

 Celkem      1 200 3 143 

Zdroj: ¼zemn² pl§ny obc², vlastn² propoļet) 

1.2.1 Polygon PĐGP 

Polygon perspektivn²ho ¼zem² pro geologick® pr§ce je um²stŊn na ¼zem² obc² BŚeģany, 

HoraģŅovice, Chanovice, Kovļ²n, Kv§ġŔovice, MalĨ Bor, MaŔovice, Olġany, Paļejov a VelkĨ Bor. 

1.2.1.1 BŚeģany 

Obec BŚeģany nem§ schv§lenĨ ¼zemn² pl§n. Zad§n² ¼zemn²ho pl§nu bylo zastupitelstvem obce 

schv§leno 4. 2. 2022. N§vrh ¼zemn²ho pl§nu pro spoleļn® jedn§n² byl uveŚejnŊn 26. 11. 2022 

a 18. 12. 2023 bylo veŚejnou vyhl§ġkou zveŚejnŊno ozn§men² opakovan®ho spoleļn®ho jedn§n². 

PĐGP zasahuje do severovĨchodn²ho ¼zem² obce. S vĨstavbou hlubinn®ho ¼loģiġtŊ n§vrh 

¼zemn²ho pl§nu neuvaģuje. Na ļ§sti PĐGP nejsou ģ§dn§ zastavŊn§ ¼zem² ani navrhovan§ 

zastaviteln§ ¼zem².  

Dle n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu zasahuj² na plochu PĐGP funkļn² plochy lesn², luk a pastvin, pol², 

sm²ġen®ho nezastavŊn®ho ¼zem², vodn²ch prvkŢ a tokŢ. Đzem²m proch§z² silnice II/1862 

a m²stn² ¼ļelov® komunikace.  

Do plochy PĐGP zasahuje nŊkolik skladebnĨch prvkŢ ĐSES: 

¶ funkļn² lok§ln² biokoridory (LBK 1, LBK 2) 

¶ funkļn² lok§ln² biocentrum (LBC 1, LBC 3) ï v severn² a jihovĨchodn² ļ§sti ¼zem² PĐGP 

Na ploġe PĐGP jsou n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu vymezeny veŚejnŊ prospŊġn® stavby a opatŚen²: 

¶ opatŚen² pro zvyġov§n² retenļn²ch schopnost² krajiny (VR 3, VR 4, VR 6, VR 7, VR8) 

1.2.1.2 HoraģŅovice 

Obec HoraģŅovice m§ schv§lenĨ ¼zemn² pl§n a jeho zmŊny ļ. 1 A, B, C s datem ¼ļinnosti dne 

16. 1. 2018. S vĨstavbou hlubinn®ho ¼loģiġtŊ ¼zemn² pl§n obce neuvaģuje. Na ļ§sti PĐGP se 

nach§z² zastavŊn§ ¼zem² m²stn²ch ļ§st² TŚebomyslice (cel§ plocha zastavŊn®ho ¼zem² m²stn² 

ļ§sti) a HoraģŅovick§ Lhota (severoz§padn² ļ§st zastavŊn®ho ¼zem² m²stn² ļ§sti). 

Na ¼zem² m²stn² ļ§sti HoraģŅovice, kromŊ zemŊdŊlskĨch, lesn²ch, vodn²ch a nezastavŊnĨch 

pŚ²rodn²ch ploch, zasahuj² do PĐGP z hlediska funkļn²ho vyuģit² i plochy pro bydlen², vĨrobn² 

plochy a koridory dopravn² infrastruktury. Na ¼zem² m²stn² ļ§sti TŚebomyslice jsou ¼zemn²m 
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pl§nem v prostoru PĐGP navrhovan® plochy pro bydlen² a vĨrobn² plochy. Na ¼zem² m²stn² ļ§sti 

HoraģŅovick§ Lhota, zasahuj²c² do PĐGP, nejsou nov® zastaviteln® plochy ¼zemn²m pl§nem 

navrhov§ny.  

Do plochy PĐGP zasahuje nŊkolik skladebnĨch prvkŢ ĐSES: 

¶ funkļn² lok§ln² biokoridory (LBK 44 LBK 52, LBK 61, LBK 62)  

¶ funkļn² lok§ln² biocentra (LBC 48, LBC 51, LBC 53, LBC 55, LBC 60) 

¶ ļ§steļnŊ funkļn² a zļ§sti navrhovan® biokoridory (LBK 49, LBK 54, LBK 56)  

¶ ļ§steļnŊ funkļn² biokoridory (LBK 59) 

Na ploġe PĐGP nejsou vymezeny ģ§dn® veŚejnŊ prospŊġn® stavby a opatŚen². 

1.2.1.3 Chanovice  

Obec Chanovice m§ schv§lenĨ ¼zemn² pl§n s datem ¼ļinnosti dne 5. 1. 2021. S vĨstavbou 

hlubinn®ho ¼loģiġtŊ ¼zemn² pl§n obce neuvaģuje. Na ļ§sti PĐGP se nach§z² zastavŊn§ ¼zem² 

m²stn²ch ļ§st² Defurovy Laģany (cel§ plocha zastavŊn®ho ¼zem² m²stn² ļ§sti), Holkovice (t®mŊŚ 

cel§ plocha zastavŊn®ho ¼zem² m²stn² ļ§sti, kromŊ mal® ļ§sti na vĨchodu, vļetnŊ ļ§sti Pl§cek, 

Bar§k a Hladot²n) a Đjezd u Chanovic (z§padn² ļ§st zastavŊn®ho ¼zem² obce). Z hlediska 

funkļn²ho vyuģit² se nach§z² v polygonu PĐGP vġechny druhy ploch, navrhovanĨch ¼zemn²m 

pl§nem. Na ploġe PĐGP je situov§na chr§nŊn§ plocha pro tŊģbu nerostnĨch surovin (ovġem 

s tŊģbou se dle ¼zemn²ho pl§nu neuvaģuje). 

Na ¼zem² m²stn²ch ļ§st² nebo obc², kter® zasahuj² do PĐGP, jsou navrhov§ny zastaviteln® plochy 

pro vĨstavbu v r§mci funkc²: 

¶ sm²ġenĨch obytnĨch ploch venkovskĨch v DefurovĨch Laģanech (6 lokalit), Đjezdu 

u Chanovic (1 lokalita) a Holkovic²ch (3 lokality) 

¶ plochy rekreace hromadn® v DefurovĨch Laģanech (1 lokalita) 

¶ plochy pro zalesnŊn² v DefurovĨch Laģanech (3 lokality), Đjezdu u Chanovic (1 lokalita) 

¶ plochy pro vodn² plochy v Đjezdu u Chanovic (2 lokality), Holkovic²ch (koupac² biotop 

u rybn²ka P§sanĨ a novĨ rybn²k) 

¶ plochy pro ¼pravy veŚejnĨch prostranstv² v Đjezdu u Chanovic (n§ves), Holkovic²ch 

a samotŊ Pl§cek 

¶ plochy vĨrobn² sm²ġen® v Holkovic²ch ï ponech§n² st§vaj²c² plochy (vļel²n) bez moģnosti 

rozġ²Śen² a ubytov§n² v objektu, nenaruġov§n² pŊstebn²ch potŚeb lesa ï plochy vĨrobn² 

sm²ġen®  

¶ plochy technick® infrastruktury v DefurovĨch Laģanech (zdvojen² ZVN 400 kV ï koridor 

dle ZĐR PK a ĻOV), Holkovic²ch (kanalizace na ĻOV VelkĨ Bor a ĻOV) 

¶ plochy pro dopravn² infrastrukturu koridor pŚeloģky silnice II/188 a smŊrov§ ¼prava silnice 

u Ļernic (Defurovy Laģany),  

¶ plochy pŚestavby v Đjezd u Chanovic ï (konverze bĨval®ho hospod§Śsk®ho dvora na 

plochy sm²ġen® obytn® venkovsk®) 
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Do plochy PĐGP zasahuje nŊkolik skladebnĨch prvkŢ ĐSES: 

¶ lok§ln² biokoridory s vloģenĨmi biocentry LBC HO003 Vrchy (k. ¼. Defurovy Laģany), LBC 

HO016 Paġek (k. ¼. Defurovy Laģany), LBC HO017 Praġivec (k. ¼. Defurovy Laģany 

a Đjezd u Chanovic), LBC HO046 Pila (k. ¼. Đjezd u Chanovic a Holkovice), LBC HO047 

Bar§k (k. ¼. Holkovice a VelkĨ Bor), LBC HO052 Đjezdsk® rybn²ky (k. ¼. Đjezd 

u Chanovic), LBC HO053 VelkĨ rybn²k (k. ¼. Đjezd u Chanovic) a LBC HO076 Pod 

kanonĨrkou (k. Ţ. Holkovice). 

Na ploġe PĐGP jsou vymezeny veŚejnŊ prospŊġn® stavby: 

¶ Defurovy Laģany ï (DL 11) ïzdvojen² ZVN 400 kV (koridor dle ZĐR PK) 

¶ Holkovice (H 54) ï plocha pro technickou infrastrukturu ï kanalizace na ĻOV VelkĨ Bor 

¶ Defurovy Laģany - (RDL 1) plocha pro dopravn² infrastrukturu ï koridor pŚeloģky silnice 

II/188 a smŊrov§ ¼prava silnice u Ļernic  

1.2.1.4 Kovļ²n  

Obec Kovļ²n m§ schv§lenĨ ¼zemn² pl§n s datem ¼ļinnosti 7. 5. 2015. S vĨstavbou hlubinn®ho 

¼loģiġtŊ ¼zemn² pl§n obce neuvaģuje. Na ļ§sti PĐGP se nach§z² jihovĨchodn² ļ§st ¼zem² obce 

s ļ§st² Kovļ²nsk®ho rybn²ka a jeho bŚehu. Đzemn² pl§n proto vykazuje na t®to ploġe funkci ploch 

vodn²ch a vodohospod§ŚskĨch a zemŊdŊlskĨch (trval® travn² porosty)  

Na ¼zem² obce, kter® zasahuje do PĐGP nejsou navrhov§ny ģ§dn® zastaviteln® plochy. 

Do plochy PĐGP zasahuj² region§ln² skladebn® prvky ĐSES: 

¶ region§ln² biocentrum RBC 865 Kovļ²nskĨ rybn²k 

¶ region§ln² biokoridor, znaļenĨ RBK 270_05-865 

Na ploġe PĐGP nejsou vymezeny ģ§dn® veŚejnŊ prospŊġn® stavby nebo opatŚen². 

1.2.1.5 Kv§ġŔovice 

Obec Kv§ġŔovice m§ schv§lenĨ ¼zemn² pl§n a jeho zmŊny ļ. 1 a 2 k datu 6. 1. 2021. PŚipravuje 

se zmŊna ļ. 3 ¼zemn²ho pl§nu, aktu§lnŊ ve stavu zkr§cen®ho postupu veŚejn®ho projedn§n². 

S vĨstavbou hlubinn®ho ¼loģiġtŊ ¼zemn² pl§n obce neuvaģuje. Na ļ§sti PĐGP se nach§z² jiģn² 

ļ§st zastavŊn®ho ¼zem² obce. Z hlediska funkļn²ho vyuģit² se nach§z² v polygonu PĐGP 

vġechny druhy ploch, navrhovanĨch ¼zemn²m pl§nem.  

Na ¼zem² obce, kter® zasahuje do PĐGP, jsou navrhov§ny zastaviteln® plochy pro vĨstavbu nebo 

plochy pŚestavby v r§mci funkc²: 

¶ plochy sm²ġen® obytn® venkovsk® ï nov® plochy i plochy pro pŚestavbu 

¶ plochy veŚejn®ho prostranstv² 

¶ plochy sm²ġen® vĨrobn² (novŊ navrhovan® i plochy pŚestavby) 

¶ veŚejn® prostranstv² 

¶ zeleŔ, vļetnŊ syst®mu s²deln² zelenŊ (revitalizace vodn²ch ploch, Kovļ²nsk®ho potoka, 

zachov§n² VKP Obecn² Draha, zajiġtŊn² prvkŢ ĐSES) 
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Do plochy PĐGP zasahuje nŊkolik skladebnĨch prvkŢ ĐSES: 

¶ region§ln² biocentra RBC 865 Kovļ²nskĨ rybn²k (pouze okraj),  

¶ lok§ln² biokoridor LBK 270 Đdol² Kovļ²nsk®ho potoka J§mskĨ rybn²k a Pod Kv§ġŔovicemi  

¶ lok§ln² biocentra LBC 270_03 V h§jc²ch, LBC 270_04 J§mskĨ rybn²k a LBC 270-05 Pod 

Kv§ġŔovicemi, LBC HO074 BŚezovce a LBC HO015 Baba  

¶ lok§ln² biokoridory LBK 270-05-HO074, LBK HO074-HO016 a LBK HO002-HO015 

Na ploġe PĐGP jsou vymezeny veŚejnŊ prospŊġn® stavby a opatŚen²: 

¶ technick§ infrastrukturaïzdvojen² ZVN 400 kV Koļ²n ï PŚeġtice (koridor dle ZĐR PK) 

¶ technick§ infrastrukturaï¼prava vodn²ho zdroje vļ. zajiġtŊn² ¼pravny vody 

¶ prvky ĐSES ï region§ln² biokoridor RBC 270 s vloģenĨmi biocentry (jedn§ se o veŚejnŊ 

prospŊġn® opatŚen² k zajiġtŊn² funkļnosti) 

Na ploġe PĐGP je vymezena ¼zemn² rezerva R 1 pro vyuģit² ploch sm²ġenĨch obytnĨch 

venkovskĨch.  

1.2.1.6 MalĨ Bor 

Obec MalĨ Bor nem§ ¼zemn² pl§n zpracov§n. PĐGP zasahuje do severn² ļ§sti ¼zem² obce. 

1.2.1.7 MaŔovice 

Obec MaŔovice nem§ ¼zemn² pl§n zpracov§n. PĐGP zasahuje do cel®ho ¼zem² obce.  

1.2.1.8 Olġany 

Obec Olġany m§ schv§lenĨ ¼zemn² pl§n k datu 25. 3. 2024. S vĨstavbou hlubinn®ho ¼loģiġtŊ 

¼zemn² pl§n obce neuvaģuje. Na ļ§sti PĐGP se nach§z² vĨchodn² ļ§st zastavŊn®ho ¼zem² obce. 

Z hlediska funkļn²ho vyuģit² se nach§z² v polygonu PĐGP vġechny druhy ploch, navrhovanĨch 

¼zemn²m pl§nem. 

Na ¼zem² obce, kter® zasahuje do PĐGP, jsou navrhov§ny zastaviteln® plochy pro vĨstavbu nebo 

plochy pŚestavby v r§mci funkc²: 

¶ zastaviteln® plochy venkovsk®ho bydlen² na novĨch ploch§ch a z§stavba proluk v obci 

Do plochy PĐGP zasahuje nŊkolik skladebnĨch prvkŢ ĐSES: 

¶ region§ln² biocentrum RBC 865 Kovļ²nskĨ rybn²k (pouze okraj v severn² ļ§sti) 

¶ region§ln² biokoridor RBK 270_05_865 

¶ lok§ln² biocentrum Pod Kv§ġŔovicemi LBC 270_5 

¶ lok§ln² biokoridor LBK 270_05_HO074 

Na ploġe PĐGP jsou vymezeny veŚejnŊ prospŊġn® stavby a opatŚen²: 

¶ technick§ infrastruktura (VT.1E) ïzdvojen² ZVN 400 kV Koļ²n ï PŚeġtice (koridor dle ZĐR 

PK) 
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¶ technick§ infrastruktura (VT.1P) ï pŚ²vod STL plynovodu z DefurovĨch Laģan do 

zastavŊn®ho ¼zem² obce Olġany.  

1.2.1.9 Paļejov 

Obec Paļejov m§ schv§lenĨ ¼zemn² pl§n a jeho zmŊnu ļ. 1 k datu 8. 1. 2022. S vĨstavbou 

hlubinn®ho ¼loģiġtŊ ¼zemn² pl§n obce neuvaģuje. Na PĐGP se nach§z² vĨchodn² ļ§sti 

zastavŊn®ho ¼zem² m²stn²ch ļ§st² Paļejov ï n§draģ², Veleġice a cel® zastavŊn® ¼zem² Paļejova. 

Z hlediska funkļn²ho vyuģit² se nach§z² v polygonu PĐGP vġechny druhy ploch, navrhovanĨch 

¼zemn²m pl§nem. 

Na ¼zem² obce, kter® zasahuje do PĐGP, jsou navrhov§ny zastaviteln® plochy pro vĨstavbu nebo 

plochy pŚestavby v r§mci funkc²: 

¶ plocha pro tŊlovĨchovu a sport (Paļejov ï n§draģ²) 

¶ plocha pro rodinn® domy (bydlen² individu§ln²) navazuj²c² na severovĨchodn² a jiģn² ļ§st 

zastavŊn®ho ¼zem² m²stn² ļ§sti Paļejov n§draģ², d§le plochy navazuj²c² na severn², 

vĨchodn², jihoz§padn² a severovĨchodn² ļ§st zastavŊn®ho ¼zem² m²stn² ļ§sti Paļejov, 

plochy navazuj²c² na z§padn² ļ§st zastavŊn®ho ¼zem² m²stn² ļ§sti Veleġice 

¶ plochy pro lehkou vĨrobu (Paļejov ï n§draģ²) 

¶ plochy pro vĨrobu a skladov§n² (Paļejov) 

¶ plochy pro individu§ln² rekreaci (Paļejov) 

¶ plochy pro technikou infrastrukturu ï koŚenovou ĻOV (Paļejov, Paļejov n§draģ², 

Veleġice) 

¶ rozvojov§ plocha pro bydlen² sm²ġen® a obļanskou vybavenost (Paļejov) 

¶ plocha pro veŚejn§ prostranstv² (Paļejov) 

¶ plocha pro obļanskou vybavenost (Paļejov) 

Do plochy PĐGP zasahuje nŊkolik skladebnĨch prvkŢ ĐSES: 

¶ lok§ln² biokoridory Mysl²vskĨ potok ï sedlo J od k·ty Plesn²k ï BŚezovĨ potok, VelkĨ rybn²k 

na BŚezov®m potoce ï sedlo v Lindov®m lese ïNeprochovskĨ potok, NeprochovskĨ potok 

ï sedlo severoz§padnŊ od Veleġic ï PaļejovskĨ potok, VeleġickĨ rybn²k ï sedlo V od 

Paļejova ï BŚezovĨ potok nad Jetenovicemi, PaļejovskĨ potok nad TŚebomyslicemi ï 

sedlo na severoz§padn²m okraji Boub²nsk®ho lesa ï VelkoborskĨ potok, PaļejovskĨ 

potok nad TŚebomyslicemi) ï sedlo severnŊ od k·ty Radina ï BŚeģanskĨ potok  

Pro zachov§n² zbytkŢ krajinn® zelenŊ v intenzivnŊ obhospodaŚov§van® krajinŊ byla navrģena 

Śada interakļn²ch prvkŢ a vĨznamnĨch krajinnĨch prvkŢ, zasahuj²c²ch i na ¼zem² PĐGP.  

Na ploġe PĐGP jsou vymezeny veŚejnŊ prospŊġn® stavby a opatŚen²: 

¶ koridor pro ģelezniļn² dopravu (WD3) ï modernizace trati ļ. 190 

¶ zaŚ²zen² pro ļiġtŊn² odpadn²ch vod (WT01) ĻOV Paļejov 

¶ zaŚ²zen² pro ļiġtŊn² odpadn²ch vod (WT03) ĻOV Str§ģovice. 
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1.2.1.10  VelkĨ Bor 

Obec VelkĨ Bor nem§ schv§lenĨ ¼zemn² pl§n. Đzemn² pl§n je ve stadiu poŚizov§n², aktu§lnŊ je 

ve stavu spoleļn®ho jedn§n². S vĨstavbou hlubinn®ho ¼loģiġtŊ poŚizovanĨ ¼zemn² pl§n obce 

neuvaģuje. Đdaje obsaģen® v dalġ²m textu zohledŔuj² tento projedn§vanĨ n§vrh. Na ļ§sti PĐGP 

se nach§z² severn² okraj zastavŊn®ho ¼zem² obce VelkĨ Bor a cel§ plocha zastavŊn®ho ¼zem² 

m²stn² ļ§sti Jetenovice. Z hlediska funkļn²ho vyuģit² se nach§z² v polygonu PĐGP vġechny druhy 

ploch, navrhovanĨch ¼zemn²m pl§nem. 

Na ¼zem² obce, kter® zasahuje do PĐGP, jsou navrhov§ny zastaviteln® plochy pro vĨstavbu nebo 

plochy pŚestavby v r§mci funkc²: 

¶ zastaviteln® plochy bydlen² venkovsk®ho na ¼zem² Jetenovic (celkem 5 lokalit) 

¶ zastaviteln® plochy bydlen² individu§ln²ho na ¼zem² Jetenovic (celkem 2 lokality) 

¶ zastaviteln§ plocha drobn® vĨroby a sluģeb na ¼zem² Jetenovic 

¶ koridor veŚejn®ho prostranstv² vġeobecn®ho na ¼zem² Jetenovic 

¶ koridory pŚestavby veŚejn®ho prostranstv² vġeobecn®ho na ¼zem² Jetenovic 

¶ zastaviteln§ plocha bydlen² venkovsk®ho na ¼zem² Velk®ho Boru 

¶ zastaviteln® plochy vĨroby zemŊdŊlsk® a lesnick® na ¼zem² Velk®ho Boru (celkem 

2 lokality) 

Do plochy PĐGP zasahuje nŊkolik navrhovanĨch lok§ln²ch skladebnĨch prvkŢ ĐSES: 

¶ lok§ln² biokoridory ï celkem 12 (LBK HO015-HO016, LBK HO015-HO018, LBK HO016-

HO046, LBK HO018-HO019, LBK HO019-HO020, LBK HO020-HO021, LBK HO039-

HO040, LBK HO040-HO020, LBK HO040-HO051, LBK HO043-HO044, LBK HO046-

HO047, LBK HO047-HO048) 

¶ lok§ln² biocentra ï celkem 8 (LBC HO015, LBC HO018, LBC HO019, LBC HO020, LBC 

HO021, LBC HO040, LBC HO044, LBC HO047) 

 Na ploġe PĐGP jsou vymezeny veŚejnŊ prospŊġn® stavby a opatŚen²: 

¶ koridor pro ģelezniļn² dopravu (VD1) ï modernizace trati ļ. 191, vļetnŊ d²lļ² stavby, 

pŚeloģky tratŊ, znaļen® CNU.001. 

¶ veŚejnŊ prospŊġn® opatŚen² k zaloģen² prvkŢ ĐSES: VU.1 (pro LBK HO039-HO040), VU.2 

(pro LBKHO040-HO051), VU.3 (pro LBK HO044-HO020), VU.5 (pro LBK HO043-HO044), 

VU.6 aģ VU.9 (pro LBK HO020-HO021) 

1.2.2 Preferovan® um²stŊn² PA a vtaģn§ j§ma 

Preferovan® um²stŊn² PA je navrhov§no na rozhran² ¼zem² obc² MaŔovice a VelkĨ Bor. VŊtġ² ļ§st 

PA (severoz§padn²) je lokalizov§na na jihovĨchodn² ļ§sti ¼zem² MaŔovic, kter® nemaj² ¼zemn² 

pl§n. Preferovan® um²stŊn² PA je situov§no mimo zastavŊn® ¼zem² obce.  

Jen mal§ plocha jihovĨchodn² ļ§sti preferovan®ho um²stŊn² PA je ¼zem² Velk®ho Boru. Dle 

n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu (dosud neschv§len®ho) jsou na t®to ļ§sti ¼zem² funkce plochy 

zemŊdŊlsk® vġeobecn® a plochy lesn² vġeobecn®. Plocha pro um²stŊn² vtaģn® j§my na hranic²ch 
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MaŔovic a Velk®ho Boru je z hlediska funkļn²ho vyuģit² v ¼zemn²m pl§nu urļena jako lesn² 

a zemŊdŊlsk§ plocha  

JiģnŊ od preferovan®ho um²stŊn² PA je vodoteļ BŚezov®ho potoka, pod®l nŊhoģ je ¼zemn²m 

pl§nem navrhov§n lok§ln² biokoridor LBK HO039-HO040. 

Plocha navrhovan®ho PA se nach§z² v ¼zem² s archeologickĨmi n§lezy I. kategorie ï lokalita 

V Mez²ch (poŚ. ļ. SAS 22-13-25/8). Jedn§ se o ¼zem² s jednoznaļnĨm vĨskytem archeologickĨch 

n§lezŢ (z vrcholn®ho stŚedovŊku). Na tomto ¼zem² jsou stavebn²ci povinni jiģ od pŚ²pravy stavby 

ozn§mit z§mŊr stavby Archeologick®mu ¼stavu AV ĻR a umoģnit jemu nebo opr§vnŊn® 

organizaci prov®st na dotļen®m ¼zem² z§chrannĨ archeologickĨ vĨzkum. Je-li stavebn²kem 

pr§vnick§ nebo fyzick§ osoba, pŚi jej²mģ podnik§n² vznikla nutnost z§chrann®ho archeologick®ho 

vĨzkumu, hrad² n§klady z§chrann®ho archeologick®ho vĨzkumu tento stavebn²k; jinak hrad² 

n§klady organizace prov§dŊj²c² archeologickĨ vĨzkum. ObdobnŊ se postupuje, m§-li se na 

takov®m ¼zem² prov§dŊt ļinnost, kterou by mohlo bĨt ohroģeno prov§dŊn² archeologickĨch 

vĨzkumŢ. Je nutn® respektovat Ä 22 a Ä 23 z§kona ļ. 20/1987 Sb., o st. pam§tkov® p®ļi ve znŊn² 

pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, tzn. tĨk§ se z§mŊrŢ prov§dŊt jak®koli zemn² pr§ce, pŚi nichģ mŢģe bĨt 

uļinŊn archeologickĨ n§lez.  

Napojen² navrhovan®ho PA na dopravn² a technickou infrastrukturu je dosud navrhov§no pouze 

smŊrovŊ, nikoli koridory silnic, ģeleznice ļi technick® infrastruktury. PodrobnŊjġ² vyhodnocen² 

¼zemn²ch pl§nŢ a veden² t®to infrastruktury bude provedeno po vymezen² jednotlivĨch koridorŢ.  

1.3 ĐzemnŊ analytick® podklady 

Obce v mikroregion§ln²m z§zem² lokality (Perl²n et al. 2023) BŚezovĨ potok spadaj² pod obvod 

ORP HoraģŅovice. Aktu§lnŊ je zpracov§na 5. aktualizace ¼zemnŊ analytickĨch podkladŢ, kter§ 

byla projedn§na k datu 31. 12. 2020. V dalġ²m textu jsou uvedeny vybran® ¼daje z ¼zemnŊ 

analytickĨch podkladŢ a d§le zjiġtŊn² z hlediska ochrany kulturn²ch a pŚ²rodn²ch hodnot (chr§nŊn§ 

¼zem², pam§tn® stromy, archeologick® lokality) ¼zem² obc², zasahuj²c²ch do PĐGP nebo 

uvaģovan® plochy PA. Sch®mata s uvedenĨmi jevy na ¼zem² PĐGP a preferovan®ho um²stŊn² 

PA viz Obr. 3, Obr. 4.  

Polygon PĐGP nen² v aktu§ln²ch ĐAP PlzeŔsk®ho kraje vymezen.  
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Obr. 3 Sch®ma lokalizace archeologickĨch naleziġŠ a kulturn²ch pam§tek v polygonu PĐGP a 

preferovan®ho um²stŊn² PA lokality BŚezovĨ potok 

Zdroj: Geoport§l NPĐ, vlastn² zpracov§n² 
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Obr. 4 Sch®ma lokalizace chr§nŊnĨch ¼zem², pam§tnĨch stromŢ a pŚ²rodn²ch parkŢ ï lokalita BŚezovĨ 

potok  

Zdroj: Agentura ochrany pŚ²rody a krajiny Ļesk® republiky, galerie ï mapov® podklady a vlastn² zpracov§n²) 
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Realizace hlubinn®ho ¼loģiġtŊ mŢģe m²t vliv na ļ§st probl®mŢ, kter® byly ĐAP identifikov§ny 

v dotļenĨch obc²ch. V pŚev§ģn® vŊtġinŊ se jedn§ o: 

Nedostatky v  technick® infrastruktuŚe. V pŚev§ģn® m²Śe jde o nedobudovanou kanalizaci 

a ĻOV v obc²ch ļi jej²ch m²stn²ch ļ§stech. Realizace hlubinn®ho ¼loģiġtŊ mŢģe m²t na jejich 

Śeġen² nepŚ²mĨ vliv, spojenĨ pŚedevġ²m s potenci§lem pŚ²rŢstku obyvatel v obc²ch jednak 

vlastn²ch zamŊstnancŢ a jednak zamŊstnancŢ dodavatelskĨch firem. N§roky na bydlen² (v lokalitŊ 

s pŚevahou rodinnĨch domŢ a vesnick®ho bydlen²) vyvol§ potŚebu budov§n² ļi dobudov§n² 

technick® infrastruktury.  

Nedostatky v  dopravn² infrastruktuŚe. Jedn§ se zejm®na o zvĨġenou intenzitu dopravy, kter§ 

proj²ģd² obcemi a ġpatnĨ stav m²stn²ch komunikac². V souvislosti s realizac² hlubinn®ho ¼loģiġtŊ 

se pŚedpokl§d§ vyuģit² st§vaj²c²ch silnic II/186, II/188, I/20 a I/22. M²stn² komunikace nebo ¼ļelov® 

komunikace obc² nebudou vyuģ²v§ny. PŚev§ģnĨ pod²l dopravy pŚi obsluze ¼loģiġtŊ bude tvoŚit 

ģelezniļn² doprava. Silniļn² doprava bude vyuģ²v§na zejm®na pro pohyb zamŊstnancŢ 

a n§vġtŊvn²kŢ ¼loģiġtŊ, nelze ale vylouļit vyuģit² pŚi stavbŊ a pŚ²pravnĨch prac²ch, dokud nebude 

realizov§no ģelezniļn² pŚipojen². V t®to souvislosti lze oļek§vat zvĨġen² tlaku na omezen² dopravy 

obcemi formou budov§n² obchvatŢ obc². ZĐR PlzeŔsk®ho kraje definuj² ¼pravu (vļetnŊ obchvatŢ) 

silnice I/22 a obchvaty pŚedpokl§daj² i ¼zemn² pl§ny ļ§sti obc², napŚ. Chanovice (m²stn² ļ§st 

Defurovy Laģany) nebo Paļejov (m²stn² ļ§st Str§ģovice). Zlepġen² stavu m²stn²ch komunikac² 

a veŚejnĨch prostranstv² v obc²ch nemŢģe realizace hlubinn®ho ¼loģiġtŊ pŚ²mo ovlivnit, lze ale 

oļek§vat vyġġ² finanļn² pŚ²jmy obce (daŔov® pŚ²jmy, z§konn® pŚ²spŊvky, sponzoring).  

Đbytek obyvatel, st§rnut² populace v obc²ch. Budov§n² a zejm®na provoz ¼loģiġtŊ bude 

pŚ²leģitost² pro zlepġen² vŊkov® struktury a poļtu obyvatel obc² v bl²zkosti navrhovan® lokality PA. 

Lze oļek§vat, ģe zamŊstnanci a jejich rodiny budou vyhled§vat bydlen² v bl²zkosti sv®ho 

zamŊstn§n².  

Nedostatek pracovn²ch pŚ²leģitost², jednostrann® profesn² zamŊŚen² zamŊstnavatelŢ 

(zemŊdŊlstv²). Realizace ¼loģiġtŊ rozġ²Ś² moģnosti nab²dky pŚev§ģnŊ kvalifikovanĨch pracovn²ch 

sil, jednak pŚ²mo, jednak nepŚ²mo formou dodavatelskĨch sluģeb pro provoz. V souvislosti 

s realizac² ¼loģiġtŊ vzroste potŚeba novĨch pracovn²ch sil, a to jak v dobŊ vĨstavby, tak v dobŊ 

provozu. V dobŊ vĨstavby se pŚedpokl§d§ potŚeba aģ 559 pracovn²ch sil, v dobŊ provozu pak aģ 

421 (Bureġ et al. 2024). Ļ§st z tŊchto pracovn²kŢ (dle potŚebn® kvalifikace) mŢģe bĨt pokryta 

obyvateli dotļenĨch obc².  

Omezen§ dopravn² obsluģnost, nedostateļn§ obļansk§ vybavenost (obchody, ġkoly 

a ġkolky, restaurace). S pŚedpokl§danĨm pŚ²rŢstkem obyvatel vznikne popt§vka po m²stn²ch 

sluģb§ch a veŚejn® dopravŊ.  

PrŢmyslov® z§vady, ve smyslu zneļiġtŊn² ovzduġ² a hlukov® z§tŊģe od vĨroby a n§kladn² 

dopravy. Probl®m byl identifikov§n v HoraģŅovic²ch, v ostatn²ch obc²ch nen² pŚ²mo uv§dŊn. 

Um²stŊn² PA je navrhov§no mimo zastavŊn§ ¼zem² obc² nebo jejich m²stn²ch ļ§st². Dopady na 

ovzduġ² a dalġ² sloģky ģivotn²ho prostŚed², vļetnŊ n§vrhŢ opatŚen² na jejich minimalizaci, budou 

podrobnŊ vyhodnocov§ny v r§mci projektov® pŚ²pravy (Ś²zen² EIA, SEA).  

Minim§ln² potenci§l rozvoje obc²; tĨk§ se mal®ho rozsahu pozemkŢ v majetku obc² a v tomto 

smyslu realizace hlubinn®ho ¼loģiġtŊ nemŢģe tento probl®m ovlivnit.  
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1.3.1 BŚeģany 

Vlastn² ¼zem² obce je pam§tkovou z·nou (rejst. ļ. ĐSKP 2275). Na ¼zem² obce se d§le nach§z² 

celkem 9 kulturn²ch pam§tek, jejichģ lokalizace nezasahuje do ¼zem² PĐGP.  

Na dotļen®m ¼zem² PĐGP se nach§z² ¼zem² s archeologickĨmi n§lezy: 

¶ I. kategorie (¼zem² s pozitivnŊ prok§zanĨm vĨskytem archeologickĨch n§lezŢ): vrch 

Slavn²k na severn² hranici ¼zem² obce (poŚ. ļ. SAS 22-13-25/10) 

Đzem² obce je souļ§st² pŚ²rodn²ho parku HoraģŅovick§ pahorkatina.  

V ¼zemnŊ analytickĨch podkladech ORP HoraģŅovice jsou urļeny probl®my obce. Jedn§ se 

zejm®na o nedostatky, spojen® s technickou infrastrukturou (absence ĻOV), ¼bytek obyvatel, 

nedostatek pracovn²ch pŚ²leģitost², omezen§ dopravn² obsluģnost, absence ġkoly a nedostateļn® 

moģnosti kulturn²ho vyģit² obyvatel.  

1.3.2 HoraģŅovice  

Na ¼zem² obce je NPĐ registrov§no celkem 185 kulturn²ch pam§tek. Đzem² PĐGP zasahuje do 

m²stn²ch ļ§st² HoraģŅovick§ Lhota a TŚebomyslice. V m²stn² ļ§sti HoraģŅovick§ Lhota je 

pam§tkovŊ chr§nŊn§ kaple s pamŊtn²m kŚ²ģem na parc. ļ. 508/1(rejst. ļ. ĐSKP 21962/4-2958). 

V m²stn² ļ§sti TŚebomyslice je pod pam§tkovou ochranou kaple s pamŊtn²m kŚ²ģem na parc. ļ. 

47 (rejst. ļ. ĐSKP 32585/4-3447), Venkovsk§ usedlost ļ.p. 26 (rejst. ļ. ĐSKP 32585/4-3447) 

a vĨklenkov§ kapliļka na parc. ļ. 10 (rejst. ļ. ĐSKP 12543/4-4862).  

Na dotļen®m ¼zem² se nach§z² ¼zem² s archeologickĨmi n§lezy: 

¶ II. kategorie (¼zem², kde se pravdŊpodobnost vĨskytu archeologickĨch n§lezŢ pohybuje 

v rozmez² 51ï100 %): HoraģŅovick§ Lhota ï stŚedovŊk® a novovŊk® j§dro obce, poŚ. ļ. 

SAS 22-32-01/2, TŚebomyslice ï stŚedovŊk® a novovŊk® j§dro obce, poŚ. ļ. SAS 22-32-

01/1 

Đzem² obce, do kter®ho zasahuje PĐGP, je souļ§st² pŚ²rodn²ho parku HoraģŅovick§ pahorkatina.  

V m²stn² ļ§sti HoraģŅovick§ Lhota, severoz§padnŊ od HoraģŅovic, se nach§z² dva pam§tn® 

stromy, l²py u MlĨnsk®ho rybn²ka.  

V ¼zemnŊ analytickĨch podkladech ORP HoraģŅovice jsou urļeny probl®my obce. Jedn§ se 

zejm®na o probl®my, spojen® s intenzitou dopravy v obci (kamionov§ doprava, tŊģba Ś²ļn²ho 

p²sku, pouze jeden most pŚes Śeku Otavu), limity pro rozvoj ¼zem² (ochrann® p§smo VVTL plynu). 

D§le byly identifikov§ny probl®my spojen® s prŢmyslovou vĨrobou (senzorick® z§vady, stagnace 

vĨroby). Probl®mem je rovnŊģ z§vislost m²stn²ch ļ§st² na vlastn² obci HoraģŅovice (chybŊj²c² 

obļansk§ vybavenost v m²stn²ch ļ§stech) a neexistence gymn§zia (bylo zruġeno). Jako probl®m 

ĐAP uv§d² i z§mŊr um²stŊn² ¼loģiġtŊ radioaktivn²ho odpadu.  

1.3.3 Chanovice  

Na ¼zem² obce je NPĐ registrov§no celkem 22 kulturn²ch pam§tek. Đzem² PĐGP zasahuje do 

m²stn²ch ļ§st² Defurovy Laģany, Holkovice a Đjezd u Chanovic.  
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V m²stn² ļ§sti Defurovy Laģany je pam§tkovŊ chr§nŊn§ kaple sv. Anton²na Padu§nsk®ho na parc. 

ļ. 10 (rejst. ļ. ĐSKP 37983/4-2830) a z§mek ļ. p. 1 (rejst. ļ. ĐSKP 27919/4-2828). V m²stn² ļ§sti 

Holkovice je pam§tkovŊ chr§nŊna venkovsk§ usedlost ļ.p. 15 (rejst. ļ. ĐSKP 46074/4-2909), 

venkovsk§ usedlost ļ.p. 20 (rejst. ļ. ĐSKP 21072/4-4104) a kaple na parc. ļ. 44 (rejst. ļ. ĐSKP 

32765/4-2910). V m²stn² ļ§sti Đjezd u Chanovic je evidov§na 1 kulturn² pam§tka, venkovsk§ 

usedlost ļ.p. 7 (rejst. ļ. ĐSKP 45825/4-3532).  

Na dotļen®m ¼zem² se nach§z² ¼zem² s archeologickĨmi n§lezy: 

¶ I. kategorie (¼zem² s pozitivnŊ prok§zanĨm vĨskytem archeologickĨch n§lezŢ): Defurovy 

Laģany ï stŚedovŊk® a novovŊk® j§dro obce, poŚ. ļ. SAS (St§tn² archeologickĨ seznam), 

SAS 22-14-16/4, Đjezd u Chanovic ï stŚedovŊk® a novovŊk® j§dro obce, poŚ. ļ. SAS 22-

14-16/6  

¶ II. kategorie (¼zem², kde se pravdŊpodobnost vĨskytu archeologickĨch n§lezŢ pohybuje 

v rozmez² 51ï100 %): Holkovice ï stŚedovŊk® a novovŊk® j§dro obce, poŚ. ļ. SAS 22-14-

21/7 

Đzem² obce, do kter®ho zasahuje PĐGP je souļ§st² pŚ²rodn²ho parku HoraģŅovick§ pahorkatina.  

V ¼zemnŊ analytickĨch podkladech ORP HoraģŅovice jsou urļeny probl®my obce. Jedn§ se 

o nedostatky v obļansk® vybavenosti (nutnost doj²ģŅky do HoraģŅovic). V obci je um²stŊn 

v bl²zkosti z§stavby dŚevozpracovatelskĨ z§vod (jedno¼ļelov§ pracovn² m²sta). Jako probl®m se 

jev² i minimum pozemkŢ ve vlastnictv² mŊsta (vliv na rozvojovĨ potenci§l). 

1.3.4 Kovļ²n 

Na ¼zem² obce nejsou registrov§ny ģ§dn® kulturn² pam§tky. 

Đzem² obce z hlediska archeologickĨch n§lezŢ je zaŚazeno do III. kategorie, kde se vĨskyt 

archeologickĨch n§lezŢ v souļasnosti nepŚedpokl§d§, ale nen² ho moģn® jednoznaļnŊ vylouļit. 

SeverovĨchodn² ļ§st ¼zem² obce, do kter®ho zasahuje PĐGP je souļ§st² pŚ²rodn²ho parku 

HoraģŅovick§ pahorkatina.  

V ¼zemnŊ analytickĨch podkladech ORP HoraģŅovice jsou urļeny probl®my obce. Jedn§ se 

o probl®my s nedostateļnou technickou infrastrukturou (chybŊj²c² ĻOV), dopravn² infrastrukturou 

(izolovanost s²dla), orientac² na zemŊdŊlskou vĨrobu (chybŊj²c² prŢmysl). V obci chyb² mateŚsk§ 

a z§kladn² ġkola a omezen® jsou podm²nky kulturn²ho vyģit² obyvatel.  

1.3.5 Kv§ġŔovice 

Na ¼zem² obce jsou registrov§ny 2 kulturn² pam§tky ï fara ļ.p. 1 (rejst. ļ. ĐSKP 51036/4-5251) 

a kostel sv. BartolomŊje (rejst. ļ. ĐSKP 16619/4-3096).  

Na dotļen®m ¼zem² se nach§z² ¼zem² s archeologickĨmi n§lezy: 

¶ II. kategorie (¼zem², kde se pravdŊpodobnost vĨskytu archeologickĨch n§lezŢ pohybuje 

v rozmez² 51ï100 %): Kv§ġŔovice ï stŚedovŊk® a novovŊk® j§dro obce, poŚ. ļ. SAS 22-

13-20/4 

Đzem² obce, do kter®ho zasahuje PĐGP je souļ§st² pŚ²rodn²ho parku HoraģŅovick§ pahorkatina.  



Studie ekonomickĨch a sociodemografickĨch pŚ²nosŢ a rizik HĐ 

3a. etapa, ĐzemnŊ pl§novac² dokumentace, dopr. infrastruktura, ceny nemovitost² 

TZ 773/2024 

 

 40 

Z§padnŊ od obce, pŚi komunikaci spojuj²c² Kv§ġŔovice a Defurovy Laģany, je pam§tnĨ strom, 

Kv§ġŔovick§ l²pa.  

V ¼zemnŊ analytickĨch podkladech ORP HoraģŅovice jsou urļeny probl®my obce. Jedn§ se 

o probl®my s nedostateļnou technickou infrastrukturou (chybŊj²c² ĻOV), dopravn² infrastrukturou 

(ġpatnĨ stav komunikac², ġpatn§ dopravn² obsluģnost), orientac² na zemŊdŊlskou vĨrobu 

(chybŊj²c² prŢmysl). V obci chyb² mateŚsk§ a z§kladn² ġkola a omezen® jsou podm²nky kulturn²ho 

vyģit² obyvatel.  

1.3.6 MalĨ Bor 

Na ¼zem² obce se d§le nach§z² celkem 5 kulturn²ch pam§tek, jejichģ lokalizace nezasahuje do 

¼zem² PĐGP.  

Na vlastn²m ¼zem² PĐGP, zasahuj²c²ho na ¼zem² obce MalĨ Bor, nejsou evidov§na ģ§dn§ ¼zem² 

s archeologickĨmi n§lezy. 

Đzem² obce, do kter®ho zasahuje PĐGP je souļ§st² pŚ²rodn²ho parku HoraģŅovick§ pahorkatina.  

V ¼zemnŊ analytickĨch podkladech ORP HoraģŅovice jsou urļeny probl®my obce. Jedn§ se 

o probl®my s nedostateļnou technickou infrastrukturou (chybŊj²c² ĻOV), dopravn² infrastrukturou 

(prŢjezd kamionovou dopravou), orientac² na zemŊdŊlskou vĨrobu (chybŊj²c² prŢmysl). V obci 

chyb² mateŚsk§ a z§kladn² ġkola, obļansk§ vybavenost (nutnost doj²ģŅky) a omezen® jsou 

podm²nky kulturn²ho vyģit² obyvatel.  

1.3.7 MaŔovice 

Na ¼zem² obce jsou NPĐ registrov§ny 2 kulturn² pam§tky, kter® jsou lokalizov§ny v ¼zem² PĐGP. 

Jedn§ se o boģ² muka na parc. ļ. 727/11 (rejst. ļ. ĐSKP 52160/4-5312) a kapli na parc. ļ. 68 

(rejst. ļ. ĐSKP 52159/4-5311).  

Na dotļen®m ¼zem² obce MaŔovice se nach§z² ¼zem² s archeologickĨmi n§lezy: 

¶ I. kategorie (¼zem² s pozitivnŊ prok§zanĨm vĨskytem archeologickĨch n§lezŢ): MaŔovice 

ĂV Mez²chñ ï 800 m jiģnŊ od rybn²ka v obci, v ohybu bezejmenn® vodoteļe (pŚ²toku 

BŚezov®ho potoka), poŚ. ļ. SAS (St§tn² archeologickĨ seznam) 22-13-25/8 

¶ II. kategorie (¼zem², kde se pravdŊpodobnost vĨskytu archeologickĨch n§lezŢ pohybuje 

v rozmez² 51ï100 %): MaŔovice ï stŚedovŊk® a novovŊk® j§dro obce, poŚ. ļ. SAS 22-13-

25/9 

Archeologick® naleziġtŊ I. kategorie V Mez²ch se nach§z² v tŊsn® bl²zkosti severovĨchodn² 

hranice preferovan®ho um²stŊn² PA a ve smŊru pŚedpokl§dan®ho silniļn²ho napojen² PA.  

Cel® ¼zem² obce leģ² v pŚ²rodn²m parku HoraģŅovick§ pahorkatina.  

V ¼zemnŊ analytickĨch podkladech ORP HoraģŅovice jsou urļeny probl®my obce. Jedn§ se 

o probl®my s nedostateļnou technickou infrastrukturou (chybŊj²c² ĻOV), dopravn² infrastrukturou 

(ġpatnĨ stav komunikac²), minimum pracovn²ch pŚ²leģitost² v obci (pouze drobn® provozovny) 

a minim§ln² potenci§l rozvoje obce. V obci chyb² mateŚsk§ a z§kladn² ġkola, hostinec a omezen® 

jsou podm²nky kulturn²ho vyģit² obyvatel. Jako probl®m ĐAP podklady uv§d² i z§mŊr um²stŊn² 

¼loģiġtŊ radioaktivn²ho odpadu.  
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1.3.8 Olġany 

Na ¼zem² obce jsou NPĐ registrov§ny 2 kulturn² pam§tky, kter® jsou lokalizov§ny v ¼zem² PĐGP. 

Jedn§ se o venkovskou usedlost ļ.p. 9 (rejst. ļ. ĐSKP 24946/4-3198), venkovskou usedlost ļ. ev. 

37, (rejst. ļ. ĐSKP 35569/4-3197), boģ² muka na parc. ļ. 944/17 (rejst. ļ. ĐSKP 22483/4-3200) 

a boģ² muka na parc. ļ. 200 (rejst. ļ. ĐSKP 25910/4-3097). 

Na dotļen®m ¼zem² obce Olġany se nach§z² ¼zem² s archeologickĨmi n§lezy: 

¶ I. kategorie (zem² s pozitivnŊ prok§zanĨm vĨskytem archeologickĨch n§lezŢ): Buxiny ï 

vĨchodnŊ od obce, nad rybn²kem Buxin poŚ. ļ. SAS 22-13-20/5 

¶ II. kategorie (¼zem², kde se pravdŊpodobnost vĨskytu archeologickĨch n§lezŢ pohybuje 

v rozmez² 51ï100 %): Olġany ï stŚedovŊk® a novovŊk® j§dro obce poŚ. ļ. SAS (St§tn² 

archeologickĨ seznam) 22-13-20/3 

Cel® ¼zem² obce leģ² v pŚ²rodn²m parku HoraģŅovick§ pahorkatina.  

V ¼zemnŊ analytickĨch podkladech ORP HoraģŅovice jsou urļeny probl®my obce. Jedn§ se 

o probl®my s nedostateļnou technickou infrastrukturou (chybŊj²c² ĻOV), dopravn² infrastrukturou 

(ġpatnĨ stav komunikac²), minimum pracovn²ch pŚ²leģitost² v obci (pouze drobn® provozovny) 

a minim§ln² potenci§l rozvoje obce. V obci chyb² mateŚsk§ a z§kladn² ġkola a omezen® jsou 

podm²nky kulturn²ho vyģit² obyvatel. Probl®mem je i n§vaznost na bl²zkĨ Paļejov (sluģby, 

obļansk§ vybavenost).  

1.3.9 Paļejov  

V PaļejovŊ jsou registrov§ny 2 kulturn² pam§tky, jedn§ se o venkovskou usedlost ļ.p. 45 (rejst. 

ļ. ĐSKP 102594) a kaple s boģ²mi muky a pamŊtn²m kŚ²ģem na parc. ļ. 2711/10 (rejst. ļ. ĐSKP 

39706/4-3311). V m²stn² ļ§sti Veleġice a Paļejov ï n§draģ² nejsou NPĐ registrov§ny ģ§dn® 

kulturn² pam§tky.  

Na dotļen®m ¼zem² se nach§z² ¼zem² s archeologickĨmi n§lezy: 

¶ I. kategorie (zem² s pozitivnŊ prok§zanĨm vĨskytem archeologickĨch n§lezŢ): Paļejov ï 

Buxiny, poŚ. ļ. SAS (St§tn² archeologickĨ seznam) 22-13-20/5, Paļejov ï V Zlatovech, 

poŚ. ļ. SAS 22-13-25/6,  

¶ II. kategorie (¼zem², kde se pravdŊpodobnost vĨskytu archeologickĨch n§lezŢ pohybuje 

v rozmez² 51ï100 %): Paļejov ï stŚedovŊk® a novovŊk® j§dro obce, poŚ. ļ. SAS 22-13-

25/25, Veleġice u Paļejova ï stŚedovŊk® a novovŊk® j§dro, poŚ. ļ. SAS 22-13-25/4 

Cel® ¼zem² obce leģ² v pŚ²rodn²m parku HoraģŅovick§ pahorkatina.  

V ¼zemnŊ analytickĨch podkladech ORP HoraģŅovice jsou urļeny probl®my obce. Jedn§ se 

o probl®my s nedostateļnou dopravn² infrastrukturou (ġpatnĨ stav komunikac²), limity pro rozvoj 

¼zem² (ochrann® p§smo VVTL plynu), minimum pracovn²ch pŚ²leģitost² a odliv obyvatel 

z pŚidruģenĨch s²del. Probl®mem je i malĨ rozvojovĨ potenci§l obce a vysok§ vyj²ģŅka za prac² 

(v obci je jen nŊkolik vĨrobn²ch z§vodŢ a drobnĨch provozoven). 
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1.3.10 VelkĨ Bor 

Na ¼zem² obce je NPĐ jsou registrov§ny 2 kulturn² pam§tky, kter® jsou lokalizov§ny na ¼zem² 

PĐGP. Jedn§ se o kostel sv. Jana KŚtitele ve Velk®m Boru (rejst. ļ. ĐSKP 28651/4-3498) a boģ² 

muka v m²stn² ļ§sti Jetenovice na parc. ļ. 187/4 (rejst. ļ. ĐSKP 45658/4-3006). 

Na dotļen®m ¼zem² se nach§z² ¼zem² s archeologickĨmi n§lezy: 

¶ I. kategorie (¼zem² s pozitivnŊ prok§zanĨm vĨskytem archeologickĨch n§lezŢ): VelkĨ Bor 

ï stŚedovŊk® a novovŊk® j§dro obce poŚ. ļ. SAS 22-14-21/5, VelkĨ Bor ï z§padnŊ od 

obce na obou bŚez²ch bezejmenn® vodoteļe poŚ. ļ. SAS 22-14-21/4, VelkĨ Bor ï severnŊ 

od h§jovny Osek, poŚ. ļ. SAS 22-14-16/5 

¶ II. kategorie (¼zem², kde se pravdŊpodobnost vĨskytu archeologickĨch n§lezŢ pohybuje 

v rozmez² 51ï100 %): Jetenovice ï stŚedovŊk® a novovŊk® j§dro obce, poŚ. ļ. SAS 22-

14-21/2 

Đzem² obce, do kter®ho zasahuje PĐGP je souļ§st² pŚ²rodn²ho parku HoraģŅovick§ pahorkatina.  

V m²stn² ļ§sti Jetenovice, v jej² severoz§padn² ļ§sti zastavŊn®ho ¼zem² je pam§tnĨ strom, l²pa 

u Podleġ§kŢ.  

V ¼zemnŊ analytickĨch podkladech ORP HoraģŅovice jsou urļeny probl®my obce. Jedn§ se 

o probl®my s limity pro rozvoj ¼zem² (ochrann® p§smo produktovodu). Probl®mem je i malĨ 

rozvojovĨ potenci§l obce (pouze zemŊdŊlsk§ vĨroba). Chyb² mateŚsk§ a z§kladn² ġkola 

a omezen® jsou moģnosti kulturn²ho a spoleļensk®ho ģivota.  

1.4 Strategick® pl§ny, pl§ny rozvoje 

Z celkem 10 obc² v lokalitŊ BŚezovĨ potok, kter® jsou dotļeny ¼zem²m PĐGP, byly zjiġtŊny 

zpracovan® strategick® nebo rozvojov® dokumenty u 3 obc² ï HoraģŅovice, Kv§ġŔovice 

a Paļejov. N§vrhov§ obdob² u vġech tŊchto strategickĨch dokumentŢ jsou aktu§ln².  

Obce BŚeģany, Chanovice, Kovļ²n, MalĨ Bor, MaŔovice, Olġany a VelkĨ Bor nemaj² zpracovanĨ 

strategickĨ rozvojovĨ dokument formou strategick®ho pl§nu nebo pl§nu rozvoje.  

Obec HoraģŅovice m§ zpracovanĨ StrategickĨ pl§n mŊsta HoraģŅovice na obdob² 2018 aģ 

2025. Dokument byl aktualizov§n v roce 2022 (schv§len² 15. 3. 2022). Souļ§st² strategick®ho 

pl§nu je z§sob§rna projektŢ, kter§ obsahuje z§sadn² investice nebo opatŚen² (uveden® n²ģe) 

v oblastech ģivotn² prostŚed², kvalitn² zeleŔ a veŚejn§ prostranstv², obļansk§ vybavenost 

a bydlen², ġkolstv² a sport, mŊsto a lid®, doprava, infrastruktura a bezpeļnost, udrģitelnĨ rozvoj 

a SMART city. Celkov§ pŚedpokl§dan§ vĨġe tŊchto investic dosahuje 236 mil. Kļ. Dalġ² investice 

jsou rovnŊģ obsaģeny v akļn²m pl§nu, kterĨ byl zpracov§n pro rok 2022, pŚ²padnŊ 2023 

(u v²celetĨch investic). Jedn§ se napŚ²klad o Śeġen² protipovodŔov® ochrany, vĨstavba obecn²ch 

bytŢ (pro mlad®), vĨstavba hŚiġŠ a zimn²ho stadionu, cyklostezek, vyuģ²v§n² alternativn²ch zdrojŢ 

energie (fotovoltaika na budov§ch mŊsta), realizace obchvatu mŊsta (aktu§lnŊ v prŢbŊhu 

pŚ²pravy ï dle informac² řSD).  

Obec Kv§ġŔovice m§ zpracovanĨ Program rozvoje obce Kv§ġŔovice na obdob² 2020ï2027. 

Dokument byl schv§len dne 19. 12. 2019. Souļ§st² programu rozvoje je seznam opatŚen² a aktivit 

z oblast² ģivotn²ho prostŚed², zlepġen² stavu technick® a dopravn² infrastruktury v obci, zlepġen² 
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stavu vybavenosti obce a zlepġen² stavu spr§vy obce. Celkov§ pŚedpokl§dan§ vĨġe tŊchto 

investic dosahuje 25,6 mil. Kļ. Jedn§ se zejm®na o zajiġtŊn² dalġ²ch zdrojŢ pitn® vody (odkupy 

pozemkŢ, vrty, vĨstavba vodovodŢ, ¼prava vody), dokonļen² kanalizace, ¼drģba zelenŊ 

a vysazov§n² stromŢ a stromoŚad², obnova cest (na Defurovy Laģany a Kovļ²n), opatŚen² na 

zadrģov§n² vody v krajinŊ (vĨsadba lesŢ), renovace pam§tn²kŢ, obļansk® vybavenosti, a podpora 

spolkov® ļinnosti a turismu.  

Obec Paļejov m§ zpracovanĨ Program rozvoje obce Paļejov na obdob² 2023ï2028. Dokument 

byl vyd§n 1. z§Ś² 2022. Souļ§st² programu rozvoje je z§sobn²k aktivit, kterĨ obsahuje z§sadn² 

investice nebo opatŚen² v celkov® pŚedpokl§dan® hodnotŊ 148,3 mil. Kļ. Jedn§ se napŚ. 

o vĨstavbu vodovodu a kanalizace v m²stn²ch ļ§stech (Str§ģovice, TĨŚovice), rekonstrukci 

obļansk®ho vybaven² (kabiny TJ, hŚiġtŊ, hŚbitov, nov§ hasiļ§rna, zateplen² obecn²ch budov), 

pŚ²prava pozemkŢ pro vĨstavbu RD a bytŢ, Śeġen² brownfieldŢ, opravy m²stn²ch komunikac² 

a lesn²ch cest, realizace veŚejnĨch prostranstv² a veŚejn® zelenŊ, odbahnŊn² rybn²ka Veleġice. 

1.5 Dopravn² infrastruktura 

C²lem t®to kapitoly je zjiġtŊn² moģnost² a rizik navrhovan®ho dopravn²ho napojen² lokality 

preferovan®ho um²stŊn² PA hlubinn®ho ¼loģiġtŊ. Are§l bude napojen na silniļn² a ģelezniļn² s²Š. 

Silniļn² nebo ģelezniļn² napojen² PA je urļeno smŊrem a vzd§lenost² od nadŚazen® komunikace 

ļi ģelezniļn² dr§hy. Konkr®tn² veden² nebo koridory tŊchto dopravn²ch staveb nejsou v dobŊ 

zpracov§n² zn§my. Napojen² vtaģn® j§my na dopravn² infrastrukturu zat²m nen² Śeġeno.  
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Obr. 5 Sch®ma napojen² preferovan®ho um²stŊn² PA na dopravn² infrastrukturu ï lokalita BŚezovĨ potok 

Zdroj: SĐRAO, Bureġ et al. 2024 

1.5.1 Silniļn² s²Š  

Z§padn² ļ§st² PĐGP proch§z² silnice II. tŚ²dy II/188 (mezi Oselci a VelkĨm Borem), severn² ļ§st² 

II/186 (mezi Paļejovem n§draģ²m a DefurovĨmi Laģany). Na severoz§padŊ zasahuje do PĐGP 

komunikace III/18623 (mezi obcemi Kv§ġŔovice a Olġany, stŚedem ¼zem² (od II/186 pŚes 

MaŔovice k Velk®mu Boru proch§z² silnice, III/18631. V jiģn² ļ§sti PĐGP Od Paļejova smŊrem 

1 km 
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na TŚebomyslice vede silnice III/18614 a z§padn²m okrajem je vedena silnice III/18624 spojuj²c² 

Paļejov a BŚeģany.  

Napojen² na silniļn² s²Š je Śeġeno z vĨchodn² ļ§sti preferovan®ho um²stŊn² PA. Veden² pŚ²jezdov® 

komunikace je navrhov§no severn²m smŊrem ke komunikaci II/186. D®lka napojen² se 

pŚedpokl§d§ cca 1,7 km. Napojen² bude provedeno v ¼seku mezi kŚiģovatkou na MaŔovice 

a m²stn² ļ§st² Paļejov ï n§draģ², ¼sek je dlouhĨ cca 1,3 km. Silnice II/186 na severu ¼st² na silnici 

I/20 (kŚiģovatky na HoraģŅovice a KotouŔ) a na jihu na silnici I/22, vedouc² HoraģŅovicemi (ul. 

Strakonick§). Napojen² povede pŚes obce MaŔovice a Paļejov. ĐzemnŊ pl§novac² dokumentac² 

nen² silniļn² napojen² Śeġeno.  

Nejbliģġ² napojen² na d§lniļn² s²Š pak vede cca 40 km vĨchodn²m smŊrem po I/20 k d§lnici D4, 

k jiģ zprovoznŊn®mu ¼seku Mirotice ï Nov§ hospoda (exit 84 Strakonice, PlzeŔ). Severn²m 

smŊrem, rovnŊģ po I/20, je po cca 55 km dosaģiteln§ d§lnice D5 (exit 76 PlzeŔ ï jih, StarĨ 

Plzenec). 

 

Obr. 6 Sch®ma ġirġ²ch vztahŢ silniļn² dopravy ï lokalita BŚezovĨ potok 

Zdroj: Geoport§l řSD, vlastn² zpracov§n² 

PŚedpokl§dan® napojen² PA nebude vedeno zastavŊnĨmi ļ§stmi obc². Trasa komunikace II/186 

smŊrem k II/188 rovnŊģ nevede zastavŊnĨmi ļ§stmi obc². Trasa II/188 proch§z² zastavŊnĨmi 

ļ§stmi obc² KotouŔ, Oselce, Defurovy Laģany, VelkĨ Bor a HoraģŅovice. Z tŊchto obc² nem§ 

ģ§dn§ vybudovanĨ obchvat. Z hlediska intenzity dopravy jsou nejzat²ģenŊjġ² HoraģŅovice, kudy 

proj²ģd² dle posledn²ho sļ²t§n² dopravy (rok 2020) aģ 8 780 vozidel za den. V tomto mŊstŊ je 

obchvat pŚipravov§n. Dle ¼dajŢ řSD je jeho vĨstavba pl§nov§na na roky 2027 aģ 2029. Obchvat 

povede severnŊ od zastavŊn® ļ§sti HoraģŅovic. Napojen² silnice II/188 pak bude moģn® bez 

prŢjezdu mŊstem. Vyġġ² intenzita dopravy je i ve Velk®m Boru (3548 vozidel dennŊ), DefurovĨch 
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Laģanech, Kotouni, Oselc²ch i Ļernic²ch (2488 vozidel dennŊ). V ¼zemn²m pl§nu DefurovĨch 

Laģan je obchvat t®to m²stn² ļ§sti Chanovic vymezen spolu se smŊrovou ¼pravou komunikace 

II/188 (narovn§n² komunikace v m²stŊ ostr® zat§ļky). Term²ny realizace tŊchto staveb vġak 

nejsou zn§my. V ostatn²ch obc²ch se s obchvaty v ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci neuvaģuje 

(v pŚ²padŊ obce VelkĨ Bor jde zat²m o neschv§lenĨ n§vrh ¼zemn²ho pl§nu obce).  

Na trase II/186 se nach§z² celkem 7 mostŢ se zat²ģitelnost² min. 21 t. Z nich jsou celkem 3 ve 

ġpatn®m nebo velmi ġpatn®m stavu, kterĨ mŢģe sniģovat ļi omezovat jejich zat²ģitelnost. Jedn§ 

se o mosty ļ. 186ï004 (zat²ģitelnost 33 t) pŚed obc² Boleġiny, most ļ. 186-003 (zat²ģitelnost 21 t) 

za obc² Pl§nice a most ļ. 186-005 (zat²ģitelnost 32 t) pŚes traŠ ĻD v obci Paļejov ï n§draģ². Na 

silnici II/188 jsou mezi silnicemi I/20 a I/22 dva mosty, v dobr®m stavu o zat²ģitelnosti 22 t (most 

ļ. 188-004 pŚed obc² VelkĨ Bor) a 9 t (most ļ. 188-005 za obc² VelkĨ Bor pŚes PaļejovskĨ most).  

Z§sadn² ¼pravy budou prov§dŊny na silnici I/20 a jej² vazbou na D4 a D5. Tyto ¼pravy jsou 

vymezov§ny jako veŚejnŊ prospŊġn® stavby v ZĐR PlzeŔsk®ho i Jihoļesk®ho kraje. Aktu§lnŊ, dle 

¼dajŢ řSD jsou pŚipravov§ny stavby na ¼sec²ch silnice I/20 mezi d§lnicemi D5 a D4 (Obr. 7), 

kter® jsou rozhoduj²c² pro napojen² hlubinn®ho ¼loģiġtŊ: 

¶ Losin§ ï obchvat (pŚedpokl§dan§ realizace 2025ï2028) 

¶ Chv§lenice ï pŚeloģka (pŚedpokl§dan§ realizace 2029ï2032) 

¶ Ģivotice ï ¼prava kŚiģovatky s II/188 s I/20 (pŚedpokl§dan§ realizace 2025) 

¶ Nepomuk ï MĐK TŚebļice (pŚedpokl§dan§ realizace 2031) 

¶ Kasejovice ï obchvat (pŚedpokl§dan§ realizace 2027ï2030) 

¶ HnŊvkov ï Sedlice ï zmŊna trasy (pŚedpokl§dan§ realizace 2026ï2029) 

S ohledem na harmonogram realizace ¼loģiġtŊ, zejm®na ve f§zi pŚ²pravy ¼zem² (pŚedpoklad 2036 

aģ 2039) a f§zi napojen² na infrastrukturu a ģelezniļn² vleļku (2036 aģ 2040), bude nutn§ 

koordinace s tŊmito stavbami, zejm®na z hlediska dopravn² dostupnosti ¼zem² ¼loģiġtŊ 

a propustnosti nadŚazenĨch komunikac².  

KromŊ tŊchto z§sadn²ch staveb dopravn² infrastruktury budou zŚejmŊ prob²hat i dalġ² investice, 

zejm®na ¼pravy m²stn²ch komunikac² ï ļ§st obc² na svĨch ¼zem²ch hodnot² jejich stav jako 

nevyhovuj²c².  

Oblast budouc² napojovac² komunikace, stejnŊ jako lokalita preferovan®ho um²stŊn² PA, jsou 

z hlediska ¼zemn² ochrany souļ§st² pŚ²rodn²ho parku HoraģŅovick§ pahorkatina. Prostorem 

pŚedpokl§dan®ho koridoru napojovac² komunikace mŢģe bĨt dotļeno archeologick® naleziġtŊ 

I. kategorie (s prok§zanĨmi n§lezy) s n§zvem V Mez²ch (poŚ. ļ. SAS 22-13-25/8) s n§lezy 

z vrcholn®ho stŚedovŊku.  

SmŊrovŊ trasa napojovac² komunikace kŚ²ģ² nadzemn² veden² VVN 110 kV Nepomuk ï Suġice 

(dle ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace se pŚedpokl§d§ jeho zdvojen²) a nadzemn² veden² VN 

22 kV. Trasou d§le prob²h§ komunikaļn² veden² NET4GAS, s.r.o. Pod®l komunikace II/186 

prob²h§ komunikaļn² veden² CETIN, a.s. 



Studie ekonomickĨch a sociodemografickĨch pŚ²nosŢ a rizik HĐ 

3a. etapa, ĐzemnŊ pl§novac² dokumentace, dopr. infrastruktura, ceny nemovitost² 

TZ 773/2024 

 

 47 

 

Obr. 7 Pl§novan® investice na silnici I/20 ï lokalita BŚezovĨ potok  

Zdroj: www.silnicei20.cz 

1.5.2 Ģelezniļn² s²Š 

Đzem²m PĐGP proch§z² jedin§ trasa ģelezniļn² trati ļ. 190, vĨchodoz§padn²m smŊrem, pŚibliģnŊ 

ve stŚedu polygonu.  

Napojen² navrhovan® lokality PA na ģeleznici se pŚedpokl§d§ z jeho jiģn² strany smŊrem 

k ģelezniļn² trati ļ. 190 v ¼seku dlouh®m cca 4,5 km mezi zast§vkou Jetenovice a ģelezniļn² 

stanic² Paļejov. Napojen² povede pŚes ¼zem² obce VelkĨ Bor. Napojen² na ģeleznici nen² ¼zemnŊ 

pl§novac² dokumentac² Śeġeno.  

Ģelezniļn² traŠ PlzeŔ ï Ļesk® BudŊjovice (v j²zdn²m Ś§du pro cestuj²c² oznaļen§ v ¼seku PlzeŔï

Strakonice ļ²slem 191, v ¼seku Strakonice ï Ļesk® BudŊjovice ļ²slem 190) je dvojkolejn§ 

elektrifikovan§ ģelezniļn² traŠ, kter§ vede z PlznŊ do ĻeskĨch BudŊjovic pŚes StarĨ Plzenec, 

NezvŊstice, Nepomuk, Paļejov, HoraģŅovice pŚedmŊst², Strakonice, Raģice, Protiv²n, Ļ²ļenice 

a D²vļice. V Plzni se tato traŠ napojuje na 3. tranzitn² koridor (Le Havre - Paris - Frankfurt a. M.) 
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- Cheb - PlzeŔ - Praha - Ostrava - (Ģilina - Koġice - Lvov); odboļn§ vŊtev PlzeŔ - Domaģlice - 

(N¿rnberg).  

PŚedpokl§dan® ģelezniļn² napojen² PA nebude vedeno zastavŊnĨmi ļ§stmi obc². Z hlediska 

intenzity ģelezniļn² dopravy na trati ļ. 190 proj²ģd² v ¼seku HoraģŅovice pŚedmŊst² ï PlzeŔ 50 aģ 

80 vlakŢ dennŊ, pŚiļemģ nejvyġġ² je v ¼seku PlzeŔ ï StarĨ Plzenec. V ¼seku HoraģŅovice 

pŚedmŊst² ï Strakonice je intenzita dopravy nejniģġ² s 40 proj²ģdŊj²c²mi vlaky dennŊ. V ¼seku 

Strakonice ï Ļesk® BudŊjovice jezd² dennŊ 50 aģ 90 vlakŢ, nejvyġġ² poļet (90) v ¼seku D²vļice 

ï Ļesk® BudŊjovice. V ¼seku vĨhybna Nemanice ï Ļesk® BudŊjovice proj²ģd² aģ 195 vlakŢ 

dennŊ.  

Dle Spr§vy ģeleznic jsou na trase trati 190 (resp. 191) je pl§nov§ny investice: 

¶ Modernizace tratŊ HoraģŅovice pŚedm. (mimo) ï PlzeŔ Koterov (mimo) ï 2026 aģ 2029 

(v Obr. 8 Pl§novan® investice ģelezniļn² trati ļ. 190 (resp. 191) ï lokalita BŚezovĨ potok 

¶ Zdroj: Spr§va ģeleznic, st§tn² organizaceoznaļen² P-10) 

¶ Modernizace tratŊ Protiv²n (mimo) ï HoraģŅovice pŚedm. (mimo) 2033 aģ 2035 (v Obr. 8 

Pl§novan® investice ģelezniļn² trati ļ. 190 (resp. 191) ï lokalita BŚezovĨ potok 

¶ Zdroj: Spr§va ģeleznic, st§tn² organizaceoznaļen² C-05) 

¶ Modernizace tratŊ Nemanice ï Protiv²n (vļetnŊ) ï P²sek mŊsto (vļetnŊ) 2030 aģ 2033 

(v Obr. 8 Pl§novan® investice ģelezniļn² trati ļ. 190 (resp. 191) ï lokalita BŚezovĨ potok 

¶ Zdroj: Spr§va ģeleznic, st§tn² organizaceoznaļena C-04) 

¶ ĢST Ļesk® BudŊjovice ï podchod 2027 ï 2028 (v Obr. 8 Pl§novan® investice ģelezniļn² 

trati ļ. 190 (resp. 191) ï lokalita BŚezovĨ potok 

¶ Zdroj: Spr§va ģeleznic, st§tn² organizaceoznaļen² C-18) 

¶ Rekonstrukce vĨpravn² budovy v ģst. Ļesk® BudŊjovice hl. n. 2020 aģ 2024 (v Obr. 8 

Pl§novan® investice ģelezniļn² trati ļ. 190 (resp. 191) ï lokalita BŚezovĨ potok 

¶ Zdroj: Spr§va ģeleznic, st§tn² organizaceoznaļen² ON-06) 

S ohledem na harmonogram realizace ¼loģiġtŊ, zejm®na ve f§zi pŚ²pravy ¼zem² (pŚedpoklad 2036 

aģ 2039) a f§zi napojen² na infrastrukturu a ģelezniļn² vleļku (2036 aģ 2040) bude nutn§ 

koordinace s pl§novanĨmi investicemi, zejm®na z hlediska dopravn² dostupnosti ¼zem² ¼loģiġtŊ. 

Oblast budouc²ho pŚedpokl§dan®ho ģelezniļn²ho napojen² PA je z hlediska ¼zemn² ochrany 

souļ§st² pŚ²rodn²ho parku HoraģŅovick§ pahorkatina.  

SmŊrovŊ trasa napojovac² ģeleznice kŚ²ģ² vodoteļ BŚezov®ho potoka a jeho bezejmenn®ho 

severn²ho pŚ²toku, nadzemn² veden² VN 22 kV, veden² VTL plynovodu a s n²m pod®ln® 

komunikaļn² veden² NET4GAS, s.r.o. Pod®l st§vaj²c² ģelezniļn² tratŊ prob²h§ d§lkovĨ 

telekomunikaļn² kabel (Spr§va ģeleznic, st§tn² organizace) a komunikaļn² veden² (ĻD 

Telematika a.s.). 
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Obr. 8 Pl§novan® investice ģelezniļn² trati ļ. 190 (resp. 191) ï lokalita BŚezovĨ potok 

Zdroj: Spr§va ģeleznic, st§tn² organizace 

1.6 Technick§ infrastruktura 

Severn² ļ§st² PĐGP proch§z² ze z§padu na vĨchod (pŚibliģnŊ mezi Olġany a Đjezdem 

u Chanovic) nadzemn² veden² ZVN 400 kV provozovatele ĻEPS a.s. V z§padn² ļ§sti 

severojiģn²m smŊrem je nadzemn² veden² VVN 110 kV Nepomuk ï Suġice (dle ¼zemnŊ pl§novac² 

dokumentace se pŚedpokl§d§ jeho zdvojen²) ĻEZ distribuce, a.s. a rozs§hl§ s²Š nadzemn²ho 

veden² VN 22 kV, stejn®ho provozovatele, zajiġŠuj²c² distribuci elektrick® energie do jednotlivĨch 

obc² a jejich ļ§st².  

StŚedn² ļ§st² ¼zem² PĐGP proch§z² vĨchodoz§padn²m smŊrem trasa VTL plynovodu s tlakem 

nad 40 barŢ, provozovatelem je NET4GAS, s.r.o.  

Od DefurovĨch Laģan smŊrem na jihovĨchod do Đjezdu u Chanovic vede pod®l komunikace 

vodovod (ĻEVAK a.s.) a STL plynovod (GasNet, s.r.o.). Vodovod a plynovod vede rovnŊģ pod®l 

komunikace mezi Jetenovicemi a VelkĨm Borem. Vodovodn² Śady vedou d§le pod®l komunikac² 

mezi TŚebomyslicemi a HoraģŅovickou Lhotou a TŚebomyslicemi a VelkĨm Borem. V samotnĨch 

obc²ch jsou provedeny rozvody STL plynu k jednotlivĨm odbŊrnĨm m²stŢm. 
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Vodn² zdroje pro z§sobov§n² pitnou vodou jsou situov§ny vĨchodnŊ od zastavŊn®ho ¼zem² obce 

Kv§ġŔovice (4 zdroje), na severu a z§padŊ DefurovĨch Laģan (3 zdroje), v MaŔovic²ch 

a severoz§padnŊ od MaŔovic (2 zdroje), v PaļejovŊ a v jeho z§padn² ļ§sti (2 zdroje a zemn² 

vodojem), vĨchodnŊ od Veleġic (2 zdroje),  

Digit§ln² technick§ mapa PlzeŔsk®ho kraje obsahuje informace o bl²ģe neurļen®m komunikaļn²m 

veden², jehoģ vyznaļen² kop²ruje hranice ¼zem² obc² HoraģŅovice a MalĨ Bor (provozovatelem 

je N§rodn² agentura pro komunikaļn² a informaļn² technologie, s. p.).  

Komunikaļn² veden² CETIN a.s. jsou situov§na pod®l komunikac² mezi obcemi. Komunikaļn² 

veden² NEZ4GAS s.r.o. vede od VTL plynovodu v trase pod®l rybn²ka velkĨ BlĨskota, na ¼zem² 

MaŔovic pŚi hranici Praseck®ho lesa k veden² VVN a d§le pod®l jeho trasy k obci Kv§ġŔovice. 

PŚes ¼zem², na kter®m je vymezeno preferovan® um²stŊn² PA proch§z² nadzemn² veden² 

elektrick® energie 22 kV. Pod®l jihoz§padn² hranice je situov§no veden² VTL plynovodu 

a komunikaļn² veden² NET4GAS, s.r.o. PŚi severoz§padn² hranici proch§z² veden² VVN 110 kV 

Nepomuk ï Suġice (dle ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace se pŚedpokl§d§ jeho zdvojen²) ĻEZ 

distribuce, a.s. 

PŚi realizaci staveb je nutno respektovat ochrann§ a bezpeļnostn² p§sma veden² technick® 

a dopravn² infrastruktury. Ochrann§ p§sma plynovodŢ a veden² elektrick® energie uv§d² z§kon 

ļ. 458/2000 Sb. Z§kon o podm²nk§ch podnik§n² a o vĨkonu st§tn² spr§vy v energetickĨch 

odvŊtv²ch a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ (energetickĨ z§kon) ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. 

Bezpeļnostn² p§sma plynovodŢ jsou uvedena v Z§konŊ ļ. 158/2009 Sb., kterĨm se mŊn² z§kon 

ļ. 458/2000 Sb., o podm²nk§ch podnik§n² a o vĨkonu st§tn² spr§vy v energetickĨch odvŊtv²ch 

a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ (energetickĨ z§kon), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, a o zmŊnŊ 

nŊkterĨch z§konŢ v platn®m znŊn². Ochrann§ p§sma vodovodŢ jsou definov§na v z§konŊ 

o vodovodech a kanalizac²ch (Z§kon ļ. 274/2001 Sb., ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ). Ochrann§ 

p§sma elektronickĨch komunikac² jsou uvedena v z§konŊ ļ. 127/2005 Sb., o elektronickĨch 

komunikac²ch a o zmŊnŊ nŊkterĨch souvisej²c²ch z§konŢ (z§kon o elektronickĨch komunikac²ch). 
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Obr. 9 Sch®ma veden² technick® infrastruktury ï lokalita BŚezovĨ potok  

Zdroj: Geoport§l PlzeŔsk®ho kraje - digit§ln² technick§ mapa, vlastn² zpracov§n² 
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1.7 Bezpeļnost a ochrana zdrav² obyvatel, obļansk§ vybavenost 

C²lem analĨzy je vyhodnocen² deficitŢ v oblasti bezpeļnosti a ochrana zdrav² obyvatel 

a vyhodnocen² pŚ²padnĨch rizik v t®to souvislosti.  

1.7.1 Obļansk§ vybavenost 

V r§mci t®to ļ§sti byla provedena ġirġ² analĨza, kter§ zahrnuje nejen prvky bezpeļnosti a ochrany 

zdrav², ale sledov§ny byly i moģn® nedostatky a deficity obļansk® vybavenosti jako takov®. Ve 

vymezen®m mikroregionu lokality BŚezovĨ potok (Perl²n et al. 2023) rozsah obļansk® 

vybavenosti popisuje Tab. 2 (Pozn. Obce na ¼zem² PĐGP jsou zvĨraznŊny tuļnĨm p²smem): 

Tab. 2 Obļansk§ vybavenost v mikroregionu lokality BŚezovĨ potok  

Bankomat 

ano HoraģŅovice 

ne 

BŚeģany, Chanovice , Kovļ²n, Kv§ġŔovice, MalĨ Bor, 

MaŔovice, Mysl²v, Nehodiv, Olġany, Paļejov, Slatina, 

Sv®radice, VelkĨ Bor 

DŢm pro seniory 

ano ģ§dn§ z obc² lokality 

ne 

BŚeģany, HoraģŅovice, Chanovice , Kovļ²n, Kv§ġŔovice, 

MalĨ Bor, MaŔovice, Mysl²v, Nehodiv, Olġany, Paļejov, 

Slatina, Sv®radice, VelkĨ Bor 

DŢm s 

peļovatelskou 

sluģbou 

ano HoraģŅovice, Paļejov 

ne 

BŚeģany, Chanovice , Kovļ²n, Kv§ġŔovice, MalĨ Bor, 

MaŔovice, Mysl²v, Nehodiv, Olġany, Slatina, Sv®radice, VelkĨ 

Bor  

Hasiļsk§ 

zbrojnice 

ano 

BŚeģany, HoraģŅovice, Chanovice , Kovļ²n, Kv§ġŔovice, 

MalĨ Bor, MaŔovice, Mysl²v, Nehodiv, Olġany, Paļejov, 

Slatina, Sv®radice, VelkĨ Bor 

ne ģ§dn§ z obc² lokality 

L®k§rna 

ano HoraģŅovice 

ne 

BŚeģany, Chanovice , Kovļ²n, Kv§ġŔovice, MalĨ Bor, 

MaŔovice, Mysl²v, Nehodiv, Olġany, Paļejov, Slatina, 

Sv®radice, VelkĨ Bor 

Obchod s 

potravinami 

ano 
BŚeģany, HoraģŅovice, Chanovice , Kv§ġŔovice, MalĨ Bor , 

Mysl²v, Nehodiv, Paļejov, Sv®radice, VelkĨ Bor 

ne Kovļ²n, MaŔovice, Olġany, Slatina 
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Ordinace l®kaŚe 

ano HoraģŅovice, Paļejov 

ne 

BŚeģany, Chanovice , Kovļ²n, Kv§ġŔovice, MalĨ Bor, 

MaŔovice, Mysl²v, Nehodiv, Olġany, Slatina, Sv®radice, VelkĨ 

Bor  

Poġta 

ano 
BŚeģany, Kovļ²n, Kv§ġŔovice, MalĨ Bor, MaŔovice, Nehodiv, 

Olġany, Slatina, Sv®radice,  

ne HoraģŅovice, Chanovice , Mysl²v, Paļejov, VelkĨ Bor 

Restaurace 

ano 
HoraģŅovice, Chanovice , MalĨ Bor, MaŔovice, Mysl²v, 

Nehodiv, Olġany, Paļejov, Sv®radice, VelkĨ Bor 

ne BŚeģany, Kovļ²n, Kv§ġŔovice, Slatina 

Kontejnery pro 

sbŊr 

recyklovateln®ho 

odpadu 

ano 

BŚeģany, HoraģŅovice, Chanovice , Kovļ²n, Kv§ġŔovice, 

MalĨ Bor, MaŔovice, Mysl²v, Nehodiv, Olġany, Paļejov, 

Slatina, Sv®radice, VelkĨ Bor 

ne ģ§dn§ z obc² lokality 

SbŊrnĨ dvŢr 

ano HoraģŅovice, Paļejov 

ne 

BŚeģany, Chanovice , Kovļ²n, Kv§ġŔovice, MalĨ Bor, 

MaŔovice, Mysl²v, Nehodiv, Olġany, Slatina, Sv®radice, VelkĨ 

Bor  

SportoviġtŊ 

(nekryt®) 

ano 
HoraģŅovice, Chanovice , Kv§ġŔovice, MalĨ Bor, Mysl²v, 

Olġany, Paļejov, Sv®radice, VelkĨ Bor 

ne BŚeģany, Kovļ²n, MaŔovice, Nehodiv, Slatina 

MateŚsk§ ġkola 

ano HoraģŅovice, Chanovice , Paļejov, Sv®radice, 

ne 
BŚeģany, Kovļ²n, Kv§ġŔovice, MalĨ Bor, MaŔovice, Mysl²v, 

Nehodiv, Olġany, Slatina, VelkĨ Bor 

Z§kladn² ġkola 

ano HoraģŅovice, Chanovice , Paļejov 

ne 
BŚeģany, Kovļ²n, Kv§ġŔovice, MalĨ Bor, MaŔovice, Mysl²v, 

Nehodiv, Olġany, Slatina, Sv®radice, VelkĨ Bor 

DŊtsk® hŚiġtŊ ano 

BŚeģany, HoraģŅovice, Chanovice , Kovļ²n, Kv§ġŔovice, 

MalĨ Bor, MaŔovice, Nehodiv, Olġany, Paļejov, Sv®radice, 

VelkĨ Bor 



Studie ekonomickĨch a sociodemografickĨch pŚ²nosŢ a rizik HĐ 

3a. etapa, ĐzemnŊ pl§novac² dokumentace, dopr. infrastruktura, ceny nemovitost² 

TZ 773/2024 

 

 54 

ne Mysl²v, Slatina 

Sportovn² hala, 

tŊlocviļna, 

sokolovna 

ano HoraģŅovice 

ne 

BŚeģany, Chanovice , Kovļ²n, Kv§ġŔovice, MalĨ Bor, 

MaŔovice, Mysl²v, Nehodiv, Olġany, Paļejov, Slatina, 

Sv®radice, VelkĨ Bor 

Kryt CO 

ano ģ§dn§ z obc² lokality 

ne 

BŚeģany, HoraģŅovice, Chanovice , Kovļ²n, Kv§ġŔovice, 

MalĨ Bor, MaŔovice, Mysl²v, Nehodiv, Olġany, Paļejov, 

Slatina, Sv®radice, VelkĨ Bor 

Zdroj: Region§ln² informaļn² servis, www.risy.cz 

Rozsah obļansk® vybavenosti ¼zce souvis² s velikost² obc², resp. s poļtem obyvatel. Nejm®nŊ 

dostupn§ obļansk§ vybavenost je v obc²ch Kovļ²n, MaŔovice a Nehodiv, tyto obce maj² do 100 

st§lĨch obyvatel. 

V souvislosti s realizac² hlubinn®ho ¼loģiġtŊ, zejm®na v etapŊ jeho provozu lze oļek§vat z§jem 

o bydlen² v bl²zkĨch obc²ch. Lze tedy pŚedpokl§dat navĨġen² proļtu obyvatel o zamŊstnance 

¼loģiġtŊ, ale i o zamŊstnance dodavatelskĨch sluģeb a jejich rodinn® pŚ²sluġn²ky. ZvĨġen² poļtu 

ekonomicky aktivn²ch obyvatel bude vytv§Śet tlak na rozvoj obļansk® vybavenosti v podobŊ napŚ. 

zlepġen² dopravn² dostupnosti obc², dostupnosti sluģeb a ġkol, realizac² hŚiġŠ ļi sportoviġŠ.  

1.7.2 Star® ekologick® z§tŊģe 

Na ¼zem², kter® vymezuje polygon PĐGP bylo provedeno ġetŚen² s c²lem zjiġtŊn² moģnĨch zdrojŢ 

kontaminace a starĨch ekologickĨch z§tŊģ². Zdrojem informac² byl Informaļn² syst®m evidence 

kontaminovanĨch m²st. VĨsledkem je pak pŚehled kontaminovanĨch m²st v jednotlivĨch obc²ch 

a stav jejich prŢzkumu ļi prov§dŊn² n§pravnĨch opatŚen².  

Star® ekologick® z§tŊģe ļi kontaminovan§ m²sta jsou na ¼zem² PĐGP SEKM evidov§na 

v n²ģe uvedenĨch obc²ch. ĐzemnŊ pl§novac² dokumentace nevymezuje v ģ§dn® z obc² plochy 

asanace.  

Chanovice, m²stn² ļ§st Holkovice ï Lom Holkovice (Obr. 10). Dle popisu a charakteristiky t®to 

lokality, kter§ je uvedena v SEKM, v souļasn® dobŊ nejsou informace o kontaminaci, prostor 

lomu nen² vyplnŊn ģ§dnĨmi odpady ļi nav§ģkou, je stŚednŊ zarostlĨ vegetac². PŚi pŚ²sluġn®m 

zabezpeļen² by mohl bĨt prostor dle SEKM pouģit ke skl§dkov§n² odpadŢ. Jedn§ se o zahloubenĨ 

historickĨ kamenolom.  
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Obr. 10 Lokalizace star® ekologick® z§tŊģe Lom Holkovice ï lokalita BŚezovĨ potok  

Zdroj: SEKM3 PORTĆL 

Kv§ġŔovice ï skl§dka J§nskĨ rybn²k (Obr. 11) . Naproti J§nsk®mu rybn²ku pŚes silnici se nach§z² 

star§ zarostl§ skl§dka komun§ln²ho odpadu vznikl§ v 90. letech 20.stolet². V souļasn® dobŊ zde 

skl§dkov§n² jiģ neprob²h§. Kontaminace nebyla dosud potvrzena. 

  

Obr. 11 Lokalizace star® ekologick® z§tŊģe skl§dky J§nskĨ rybn²k ï lokalita BŚezovĨ potok  

Zdroj: SEKM3 Port§l 

VelkĨ Bor ï ĻS PHM VelkĨ Bor (Obr. 12). Jedn§ se o historickou ĻS PHM bĨval®ho 

zemŊdŊlsk®ho druģstva ve Velk®m Boru. Aktu§lnŊ je st§le vyuģ²v§na souļasnĨmi vlastn²ky a byla 

ļ§steļnŊ upravena pŚid§n²m novĨch nadzemn²ch n§drģ². Podzemn² n§drģe jiģ vyuģ²v§ny nejsou, 

avġak z lokality nebyly dosud odstranŊny. 
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Obr. 12 Lokalizace star® ekologick® z§tŊģe ĻS PHM VelkĨ Bor ï lokalita BŚezovĨ potok  

Zdroj: SEKM3 Port§l 

1.8 Ceny nemovitost² 

1.8.1 Ceny stavebn²ch pozemkŢ 

Lokalita BŚezovĨ potok se nach§z² v okrese Klatovy. V pŚedchoz² etapŊ prac² byla provedena 

analĨza cen nemovitost² v t®to lokalitŊ s ohledem na velikostn² kategorii obce a jej² lokalizaci. Pro 

zjiġtŊn² cen pozemkŢ v konkr®tn²ch lokalit§ch byl d§le proveden c²lenĨ prŢzkum na realitn²ch 

serverech a bylo rovnŊģ vyuģito vlastn²ch datab§z². Tyto ¼daje byly d§le porovn§ny s ¼daji, kter® 

jsou vyd§v§ny ĻSĐ nebo hypot®ļn²mi bankami pro danou lokalitu obecnŊ. V r§mci t®to etapy 

pr§ce byly ¼daje aktualizov§ny o rok 2023 (pŚedchoz² etapa ud§vala data od roku 2014 do roku 

2022).  

ObecnŊ za rok 2023 doch§zelo (na rozd²l od cen bytŢ a rodinnĨch domŢ) k dalġ²mu rŢstu cen 

pozemkŢ. Toto se potvrdilo i u n§rŢstu cen stavebn²ch pozemkŢ. Meziroļn² n§rŢst cen stavebn²ch 

pozemkŢ dle ĻBA Hypomonitor (data ĻSĐ nejsou k dispozici) ļinil 7,8 %. Oproti tomu byl 

v dotļenĨch obc²ch zaznamen§n pokles cen o cca 3,7 %; ceny stavebn²ch pozemkŢ jsou vġak 

st§le vysoko nad prŢmŊrnĨmi cenami za okres.  

Tab. 3 PrŢmŊrn® ceny stavebn²ch pozemkŢ ve velikostn²ch kategori² obc² v lokalitŊ dle realitn²ch nab²dek 

(realitn² servery, vlastn² ġetŚen²) a ĻSĐ, okres Klatovy, obce 1 aģ 1 999 obyvatel 

Poloģka  

ZjiġtŊn§ cena v Kļ/m2 v roce, poļet realitn²ch nab²dek, 

okres Klatovy 

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 

cena dle ĻSĐ  234 260 347 265 361 302 354 411 502 537 

prŢmŊrn§ cena dle 

realitn²ho trhu 
229 210 253 309 333 410 405 663 1 143 1 105  
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Poloģka  

ZjiġtŊn§ cena v Kļ/m2 v roce, poļet realitn²ch nab²dek, 

okres Klatovy 

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 

poļet nab²dek 16 21 21 30 40 25 22 27 38 33 

 

Obr. 13 BŚezovĨ potok ï ceny stavebn²ch pozemkŢ v letech 2014 aģ 2023 (obce 1 aģ 1 999 obyvatel), 

okres Klatovy  

Pro vŊtġ² velikostn² kategorii obc² (2 000 aģ 9 999 obyvatel), kam spad§ v lokalitŊ BŚezovĨ potok 

mŊsto HoraģŅovice, lze pozorovat naopak n§rŢst cen o 7,2 %, coģ odpov²d§ st§vaj²c²m trendŢm. 

RovnŊģ byl zaznamen§n nejvyġġ² poļet nab²zenĨch stavebn²ch pozemkŢ.  

Tab. 4 PrŢmŊrn® ceny stavebn²ch pozemkŢ ve velikostn²ch kategori² obc² v lokalitŊ dle realitn²ch nab²dek 

(realitn² servery, vlastn² ġetŚen²) a ĻSĐ, okres Klatovy, obce 2 000 aģ 9 999 obyvatel 

Poloģka  

ZjiġtŊn§ cena v Kļ/m2 v roce, poļet realitn²ch nab²dek, 

okres Klatovy 

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 

cena dle ĻSĐ 439 435 703 458 405 540 592 687 839 899 

prŢmŊrn§ cena dle 

realitn²ho trhu 
334 674 666 516 489 674 703 634 1 454 1 509 

poļet nab²dek 5 11 13 11 12 6 2 3 15 17 
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Obr. 14 BŚezovĨ potok ï ceny stavebn²ch pozemkŢ v letech 2014 aģ 2022 (obce 2 aģ 9 999 obyvatel), 

okres Klatovy  

Preferovan® um²stŊn² PA hlubinn®ho ¼loģiġtŊ je situov§no na zemŊdŊlskĨch pozemc²ch, 

vyuģ²vanĨch jako orn§ pŢda (pole) ļi lesn² pozemky v katastrech obc² MaŔovice a Jetenovice 

(obec VelkĨ Bor). Z tohoto dŢvodu byl proveden c²lenĨ prŢzkum cen poln²ch a lesn²ch pozemkŢ, 

kter® jsou aktu§lnŊ v roce 2024 v nab²dk§ch realitn²ch kancel§Ś². VĨsledkem je prŢmŊrn§ cena 

poln²ch pozemkŢ ve vĨġi 41 Kļ/m2, pŚiļemģ pŚ²mo v katastru obce MaŔovice a Jetenovice (m²stn² 

ļ§st obce VelkĨ Bor) jsou pole nab²zena k prodeji v intervalu 37 aģ 96 Kļ/m2.  

Pro lesn² pozemky je prŢmŊrn§ cena ve vĨġi 28 Kļ/m2. PŚ²mo v MaŔovic²ch nebo Velk®m Boru 

aktu§lnŊ nebyly lesn² pozemky nab²zeny k prodeji.  

V souvislost² s realizac² hlubinn®ho ¼loģiġtŊ bude d§le potŚeba zajistit pozemky pro silniļn² 

a ģelezniļn² napojen². Toto napojen² je zn§mo pouze smŊrovŊ, pŚedpokl§d§ se vġak, ģe povede 

po nezastavŊnĨch pozemc²ch, vyuģ²vanĨch opŊt jako pole nebo les.  

Pro napojen² hlubinn®ho ¼loģiġtŊ na technickou infrastrukturu budou v r§mci dalġ²ch projektovĨch 

a pŚ²pravnĨch prac² vymezeny jej² trasy a koridory, vļetnŊ ochrannĨch p§sem. ZŚ²zen², pŚ²stup 

a ¼drģba s²t² technick® infrastruktury se obvykle ve vztahu k pozemkŢm, na kterĨch jsou tyto s²tŊ 

situov§ny, zajiġŠuje vŊcnĨmi bŚemeny (sluģebnostmi). VĨġi ¼platy za zŚ²zen² vŊcn®ho bŚemene ļi 

sluģebnosti lze realizovat jednor§zovŊ ļi formou n§jemn®ho.  

Tab. 5 PrŢmŊrn® ceny zemŊdŊlskĨch pozemkŢ ï pol² v dotļenĨch obc²ch - lokalita BŚezovĨ potok  

Obec 

VĨmŊra 

pozemku 

 (m2) 

Cena celkov§ 

(Kļ) 

Cena za 1 m2 

(Kļ) 

BŚeģany 118 993 4 402 741 37 

HoraģŅovice 283 723 11 916 366 42 
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Obec 

VĨmŊra 

pozemku 

 (m2) 

Cena celkov§ 

(Kļ) 

Cena za 1 m2 

(Kļ) 

HoraģŅovice  12 968 557 638 43 

HoraģŅovice  1 836 52 500 29 

HoraģŅovice ï HoraģŅovick§ Lhota 16 447 690 774 42 

HoraģŅovice ï HoraģŅovick§ Lhota 26 127 966 699 37 

Chanovice 11 380 1 115 240 98 

Chanovice 26 112 678 912 26 

Chanovice 3 118 120 000 38 

Chanovice 8 479 325 000 38 

Chanovice ï Defurovy Laģany 11 380 1 115 240 98 

Kovļ²n 16 135 564 725 35 

Kv§ġŔovice 12 905 451 675 35 

MaŔovice 99 724 3 689 788 37 

MaŔovice 2 533 243 168 96 

MaŔovice 1 429 137 184 96 

MaŔovice 2 819 270 624 96 

Mysl²v ï Louģn§ 35 331 1 425 000 40 

Mysl²v ï Louģn§ 12 104 516 350 43 

Nehodiv 1 553 65 000 42 

Paļejov 11 182 413 734 37 

Paļejov ï Velenice 142 081 5 967 402 42 

Paļejov ï Veleġ²n 2 303 80 085 35 
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Obec 

VĨmŊra 

pozemku 

 (m2) 

Cena celkov§ 

(Kļ) 

Cena za 1 m2 

(Kļ) 

Slatina 13 296 398 880 30 

Slatina 12 152 364 583 30 

Sv®radice 30 681 1 150 000 37 

Sv®radice 13 830 500 000 36 

VelkĨ Bor 211 191 8 870 022 42 

VelkĨ Bor ï Jetenovice 19 205 806 610 42 

Celkem 1 161 017 47 855 940 41 

Zdroj: realitn² servery, vlastn² datab§ze cen pozemkŢ 

Tab. 6 PrŢmŊrn® ceny lesn²ch pozemkŢ v dotļenĨch obc²ch - lokalita BŚezovĨ potok  

Obec 

VĨmŊra 

pozemku ï 

(m2) 

Cena celkov§ 

(Kļ) 

Cena za 1 m2  

(Kļ) 

BŚeģany 19 636 650 000 33 

Chanovice ï Defurovy Laģany 2 647 182 643 69 

Chanovice ï Defurovy Laģany 1 921 132 549 69 

MalĨ Bor 1 094 17 975 16 

MalĨ Bor 2 750 42 925 16 

MalĨ Bor 2 878 24 229 8 

Mysl²v 2 278 36 714 16 

Mysl²v ï NovĨ DvŢr 33 347 890 000 27 

Mysl²v ï NovĨ DvŢr 4 556 150 000 33 

Paļejov 11 897 273 631 23 

Paļejov 5 682 130 686 23 
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Obec 

VĨmŊra 

pozemku ï 

(m2) 

Cena celkov§ 

(Kļ) 

Cena za 1 m2  

(Kļ) 

Paļejov ï Str§ģovice 3 004 25 730 9 

Paļejov ï Str§ģovice 1 275 48 297 38 

Paļejov ï Str§ģovice 539 4 315 8 

Paļejov ï TĨŚovice 510 7 961 16 

Slatina 13 296 398 880 30 

Celkem 107 310 3 016 535 28 

Zdroj: realitn² servery, vlastn² datab§ze cen pozemkŢ 

V souvislosti s cenami nemovitost² je zŚejm§ obava vlastn²kŢ tŊchto nemovitost² z poklesu jejich 

ceny, pokud bude rozhodnuto o um²stŊn² hlubinn®ho ¼loģiġtŊ. DŢvodem jsou obavy z moģnĨch 

nebezpeļ² jednak z vlastn²ho ukl§d§n² radioaktivn²ho odpadu, moģnĨch bezpeļnostn²ch rizik 

(teroristickĨ ¼tok) nebo ze ztr§ty rekreaļn²ho potenci§lu ¼zem². Lid® mohou vn²mat ¼loģiġtŊ 

radioaktivn²ho odpadu jako riziko a mohou preferovat jin® lokality bez takov®ho zaŚ²zen². To mŢģe 

sn²ģit popt§vku po nemovitostech v bl²zkosti ¼loģiġtŊ. AnalĨza cen stavebn²ch pozemkŢ 

v aktu§ln²ch lokalit§ch (viz vĨġe), proveden§ v pŚedchoz² etapŊ prac², prok§zala v obc²ch lokality 

nadprŢmŊrn® ceny stavebn²ch pozemkŢ. Byla provedena rovnŊģ analĨza cen stavebn²ch 

pozemkŢ v jiģ vyŚazenĨch lokalit§ch s c²lem a zjiġtŊn²m pohybu cen stavebn²ch pozemkŢ po jejich 

vyŚazen² z uvaģovanĨch lokalit koncem roku 2020. V tomto pŚ²padŊ nebyl prok§z§n vĨraznĨ 

n§rŢst cen stavebn²ch pozemkŢ vlivem tohoto rozhodnut², resp. n§rŢst cen pozemkŢ byl 

zaznamen§n, ovġem ceny nemovitost² obecnŊ vĨraznŊ rostly jiģ od roku 2020 v cel® Ļesk® 

republice. Negativn² vliv na cenu nemovitost² nebyl prok§z§n ani na ¼zem²ch, kde jsou um²stŊny 

elektr§rny Temel²n a Dukovany, a to ani v souvislosti s chystanĨm rozġ²Śen²m elektr§rny 

Dukovany.  

PotŚebn® je vyhodnotit budouc² moģnou lokalitu PA z hlediska pohledov® expozice jeho budov. 

Dle aktu§ln²ho n§vrhu budou nejvyġġ² budovy dosahovat cca 20 m, a nelze tedy zcela vylouļit 

vliv na cenu nemovitost² z hlediska vn²m§n² okoln² krajiny, zvl§ġtŊ v malĨch obc²ch a v pŚ²rodnŊ 

hodnotnĨch ¼zem²ch. M²ru rizika je nutn® postupnŊ vyhodnocovat po koneļn®m n§vrhu 

architektonick®ho Śeġen² budov PA a jeho um²stŊn² (vĨġkov®ho) na konkr®tn² pozemky.  

Na druhou stranu, v souvislosti s postupem a zpŚesŔov§n²m technick®ho Śeġen² HĐ a jeho 

napojen² na dopravn² a technickou infrastrukturu, lze oļek§vat i spekulace na cenu vykupovanĨch 

nemovitost² ļi na cenu nebo n§jemn® za zŚizov§n² vŊcnĨch bŚemen. V tomto pŚ²padŊ, pokud 

nedojde k dohodŊ s vlastn²ky, bude nutn® vyhodnotit dalġ² postup s moģnĨm uplatnŊn²m z§kona 

ļ. 184/2006 Sb., o odnŊt² nebo omezen² vlastnick®ho pr§va k pozemku nebo ke stavbŊ (Z§kon 

o vyvlastnŊn²). Vyuģit² tohoto z§kona bude nutno ovŊŚit podrobnĨm pr§vnickĨm posouzen²m.  

Je rovnŊģ velmi pravdŊpodobn®, ģe zejm®na v souvislosti s provozem ¼loģiġtŊ vznikne popt§vka 

po pozemc²ch na vĨstavbu rodinnĨch domŢ ļi bytŢ. V dobŊ bŊģn®ho provozu hlubinn®ho ¼loģiġtŊ 



Studie ekonomickĨch a sociodemografickĨch pŚ²nosŢ a rizik HĐ 

3a. etapa, ĐzemnŊ pl§novac² dokumentace, dopr. infrastruktura, ceny nemovitost² 

TZ 773/2024 

 

 62 

se pŚedpokl§d§, ģe zde bude pracovat aģ 421 zamŊstnancŢ (Bureġ et al. 2024). Na provoz 

hlubinn®ho ¼loģiġtŊ budou d§le nav§z§ny dodavatelsk® sluģby, s poģadavky na dalġ² pracovn² 

s²ly. Lze pŚedpokl§dat, ģe ļ§st tŊchto zamŊstnancŢ bude preferovat bydlen² v bl²zkosti sv®ho 

pracoviġtŊ, coģ povede k navĨġen² poļtu obyvatel a n§slednŊ k tlaku na vybudov§n² chybŊj²c² 

obļansk® vybavenosti v obc²ch (napŚ. obchod, sluģby, veŚejn§ doprava apod.). Aktu§lnŊ 

zpracovan® ¼zemn² pl§ny s rozvojem obc² z hlediska bydlen² uvaģuj² ï rozġiŚuj² a vymezuj² nov® 

zastaviteln® plochy jak pro bydlen², tak pro potŚebnou obļanskou vybavenost. VĨstavba ¼loģiġtŊ 

mŢģe znamenat zlepġen² infrastruktury a dopravn²ch spojen² v dan® oblasti. To mŢģe zvĨġit 

atraktivitu lokality pro potenci§ln² kupce nemovitost². 

1.8.2 Ceny rodinnĨch domŢ 

V pŚedchoz² etapŊ prac² byla provedena analĨza cen rodinnĨch domŢ v t®to lokalitŊ s ohledem 

na velikostn² kategorii obce a jej² lokalizaci (PlzeŔskĨ kraj). Pro zjiġtŊn² cen rodinnĨch domŢ 

v dotļenĨch obc²ch byl d§le proveden c²lenĨ prŢzkum na realitn²ch serverech a bylo rovnŊģ 

vyuģito vlastn²ch datab§z². Tyto ¼daje byly d§le porovn§ny s ¼daji, kter® jsou vyd§v§ny ĻSĐ nebo 

hypot®ļn²mi bankami pro danou lokalitu obecnŊ. V r§mci t®to etapy pr§ce byly ¼daje 

aktualizov§ny o rok 2023 (pŚedchoz² etapa ud§vala data od roku 2014 do roku 2022).  

ObecnŊ za rok 2023 na rozd²l od cen pozemkŢ a poklesu cen bytŢ doch§zelo sp²ġe ke stagnaci 

cen rodinnĨch domŢ, meziroļn² zmŊna ceny se dle ĻBA Hypomonitor (data ĻSĐ nejsou 

k dispozici) ļinila pouze -0,1 %. Oproti tomu bylo prŢzkumem cen zjiġtŊno, ģe v dotļenĨch obc²ch 

velikostn² kategorie do 2 000 obyvatel byl zaznamen§n n§rŢst cen o cca 17,5 %; ceny rodinnĨch 

domŢ jsou vġak st§le n²ģe nad prŢmŊrnĨmi cenami za kraj. V obci dalġ² velikostn² kategorie, 

kterou pŚedstavuj² pouze HoraģŅovice, byl zaznamen§n nepatrnĨ pokles o 0,2 %, coģ plnŊ 

odpov²d§ podm²nk§m vĨvoje cen nemovitost².  

Tab. 7 PrŢmŊrn® ceny rodinnĨch domŢ ve velikostn²ch kategori² obc² v lokalitŊ dle realitn²ch nab²dek 

(realitn² servery, vlastn² ġetŚen²) a ĻSĐ, PlzeŔskĨ kraj, obce 1 aģ 1 999 obyvatel 

Poloģka  

ZjiġtŊn§ cena v Kļ/m2 v roce, poļet realitn²ch nab²dek, 

PlzeŔskĨ kraj 

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 

cena dle ĻSĐ  16 575 16 575 16 956 19 691 22 211 25 114 27 023 34 924 39 883 39 843 

prŢmŊrn§ cena 

dle realitn²ho 

trhu 

8 705 8 313 7 252 8 463 10 788 10 263 12 273 24 587 16 730 19 664 

poļet nab²dek 39 58 68 41 41 33 32 37 23 39 
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Obr. 15 BŚezovĨ potok ï ceny rodinnĨch domŢ v letech 2014 aģ 2023 (obce 1 aģ 1 999 obyvatel, PlzeŔskĨ 

kraj) 

Tab. 8 PrŢmŊrn® ceny rodinnĨch domŢ ve velikostn²ch kategori² obc² v lokalitŊ dle realitn²ch nab²dek 

(realitn² servery, vlastn² ġetŚen²) a ĻSĐ, PlzeŔskĨ kraj, obce 2 000 aģ 9 999 obyvatel 

Poloģka  

ZjiġtŊn§ cena v Kļ/m2 v roce, poļet realitn²ch nab²dek, 

PlzeŔskĨ kraj 

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 

Cena dle ĻSĐ 17 157 17 157 17 551 20 382 22 990 30 929 33 526 36 149 41 282 41 241 

prŢmŊrn§ cena 

dle realitn²ho trhu 
9 108 8 966 8 294 10 547 11 455 12 299 16 250 13 668 29 322 29 269 

poļet nab²dek 19 23 30 13 19 27 17 16 16 50 
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Obr. 16 BŚezovĨ potok ï ceny rodinnĨch domŢ v letech 2014 aģ 2023 (obce 2000 aģ 9 999 obyvatel, 

PlzeŔskĨ kraj) 

Polygon perspektivn²ho ¼zem² pro geologick® charakterizaļn² pr§ce je um²stŊn na ¼zem² obc² 

BŚeģany, HoraģŅovice, Chanovice, Kovļ²n, Kv§ġŔovice, MalĨ Bor, MaŔovice, Olġany, Paļejov 

a VelkĨ Bor. Z toho zasahuje do zastavŊnĨch ļ§st² v HoraģŅovic²ch, resp. m²stn²ch ļ§st² 

TŚebomyslice a HoraģŅovick§ Lhota (severoz§padn² ļ§st zastavŊn®ho ¼zem² m²stn² ļ§sti). 

V Chanovic²ch je PĐGP dotļena plocha m²stn² ļ§sti Defurovy Laģany, Holkovic (t®mŊŚ cel§ 

plocha zastavŊn®ho ¼zem² m²stn² ļ§sti, kromŊ mal® ļ§sti na vĨchodu, vļetnŊ ļ§sti Pl§cek, Bar§k 

a Hladot²n) a Đjezd u Chanovic (z§padn² ļ§st zastavŊn®ho ¼zem² obce). Na ļ§sti PĐGP 

se nach§z² jiģn² ļ§st zastavŊn®ho ¼zem² obce Kv§ġŔovice, vĨchodn² ļ§st zastavŊn®ho ¼zem² 

obce Olġany i cel® ¼zem² obce MaŔovice. Na ļ§sti PĐGP se nach§z² vĨchodn² ļ§sti zastavŊn®ho 

¼zem² m²stn²ch ļ§st² Paļejov ï n§draģ², Veleġice a cel® zastavŊn® ¼zem² Paļejova. V obci VelkĨ 

Bor je PĐGP dotļen severn² okraj zastavŊn®ho ¼zem² obce VelkĨ Bor a cel§ plocha zastavŊn®ho 

¼zem² m²stn² ļ§sti Jetenovice. 

Plocha preferovan®ho um²stŊn² PA do zastavŊnĨch ļ§st² obc² nezasahuje a ani s nimi nehraniļ².  

V souvislosti s pŚ²pravou vĨstavby, vlastn² vĨstavbou a n§slednĨm provozem hlubinn®ho ¼loģiġtŊ 

a jeho vlivem na ceny rodinnĨch domŢ lze uļinit shodn® z§vŊry jako u cen pozemkŢ.  

1.8.3 Ceny bytŢ 

V pŚedchoz² etapŊ prac² byla provedena analĨza cen bytŢ v obc²ch lokality BŚezovĨ potok 

s ohledem na velikostn² kategorii obce a jej² lokalizaci (PlzeŔskĨ kraj). Pro zjiġtŊn² cen bytŢ byl 

v dotļenĨch obc²ch, stejnŊ jako pro stavebn² pozemky a rodinn® domy, proveden c²lenĨ prŢzkum 

na realitn²ch serverech a bylo rovnŊģ vyuģito vlastn²ch datab§z². Tyto ¼daje byly d§le porovn§ny 

s ¼daji, kter® jsou vyd§v§ny ĻSĐ nebo hypot®ļn²mi bankami pro danou lokalitu obecnŊ. V r§mci 

t®to etapy pr§ce byly ¼daje aktualizov§ny o rok 2023 (pŚedchoz² etapa ud§vala data od roku 2014 

do roku 2022).  
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ObecnŊ za rok 2023, na rozd²l od zvyġuj²c²ch se cen pozemkŢ, doch§zelo k poklesu cen bytŢ, 

zejm®na kvŢli sn²ģen® popt§vce, zapŚ²ļinŊn® pŚedevġ²m vysokĨm ¼roļen²m hypot®ļn²ch ¼vŊrŢ. 

Dle ĻBA Hypomonitor (data ĻSĐ nejsou k dispozici) cena bytŢ klesla meziroļnŊ o 7,8 %. 

Na rozd²l od t®to obecn® tendence, zahrnuj²c² zmŊnu cen bytŢ v cel® republice, byl v dotļenĨch 

obc²ch velikostn² kategorie do 2 000 obyvatel zaznamen§n n§rŢst cen o cca 32 %. Tento ¼daj je 

vġak m§lo relevantn², vzhledem k mal®mu poļtu zaznamenanĨch prodejŢ. V obci dalġ² velikostn² 

kategorie, kterou pŚedstavuj² pouze HoraģŅovice, byl zaznamen§n rovnŊģ n§rŢst cen o 9,3 %. 

V obou pŚ²padech se ceny bytŢ pohybovaly do roku 2022 pod krajskĨmi prŢmŊry; aģ v roce 2023 

lze pozorovat ceny v podstatŊ prŢmŊrnĨm krajskĨm cen§m odpov²daj²c².  

Tab. 9 PrŢmŊrn® ceny bytŢ ve velikostn²ch kategori² obc² v lokalitŊ dle realitn²ch nab²dek (realitn² servery, 

vlastn² ġetŚen²) a ĻSĐ, PlzeŔskĨ kraj, obce 1 aģ 1 999 obyvatel 

Poloģka  

ZjiġtŊn§ cena v Kļ/m2 v roce, poļet realitn²ch nab²dek, 

PlzeŔskĨ kraj 

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 

cena dle ĻSĐ  9 248 9 352 10 707 10 183 11 794 18 326 21 360 28 015 31 181 29 372 

prŢmŊrn§ cena 

dle realitn²ho trhu 
9 144 7 225 14 761 23 990 - 17 575 23 275 17 677 23 019 30 391 

poļet nab²dek 4 2 1 4 - 4 1 2 3 5 

 

Obr. 17 BŚezovĨ potok ï ceny bytŢ v letech 2014 aģ 2023 (obce 1 aģ 1 999 obyvatel, PlzeŔskĨ kraj) 

 

 

0

5

10

15

20

25

30

35

40

45

50

0

5000

10000

15000

20000

25000

30000

35000

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

P
o
ļ
e
t
 
r
e
a
l
i
t
n
²
c
h
 
n
a
b
i
d
e
k

C
e
n
a
 
v
 
K
ļ
/
m

2

Rok

BŚezovĨ potok -ceny bytŢ v letech 2014 aģ 2023 
(obce 1 aģ 1 999 obyvatel, PlzeŔskĨ kraj)

cena dle realitn²ho trhupoļet nab²dekcena dle ĻSĐ



Studie ekonomickĨch a sociodemografickĨch pŚ²nosŢ a rizik HĐ 

3a. etapa, ĐzemnŊ pl§novac² dokumentace, dopr. infrastruktura, ceny nemovitost² 

TZ 773/2024 

 

 66 

Tab. 10 PrŢmŊrn® ceny bytŢ ve velikostn²ch kategori² obc² v lokalitŊ dle realitn²ch nab²dek (realitn² servery, 

vlastn² ġetŚen²) a ĻSĐ, PlzeŔskĨ kraj, obce 2 000 aģ 9 999 obyvatel 

Poloģka  

ZjiġtŊn§ cena v Kļ/m2 v roce, poļet realitn²ch nab²dek, 

PlzeŔskĨ kraj 

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 
 

2023 

cena dle ĻSĐ 12 902 13 561 16 418 17 891 19 630 24 448 27 172 35 168 39 142 36 872 

prŢmŊrn§ cena 

dle realitn²ho 

trhu 

11 111 11 823 12 410 16 641 20 991 22 921 25 108 31 426 33 796 36 951 

poļet nab²dek 10 17 16 20 7 7 5 7 10 23 

 

Obr. 18 BŚezovĨ potok ï ceny bytŢ v letech 2014 aģ 2023 (obce 2 000 aģ 9 999 obyvatel, PlzeŔskĨ kraj) 

V souvislosti s pŚ²pravou vĨstavby, vlastn² vĨstavbou a n§slednĨm provozem hlubinn®ho ¼loģiġtŊ 

a jeho vlivem na ceny rodinnĨch domŢ lze uļinit shodn® z§vŊry jako u cen pozemkŢ. Nelze pŚitom 

vylouļit zvĨġen² z§jmu o ubytovac² kapacity ï v tomto pŚ²padŊ o pron§jem bytŢ k pŚechodn®mu 

bydlen² pro pracovn² s²ly, kter® budou potŚebn® pouze v urļitĨch f§z²ch realizace hlubinn®ho 

¼loģiġtŊ (napŚ. pŚi vĨstavbŊ objektŢ PA).  

1.9 SWOT analĨza 

AnalĨza slabĨch a silnĨch str§nek um²stŊn² a realizace hlubinn®ho ¼loģiġtŊ byla provedena na 

z§kladŊ zn§mĨch skuteļnost², kter® vyplĨvaj² ze z§vŊrŢ jednotlivĨch kapitol. AnalĨza odpov²d§ 

stavu a pozn§n² projektu realizace hlubinn®ho ¼loģiġtŊ k aktu§ln²mu datu, tj. ļervenec 2024. 

Uv§dŊn§ zjiġtŊn² budou s postupem realizace tohoto projektu d§le zpŚesŔov§na, mohou bĨt 
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redukov§na a rovnŊģ se mohou vyskytnout nov® skuteļnosti, kter® dosud nelze zjistit ļi 

odhadovat.  

1.9.1 Siln® str§nky  

¶ strategick§ investice st§tu 

¶ lokalita ļ§steļnŊ zahrnuta v ZĐR PlzeŔsk®ho kraje z hlediska ochrany horninov®ho 

prostŚed² 

¶ preferovan® um²stŊn² PA je lokalizov§no mimo zastavŊn§ ¼zem² obc² i jejich rozvojov® 

plochy 

¶ na ploġe preferovan®ho um²stŊn² PA nejsou navrhov§ny ģ§dn® veŚejnŊ prospŊġn® stavby  

¶ ceny nemovitost² v lokalitŊ v prŢmŊru kop²ruj² trendy rŢstu ļi poklesu cen nemovitost² 

obecnŊ pro danou velikostn² kategorii obc² a kraj ļi okres 

1.9.2 Slab® str§nky  

¶ ZĐR ani ¼zemn² pl§ny obc² neŚeġ² um²stnŊn² hlubinn®ho ¼loģiġtŊ (PA), ani koridory jeho 

dopravn² a technick® infrastruktury 

¶ ¼zem² PĐGP nen² vymezeno v ¼zemnŊ analytickĨch podkladech kraje 

¶ pŚev§ģn§ ļ§st navrhovan®ho preferovan®ho um²stŊn² PA um²stŊna na ¼zem² MaŔovic, 

kter® nemaj² ¼zemn² pl§n 

¶ na ¼zem² PĐGP se nach§z² 13 kulturn²ch pam§tek a 13 archeologickĨch naleziġŠ 

(4 naleziġtŊ I. kategorie, 9 naleziġŠ II. kategorie) 

¶ na ¼zem² PĐ jsou evidov§ny lokality se starĨmi ekologickĨmi z§tŊģemi (Chanovice ï 

Holkovice, Kv§ġŔovice, VelkĨ Bor)  

¶ koridorem silniļn²ho napojen² proch§z² skladebnĨ prvek ĐSES 

¶ pŚes ¼zem² preferovan®ho um²stŊn² PA proch§z² VN veden² elektrick® energie 

¶ nevyluļuje se stŚet koridorŢ napojen² dopravn² infrastruktury s archeologickĨmi naleziġti 

a veden²mi st§vaj²c² i navrhovan® technick® infrastruktury (zejm®na veden² VTL 

plynovodu, VVN) 

1.9.3 PŚ²leģitosti 

¶ pos²len² hospod§Śsk®ho a spoleļensk®ho vĨznamu lokality 

¶ finanļn² pŚ²spŊvky do rozpoļtŢ obc² 

¶ potenci§l zlepġen² vŊkov® struktury obyvatel 

¶ potenci§l ġirġ² nab²dky obļansk® vybavenosti 

¶ potenci§l zvĨġen² poļtu obyvatel 
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¶ potenci§l rozġ²Śen² nab²dky kvalifikovanĨch pracovn²ch m²st m²sto ļast®ho jednostrann® 

ho zamŊŚen² na zemŊdŊlstv² 

¶ zlepġen² stavu komunikac² 

¶ zlepġen² technick® infrastruktury 

¶ zvĨġen² zamŊstnanosti 

¶ zlepġen² soci§ln² struktury 

¶ zlepġen² ekonomick® situace obyvatel 

¶ moģn® zvĨġen² popt§vky po nemovitostech (bydlen², sluģby vĨroba) 

1.9.4 Hrozby  

¶ ovlivnŊn² krajinn®ho r§zu 

¶ zhorġen² kvality ģivotn²ho prostŚed² ï zejm®na v dobŊ vĨstavby (hluļnost, prach, doprava) 

¶ riziko pŚechodn®ho sn²ģen² cen nemovitost²  

¶ spekulativn² n§kupy nemovitost² (pozemkŢ) 

¶ ¼ļelov® zmŊny ¼zemn²ch pl§nŢ kvŢli blokov§n² vĨstavby 
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2 Lokalita Horka 

Lokalita Horka leģ² v jihovĨchodn² ļ§sti Kraje Vysoļina. Mikroregion§ln² z§zem² lokality (Perl²n et 

al. 2023) zahrnuje celkem 31 obc²: Baliny, Bochovice, Budiġov, Doln² HeŚmanice, Hodov, Horn² 

HeŚmanice, Horn² Radslavice, Horn² Vil®movice, Hroznat²n, Kamenn§, Kojat²n, N§rameļ, NovĨ 

Teleļkov, OkŚeġice, Oslavice, Oslaviļka, Osov®, Petr§veļ, PozŅat²n, PŚeckov, Pyġel, Rohy, 

Rud²kov, Studnice, Tasov, Trnava, TŚeb²ļ, UhŚ²nov, Vald²kov, Velk® MeziŚ²ļ² a Vlļat²n. 

Polygon PĐGP je lokalizov§n (Ġpinka et al. 2024b) na ¼zem² 9 obc² - Budiġov (severoz§padn² 

ļ§st ¼zem² obce), Hodov (t®mŊŚ cel® ¼zem² obce, kromŊ mal® vĨchodn² ļ§sti), N§rameļ (severn² 

ļ§st ¼zem² obce), Oslavice (jiģn² ļ§st ¼zem² obce), Oslaviļka (t®mŊŚ cel® ¼zem² obce, kromŊ 

mal® z§padn² ļ§sti), Osov® (jiģn² ļ§st ¼zem² obce), Rohy (t®mŊŚ cel® ¼zem² obce, kromŊ mal® 

vĨchodn² ļ§sti), Rud²kov (mal§ severovĨchodn² ļ§st ¼zem² obce) a Vlļat²n (vĨchodn² ļ§st ¼zem² 

obce). Pro ploġnĨ rozsah polygonu PĐGP poģ§dala SĐRAO 27. 2. 2024 Ministerstvo ģivotn²ho 

prostŚed² ĻR o stanoven² prŢzkumnĨch ¼zem² pro zvl§ġtn² z§sah do zemsk® kŢry v hranic²ch 

PĐGP. Toto opr§vnŊn² j² po urļenou dobu bude povolovat prov§dŊn² geologickĨch prŢzkumnĨch 

prac² ve ļtyŚech vybranĨch lokalit§ch pro moģn® budouc² um²stŊn² hlubinn®ho ¼loģiġtŊ. 

O prŢzkumn§ ¼zem² se ģ§d§ do roku 2032. 

Preferovan® um²stŊn² PA (Ġpinka et al. 2018b, 2024b) je na rozhran² ¼zem² 3 obc² - Budiġov 

(z§padn² hranice ¼zem² obce), N§rameļ (severn² hranice) a Hodov (jiģn² hranice ¼zem² obce). 

Objekt vtaģn® j§my je situov§n na ¼zem² Vlļat²na, v bl²zkosti severn² hranice zastavŊn® ļ§sti 

obce, pŚi ģelezniļn² trati ļ. 257. O definitivn²m um²stŊn² PA dosud nen² rozhodnuto.  

2.1 Z§sady ¼zemn²ho rozvoje 

ZĐR Kraje Vysoļina, d§le rovnŊģ ZĐR Kr VYS (Pr§vn² stav z§sad ¼zemn²ho rozvoje Kraje 

Vysoļina po vyd§n² aktualizace ļ. 1 aģ 8 a rozsudku Krajsk®ho soudu v BrnŊ ļ.j. 64 A 1/2017-

118 z 13. 4. 2017, duben 2021) s um²stŊn²m hlubinn®ho ¼loģiġtŊ neuvaģuj². ZohlednŊn je pouze 

z§mŊr um²stŊn² Centr§ln²ho skladu vyhoŚel®ho jadern®ho paliva Skalka (kap. 4.2.6 ZĐR Kr VYS). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Studie ekonomickĨch a sociodemografickĨch pŚ²nosŢ a rizik HĐ 

3a. etapa, ĐzemnŊ pl§novac² dokumentace, dopr. infrastruktura, ceny nemovitost² 

TZ 773/2024 

 

 70 

 

Obr. 19 Sch®ma lokalizace PĐGP a preferovan®ho um²stŊn² PA v ZĐR Kraje Vysoļina v aktu§ln²m znŊn² 

Zdroj: Port§l ¼zemn²ho pl§nov§n² Kraje Vysoļina, vlastn² zpracov§n²  
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Obr. 20 Sch®ma lokalizace PĐGP a preferovan®ho um²stŊn² PA v ZĐR Kraje Vysoļina kraje v aktu§ln²m znŊn² - legenda  

Zdroj: Port§l ¼zemn²ho pl§nov§n² Kraje Vysoļina, vlastn² zpracov§n² 
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2.1.1 Rozvojov® oblasti a osy, specifick® oblasti 

Obce Oslavice, Petr§veļ a Velk® MeziŚ²ļ² jsou souļ§st² rozvojov® osy republikov®ho vĨznamu 

OS5 (viz kap. 2.2.1 ZĐR Kr VYS).  

TŚeb²ļ leģ² v rozvojov® oblasti krajsk®ho vĨznamu OBk3 TŚeb²ļ (kap. 2.3.3).  

Vlastn² plocha PĐGP zasahuje svou severn² ļ§st² (na ¼zem² obce Oslavice) do rozvojov® osy 

republikov®ho vĨznamu OS5 Praha-(Kol²n)-Jihlava-Brno.  

Preferovan® um²stŊn² PA nen² situov§no v ģ§dn® rozvojov® ose nebo oblasti.  

2.1.2 VPS, prvky ĐSES, ¼zemn² rezervy 

ZĐR vymezuj² v obc²ch lokality koridory Dopravn² a technick® infrastruktury nadm²stn²ho 

vĨznamu v obc²ch ï veŚejnŊ prospŊġn® stavby (kap. 4 ZĐR Kr VYS): 

¶ homogenizace silnice II/360 (DK21) ï v obc²ch Hodov (okrajov§ ļ§st obce), Oslavice, 

Rud²kov, Trnava, TŚeb²ļ, Velk® MeziŚ²ļ², Vlļat²n 

¶ homogenizace silnice II/602 (DK32) ï ve Velk®m MeziŚ²ļ² 

¶ homogenizace silnice II/354 (DK37) ï ve Velk®m MeziŚ²ļ² 

¶ homogenizace silnice I/23 (DK 03) v obci TŚeb²ļ  

¶ homogenizace silnice II/351 (DK 17) v obci TŚeb²ļ  

¶ silnice I/23 ï n§vrh (DK03) v obci TŚeb²ļ 

¶ nadzemn² veden² VVN 110 kV rozvodna ř²pov ï Popovice nad Rokytkou v obci TŚeb²ļ 

¶ nadzemn² veden² VVN 110 kV Velk® MeziŚ²ļ² ï rozvodna Ostrov nad Oslavou (E 15) 

v obc²ch Oslavice, Petr§veļ, Velk® MeziŚ²ļ² 

¶ zdvojen² veden² ZVN 400 kV M²rovka ï Velk§ B²teġï hranice Jihomoravsk®ho kraje (E02) 

v obci Velk® MeziŚ²ļ²  

¶ ¼zemn² rezerva VRT (UR) v obci Tasov, Velk® MeziŚ²ļ² 

¶ ¼zemn² rezerva ï silnice KŚiģanov ï Kozlov ï Velk® MeziŚ²ļ²  

Na ¼zem² obc² lokality se nach§z² prvky ĐSES - nadregion§ln² a region§ln² biocentra 

a biokoridory: 

¶ nadregion§ln² koridor K 181 MH (K124) Mohelno na ¼zem² obc² Trnava a TŚeb²ļ  

¶ nadregion§ln² biocentrum ve Velk®m MeziŚ²ļ² NRBC 61 RasŢveŔ  

¶ region§ln² koridory RBC B14 Na Nivk§ch v obci Kamenn§, RBC B11 V Buļi v obc²ch 

Petr§veļ, Velk® MeziŚ²ļ², RBC 237 Velk§ Dubina v obci TŚeb²ļ, RBC 247 NesmŊŚ v obc²ch 

Oslavice, Osov®, Petr§veļ, Rohy, Velk® MeziŚ²ļ², RBC 298 MostiġtŊ v obci Velk® MeziŚ²ļ², 

RK 514 KŚ§stkŢv mlĨn ï Jelen² hlava v obc²ch Horn² Vil®movice, OkŚeġice, TŚeb²ļ, RK 

515 Jelen² hlava ï Vlļat²nskĨ vrch v obc²ch Horn² Vil®movice, Rud²kov, Vlļat²n, RK 516. 

Vlļat²nskĨ vrch ï NesmŊŚ v obc²ch Hodov, Oslaviļka, Osov®, Rohy, Vlļat²n, RK 1402 
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NesmŊŚ ï V Buļi v obc²ch Petr§veļ a Velk® MeziŚ²ļ², RK 1454, RK 1402 BŚezeckĨ les 

v obci Velk® MeziŚ²ļ²), RK 1460 Ļikovsk§ doubrava - Na Nivk§ch v obc²ch Kamenn§, 

Rohy, Studnice a Tasov 

¶ region§ln² biocentra RBC 653 Za Kopeļkem v obc²ch Trnava a TŚeb²ļ, RBC 654 

Vlļat²nskĨ vrch v obc²ch Hodov a Vlļat²n, RBC 655 Jelen² hlava v obci Horn² Vil®movice, 

RBC 659 PaleļkŢv mlĨn v obci TŚeb²ļ, RK 1401 RasŢveŔ ï MostiġtŊ v obci Velk® MeziŚ²ļ² 

Na vlastn² ploġe PĐGP vymezuj² ZĐR Kr VYS koridory VPS a ĐSES: 

¶ homogenizace silnice II/360 (DK21)  

¶ RBC 247 NesmŊŚ  

¶ RBC 654 Vlļat²nskĨ vrch 

¶ RK 515 Jelen² hlava ï Vlļat²nskĨ vrch  

¶ RK 516 Vlļat²nskĨ vrch ï NesmŊŚ  

Na vymezen® lokalitŊ preferovan®ho um²stŊn² PA nejsou ZĐR PK navrhov§ny koridory VPS ani 

prvky ĐSES.  

2.1.3 KrajinnĨ r§z 

ZĐR Kr VYS rozdŊluj² v kap. 6.2 kraj do celkem 24 oblast² krajinn®ho r§zu. Obce lokality spadaj² 

do 4 z tŊchto oblast² (viz n²ģe). Pro vġechny oblasti jsou stanoveny obecn® z§sady na ochranu a 

rozvoj charakteristickĨch znakŢ krajiny. Jedn§ se zejm®na o zachov§v§n² krajinn®ho reli®fu, 

struktury krajiny a tradiļn²ch zpŢsobŢ hospodaŚen², historickĨch krajin§ŚskĨch prav, kulturn²ch 

dominant, urbanistick® a s²deln² struktury. Pro jednotliv® oblasti pak ZĐR stanovuj² dalġ² 

specifick® podm²nky, kter® se tĨkaj² omezen² charakteru staveb (s vĨjimkou VPS). 

Obce Baliny, Bochovice, Hodov, Horn² Radslavice, Horn² Vil®movice, Hroznat²n, Kamenn§ 

(vŊtġina ¼zem² kromŊ jihovĨchodn² ļ§sti), Kojat²n, N§rameļ, NovĨ Teleļkov, Oslavice, Oslaviļka, 

Osov®, Petr§veļ, PozŅat²n, PŚeckov, Pyġel (z§padn² a stŚedn² ļ§st ¼zem²), Rud²kov, Studnice, 

Tasov (z§pad a stŚed ¼zem²), TŚeb²ļ (severn² ļ§st), UhŚ²nov, Vald²kov, Vlļat²n, Velk® MeziŚ²ļ² 

(jihoz§pad ¼zem²) jsou ZĐR Kr VYS zaŚazeny do oblasti krajinn®ho r§zu TŚeb²ļsko - 

VelkomeziŚ²ļsko (oznaļen® CZ610-OB010).  

Obce Kamenn§ (jihovĨchod ¼zem²), Pyġel (vĨchodn² ļ§st ¼zem²), Tasov (jiģn² ļ§st ¼zem²), 

Trnava a TŚeb²ļ (jiģn² ļ§st) jsou ZĐR Kr VYS zaŚazeny do oblasti krajinn®ho r§zu 

Moravskokrumlovsko (oznaļen® CZ610-OB020).  

Obce Tasov (vĨchodn² ļ§st ¼zem²) a Velk® MeziŚ²ļ² (vĨchodn² ļ§st ¼zem²) jsou ZĐR Kr VYS 

zaŚazeny do oblasti krajinn®ho r§zu KŚiģanovsko ï B²teġsko (oznaļen® CZ610-OB009).  

Velk® MeziŚ²ļ² (severn² ļ§st ¼zem²) je ZĐR Kr VYS zaŚazeno do oblasti krajinn®ho r§zu ĢŅ§rsko 

ï Bohdalovsko (oznaļen® CZ610-OB007).  

ZĐR Kr VYS vymezuj² na ¼zem² kraje typy krajin charakterizovan® pŚevaģuj²c²m nebo urļuj²c²m 

c²lovĨm vyuģit²m, pro obce lokality jsou tyto typy n§sleduj²c²: 

Krajina lesn² (KRL)ï Horn² Radslavice (z§padn² ļ§st), Osov® (jihovĨchodn² ļ§st ¼zem²), Rohy 

(vĨchodn² ļ§st ¼zem²) a Studnice (vĨchod ¼zem²).  
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Krajina rybniļn² (KRR) ï Kojat²n (jihovĨchodn² ļ§st ¼zem²), N§rameļ (¼zem² ve stŚedn² ļ§sti), 

PozŅat²n (jiģn² ļ§st ¼zem²), Pyġel (jiģn² ļ§st ¼zem²), Vald²kov (stŚedn² ļ§st ¼zem²) a Velk® 

MeziŚ²ļ² (mal§ plocha na severoz§padŊ ¼zem²).  

Krajina lesozemŊdŊlsk§ harmonick§ (KRLH) ï Baliny (severoz§padn² ļ§st), Bochovice (cel® 

¼zem² kromŊ severn² ļ§sti), Hodov, Horn² Radslavice (vĨchodn² ļ§st ¼zem²), Horn² Vil®movice, 

Hroznat²n, Kamenn§ (stŚedn² ļ§st ¼zem²), Kojat²n (cel® ¼zem² kromŊ jihovĨchodn² ļ§sti), 

N§rameļ (vĨchod a z§pad ¼zem²), NovĨ Teleļkov (cel® ¼zem² kromŊ severn² ļ§sti), OkŚeġice, 

Oslaviļka (jiģn² ļ§st ¼zem²), PozŅat²n (severn² ļ§st ¼zem²), PŚeckov, Pyġel (stŚedn² ļ§st ¼zem²), 

Rud²kov, Rohy (jihoz§pad ¼zem²), Studnice (jihoz§pad ¼zem²), Tasov (jihoz§pad ¼zem²), Trnava, 

UhŚ²nov (stŚed a z§pad ¼zem²), Vald²kov (z§pad a vĨchod ¼zem²) a Vlļat²n.  

Krajina lesozemŊdŊlsk§ ostatn² (KRLO) ï Baliny (cel® ¼zem² kromŊ severoz§padn² ļ§sti), 

Bochovice (severn² ļ§st ¼zem²), Horn² Radslavice (vŊtġina ¼zem², kromŊ vĨchodn² a z§padn² 

ļ§sti), Kamenn§ (vŊtġina ¼zem² kromŊ stŚedn² ļ§sti), NovĨ Teleļkov (severn² ļ§st ¼zem²), 

Oslaviļka (severn² ļ§st ¼zem²), Osov® (severoz§padn² ļ§st ¼zem²), Pyġel (sever ¼zem²), Rohy 

(severovĨchod ¼zem²), Studnice (severovĨchod ¼zem²), Tasov (cel® ¼zem² kromŊ jihoz§padn² 

ļ§sti), UhŚ²nov (jih, sever a vĨchod ¼zem²) a Velk® MeziŚ²ļ² (sever ¼zem²).  

Krajina s pŚedpokl§danou vyġġ² m²rou urbanizace (KRVMU) ï Oslavice, Petr§veļ, TŚeb²ļ a Velk® 

MeziŚ²ļ² (vŊtġina ¼zem² kromŊ severn² ļ§sti). Jedn§ se o obce, leģ²c² na rozvojovĨch os§ch nebo 

v rozvojovĨch oblastech.  

Đzem² PĐGP zasahuje do oblasti krajinn®ho r§zu TŚeb²ļsko ï VelkomeziŚ²ļsko. Z hlediska typu 

krajiny se jedn§ o krajinu lesn² (mal§ ļ§st na severovĨchodŊ ¼zem² PĐGP), rybniļn² (mal§ ļ§st 

na jihu ¼zem², stŚedn² a ļ§st vĨchodn² ļ§sti ¼zem² PĐGP), lesozemŊdŊlskou harmonickou 

(vŊtġina ¼zem² kromŊ severn² ļ§sti PĐGP), lesozemŊdŊlskou ostatn² (vŊtġina severn² ļ§sti 

PĐGP) a  krajinu s pŚedpokl§danou vyġġ² m²rou urbanizace (mal® ¼zem² v severn² ļ§sti PĐGP, 

na ¼zem² obce Oslavice). Vlastn² preferovan® um²stŊn² PA je na rozhran² ¼zem² obc² Budiġov, 

Hodov a N§rameļ, je z hlediska krajinn®ho r§zu situov§no do TŚeb²ļska - VelkomeziŚ²ļska 

s typem krajiny lesozemŊdŊlskou harmonickou.  

2.2 Đzemn² pl§ny obc² 

Mikroregion§ln² z§zem² lokality Horka (Perl²n et al. 2023) zahrnuje celkem 31 obc². Vġechny obce 

maj² zpracovanĨ a schv§lenĨ ¼zemn² pl§n.  

Datum schv§len² ¼zemn²ho pl§nu do roku 2010 a dŚ²ve m§ celkem 13 obc². Jedn§ se o Bochovice, 

Horn² HeŚmanice, Horn² Vil®movice, Kojat²n, N§rameļ, NovĨ Teleļkov, OkŚeġice, Oslavice. 

Osov®, Petr§veļ, Studnice, Vald²kov a Vlļat²n. SouļasnŊ jsou v t®to mnoģinŊ obc² i obce 

s nejvŊtġ²m poļtem zmŊn ¼zemn²ch pl§nŢ ï Kojat²n a N§rameļ (2 schv§len® a 1 pŚipravovan§ 

zmŊna ¼zemn²ho pl§nu). Beze zmŊny ¼zemn²ho pl§nu jsou obce Horn² HeŚmanice, Horn² 

Vil®movice a Bochovice. Ostatn² obce maj² po 1 schv§len® zmŊnŊ ¼zemn²ho pl§nu.  

V obdob² 2011 aģ 2015 byly schv§leny ¼zemn² pl§ny ve 4 obc²ch ï Baliny, Horn² Radslavice, 

Kamenn§ a PŚeckov. Beze zmŊny ¼zemn²ho pl§nu je v t®to kategorii obec Horn² Radslavice. 

ZbĨvaj²c² obce maj² 1 schv§lenou zmŊnu ¼zemn²ho pl§nu.  

V letech 2016 aģ 2020 byly schv§leny ¼zemn² pl§ny v 9 obc²ch ï Doln² HeŚmanice, Hodov, 

Hroznat²n, Oslaviļka, PozŅat²n, Rud²kov, Trnava, TŚeb²ļ a Velk® MeziŚ²ļ². DvŊ zmŊny ¼zemn²ho 
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pl§nu jsou schv§leny v TŚeb²ļi, jedna v PozŅat²nŊ. Ostatn² obce jsou bez schv§lenĨch zmŊn 

¼zemn²ch pl§nŢ.  

NejnovŊjġ² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace (od roku 2021) je v obc²ch Budiġov, Pyġel, Rohy, 

Tasov a UhŚ²nov. V obci Pyġel jsou provedeny 2 zmŊny ¼zemn²ho pl§nu, ve zbĨvaj²c²ch obc²ch 

jsou ¼zemn² pl§ny beze zmŊn.  

Đzemn² pl§ny obc² lokality Horka s vybudov§n²m hlubinn®ho ¼loģiġtŊ neuvaģuj². Nejsou v nich 

zahrnuty ani podmiŔuj²c² investice, kter® budou zajiġŠovat dopravn² a technickou infrastrukturu 

pro napojen² a z§sobov§n² navrhovan® lokality PA.  

V souvislosti s moģnĨm navĨġen²m poļtu obyvatel o ļ§st zamŊstnancŢ hlubinn®ho ¼loģiġtŊ byl 

proveden r§mcovĨ propoļet kapacit rozvojovĨch ploch pro bydlen², navrhovanĨch ¼zemn²mi 

pl§ny (viz Tab. 11). 

VymezenĨ mikroregion lokality Horka (Perl²n et al. 2023) zahrnuje i dvŊ mŊsta (Velk® MeziŚ²ļ², 

TŚeb²ļ), kter§ sama dostateļnŊ svĨmi rozvojovĨmi plochami pro bydlen² (individu§ln² i hromadn®) 

spolehlivŊ saturuj² pŚ²padnĨ n§rŢst poļtu obyvatel (zamŊstnancŢ a jejich rodinnĨch pŚ²sluġn²kŢ) 

v souvislosti s provozem ¼loģiġtŊ.  

Celkov§ kapacita ploch pro bydlen² v rodinnĨch domech v obc²ch mimo tato dvŊ mŊsta 

pŚedstavuje ¼zemn²mi pl§ny navrhovan® plochy (na funkļn²ch ploch§ch pro bydlen² venkovsk®, 

individu§ln² nebo venkovsk® sm²ġen® v rodinnĨch domech) pro 1 771 rodinnĨch domŢ pŚi 

uvaģovan® ploġe parcely velikosti 1 000 m2 pro stavbu 1 rodinn®ho domu, kter§ v sobŊ zahrnuje 

rovnŊģ nezbytnou infrastrukturu (pŚ²jezdov§ ¼ļelov§ komunikace, chodn²ky apod.). PŚi prŢmŊrn® 

obsazenosti bytu v rodinn®m domŊ dle SLDB 2021, kter§ ļin² 2,62 obyvatele, lze konstatovat, ģe 

¼zemn² pl§ny tŊchto obc²ch umoģŔuj² n§rŢst poļtu obyvatel o cca 4 640.  

V obc²ch, kter® bezprostŚednŊ soused² s lokalitou preferovan®ho um²stŊn² PA, tj. Hodov, 

N§rameļ, Budiġov ¼zemn²mi pl§ny navrhovan§ kapacita pro bydlen² pŚedstavuje celkem plochy 

pro 360 rodinnĨch domŢ s cca 960 obyvateli.  

PŚedpokl§danĨ poļet pracovn²kŢ v dobŊ bŊģn®ho provozu ļin² aģ 421 osob (Bureġ et al. 2024); 

jedn§ se o poļet ĂtrvalĨchñ zamŊstnancŢ (nikoli zamŊstnancŢ ļi pracovn²ch sil v dobŊ vĨstavby). 

Lze tedy konstatovat, ģe kapacita pro pŚ²padnĨ n§rŢst obyvatel o zamŊstnance hlubinn®ho 

¼loģiġtŊ v mikroregion§ln²m z§zem² lokality Horka je dostateļn§, s dostateļnou rezervou pro 

pŚ²pad moģn®ho zaplnŊn² ļ§sti zastavitelnĨch ploch pŚed oļek§vanou popt§vkou po bydlen² ze 

strany novĨch obyvatel. 

Tab. 11 Rozvojov® plochy obc² pro bydlen² a jejich uvaģovan® kapacity (kromŊ mŊst TŚeb²ļ a Velk® 

MeziŚ²ļ²) - lokalita Horka 

N§zev obce Poļet obyv. 

VĨmŊra 

zastaviteln®ho 

¼zem² pro 

bydlen² a 

sm²ġen® bydlen² 

(ha) 

Kapacita ploch 

pro rodinn® 

domy 

Poļet obyvatel v 

rodinnĨch 

domech dle 

kapacity (2,62 

obyv/byt v RD) 

Baliny 121 5,34 53 140 
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N§zev obce Poļet obyv. 

VĨmŊra 

zastaviteln®ho 

¼zem² pro 

bydlen² a 

sm²ġen® bydlen² 

(ha) 

Kapacita ploch 

pro rodinn® 

domy 

Poļet obyvatel v 

rodinnĨch 

domech dle 

kapacity (2,62 

obyv/byt v RD) 

Bochovice 154 5,42 54 142 

Budiġov 1 191 24,40 244 639 

Doln² HeŚmanice 506 10,13 101 265 

Hodov 302 4,32 43 113 

Horn² HeŚmanice 142 3,82 38 100 

Horn² Radslavice 87 2,62 26 69 

Horn² Vil®movice 78 1,24 12 32 

Hroznat²n 102 1,32 13 35 

Kamenn§ 209 6,58 66 172 

Kojat²n 78 2,88 29 75 

N§rameļ 350 7,26 73 190 

NovĨ Teleļkov 107 2,67 27 70 

OkŚeġice 183 7,44 74 195 

Oslavice 696 19,23 192 504 

Oslaviļka 110 1,92 19 50 

Osov® 76 3,98 40 104 

Petr§veļ 222 11,78 118 309 

PozŅat²n 164 2,92 29 76 

PŚeckov 70 0,55 6 14 

Pyġel 472 6,58 66 172 
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N§zev obce Poļet obyv. 

VĨmŊra 

zastaviteln®ho 

¼zem² pro 

bydlen² a 

sm²ġen® bydlen² 

(ha) 

Kapacita ploch 

pro rodinn® 

domy 

Poļet obyvatel v 

rodinnĨch 

domech dle 

kapacity (2,62 

obyv/byt v RD) 

Rohy 117 1,91 19 50 

Rud²kov 699 9,57 96 251 

Studnice 141 3,01 30 79 

Tasov 658 7,02 70 184 

Trnava 691 10,12 101 265 

TŚeb²ļ 36 641 84,16 -  - 

UhŚ²nov 311 5,26 53 138 

Vald²kov 111 3,41 34 89 

Velk® MeziŚ²ļ² 11 645 76,03 - - 

Vlļat²n 139 4,39 44 115 

 Celkem      1 771 4 640 

2.2.1 Polygon PĐGP 

PĐGP je um²stŊn na ¼zem² obc² Budiġov, Hodov, N§rameļ, Oslavice, Oslaviļka, Osov®, Rohy, 

Rud²kov a Vlļat²n. 

2.2.1.1 Budiġov 

Obec Budiġov m§ schv§lenĨ ¼zemn² pl§n s datem ¼ļinnosti dne 31. 12. 2021. S vĨstavbou 

hlubinn®ho ¼loģiġtŊ ¼zemn² pl§n obce neuvaģuje. PĐGP leģ² v severoz§padn² ļ§sti ¼zem² obce, 

do jej²ho souļasn®ho zastavŊn®ho ¼zem² nezasahuje. Đzemn² pl§n vġak navrhuje zastaviteln® 

plochy na severoz§padŊ obce, kter® jiģ leģ² na ¼zem² PĐGP.  

Plocha PĐGP, kter§ zasahuje do ¼zem² obce, pokrĨv§ z hlediska funkļn²ho vyuģit² vġechny druhy 

nezastavitelnĨch ploch, navrhovanĨch ¼zemn²m pl§nem (vŊtġinou plochy zemŊdŊlsk® a plochy 

lesn²) a d§le plochy dopravn² infrastruktury (ģeleznice, komunikace), technick® infrastruktury 

a rodinn® rekreace. 
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Zastaviteln® plochy, kter® zasahuj² do PĐGP, jsou ¼zemn²m pl§nem navrhov§ny jako plochy 

bydlen² v rodinnĨch domech ï venkovsk® (plocha pro vĨstavbu rodinnĨch domŢ za z§meckĨm 

parkem), plochy rekreace ï rekreace hromadn§ (plocha pro vĨstavbu rozhledny), plochy 

obļansk®ho vybaven² ï tŊlovĨchova a sport (plocha pro vĨstavbu koupac²ho biotopu, plochy 

dopravn² infrastruktury ï silniļn² (plocha pro parkoviġtŊ, plocha pro ¼ļelovou komunikaci pod®l 

koupac²ho biotopu a pro pŚ²stup na zemŊdŊlsk® pozemky), plochy vĨroby a skladov§n² ï (pro 

zemŊdŊlsk® vyuģit²), plochy veŚejnĨch prostranstv² (parkov§ ¼prava n§stupn²ch prostor 

u KoupaliġtŊ), plochy s²deln² zelenŊ ï zeleŔ ochrann§ a izolaļn² (ochrann§ zeleŔ pro rozvojov® 

plochy pro zemŊdŊlskou vĨrobu a u komunikace ke Koupaliġti, plochy dopravn² infrastruktury ï 

¼ļelov® komunikace (komunikace k navrhovan® rozhlednŊ) a plochy veŚejnĨch prostranstv² pro 

rozvojovou ploch rodinnĨch domŢ u z§meck®ho parku, dŊtsk® hŚiġtŊ a posezen² u koupaliġtŊ) 

Do plochy PĐGP zasahuj² skladebn® prvky ĐSES: 

¶ lok§ln² biocentrum LBC Hastrm§nek 

¶ 3 lok§ln² biokoridory (LBK 1 aģ LBK 3) 

Na ploġe PĐGP jsou n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu vymezeny veŚejnŊ prospŊġn® stavby a opatŚen²: 

¶ plocha pro um²stŊn² parkoviġtŊ u koupaliġtŊ  

¶ ¼ļelov§ komunikace k rozhlednŊ  

¶ koridor pro nadzemn² veden² VN ï pŚeloģka u navrhovanĨch lokalit pro bydlen²  

¶ veŚejn§ zeleŔ u koupaliġtŊ. 

2.2.1.2 Hodov  

Obec Hodov m§ schv§lenĨ ¼zemn² pl§n s datem ¼ļinnosti dne 20. 10. 2016. S vĨstavbou 

hlubinn®ho ¼loģiġtŊ ¼zemn² pl§n obce neuvaģuje. PĐGP leģ², s vĨjimkou mal® vĨchodn² ļ§sti, 

na cel®m ¼zem² obce.  

Z hlediska funkļn²ho vyuģit² se nach§z² v polygonu PĐGP vġechny druhy ploch, navrhovanĨch 

¼zemn²m pl§nem. 

Na ¼zem² obce, kter® zasahuje do PĐGP, se pŚedpokl§d§ Śada rozvojovĨch ploch zastaviteln®ho 

¼zem². Jedn§ se o lokality bydlen² na z§padn²m okraji obce, na vĨchodn²m okraji obce a v m²stn² 

ļ§sti Kundelov. D§le je navrhov§na plocha pro turistickĨ bod ï rozhlednu a ¼ļelov§ komunikace 

k n² vedouc². Z dopravn² infrastruktury ¼zemn² pl§n navrhuje dopravn² vybaven² u ģelezniļn² 

zast§vky, ¼ļelovou komunikace nad zemŊdŊlskĨm are§lem, propojen² ¼ļelovĨch komunikac² 

u ġkoln²ho hŚiġtŊ, ¼ļelov® komunikace jiģnŊ od obce a ¼pravy silnice II/360 (dotĨk§ se pouze mal® 

ļ§sti na severoz§padn² hranici ¼zem² obce). Navrhovan® koridory technick® infrastruktury 

pŚedstavuj² novĨ kanalizaļn² Śad, ĻOV s vy¼stŊn²m do recipientu a vĨtlakovou kanalizaci. 

Souļ§st² n§vrhu jsou nov® vodn² plochy, nov® rybn²ky na potoce MaŚek, novĨ rybn²k na PadŊlky, 

novĨ rybn²k pod Liġļ² sk§lou, mokrĨ poldr a z§chytnĨ pŚ²kop u Kundelova a novĨ rybn²k na 

Hodovsk®m potoce. 

Do plochy PĐGP zasahuj² skladebn® prvky ĐSES, navrhovan® i st§vaj²c². Jedn§ se o:  

¶ region§ln² biocentrum RBC 654 Vlļat²nskĨ vrch 

¶ region§ln² biokoridor RBK 516 Vlļat²nskĨ vrch ï NesmŊŚ  
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¶ lok§ln² biocentra st§vaj²c² LBC 41, LBC 42 Hodovsk§ hora 

¶ region§ln² biokoridor st§vaj²c² i ļ§st navrhovan§ RBK 516 

¶ lok§ln² biokoridory navrhovan® LBK 363.0105, LBK 363.0106, LBK 363.0164, LBK 

363.0166, LBK 363.0683, LBK 363.0684 

¶ lok§ln² biokoridory st§vaj²c² LBK 363.0103, LBK 363.0104, LBK 363.0107 

Na ploġe PĐGP jsou n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu vymezeny veŚejnŊ prospŊġn® stavby a opatŚen²: 

¶ DK21 ï silnice II/308 (VPS ze ZĐR KR VYS) 

¶ U105 ï region§ln² biocentrum RBC 654 Vlļat²nskĨ vrch 

¶ U248 - region§ln² biokoridor RBK 516 Vlļat²nskĨ vrch ï NesmŊŚ (VPO ze ZĐR KR VYS) 

¶ WD01- dopravn² vybaven² u ģelezniļn² zast§vky (Z12) 

¶ WD02 - ¼ļelov§ komunikace k turistick®mu bodu (Z13) 

¶ WD03 - ¼ļelov§ komunikace nad zemŊdŊlskĨm are§lem (Z14) 

¶ WD04 - propojen² ¼ļelovĨch komunikac² u ġkoln²ho hŚiġtŊ (Z15) 

¶ WD05 - ¼ļelov® komunikace jiģnŊ od obce (Z16) 

¶ WR01 ï zatravnŊn² ï protipovodŔov§ opatŚen² 

¶ WR02 a WR 05 - nov® rybn²ky na potoce MaŚek (Z17, Z20) 

¶ WR03 - novĨ rybn²k na PadŊlky (Z18) 

¶ WR04 - novĨ rybn²k pod Liġļ² sk§lou (Z19) 

¶ WR06 - mokrĨ poldr a z§chytnĨ pŚ²kop u Kundelova (Z21) 

¶ WR07 - novĨ rybn²k na Hodovsk®m potoce (Z22) 

¶ PO01 - plocha pro turistickĨ bod ï rozhlednu (Z10) 

2.2.1.3 N§rameļ 

Obec N§rameļ m§ schv§lenĨ ¼zemn² pl§n a zmŊnu ļ. 2 s datem ¼ļinnosti dne 16. 8. 2018. 

S vĨstavbou hlubinn®ho ¼loģiġtŊ ¼zemn² pl§n obce neuvaģuje. PĐGP leģ² v severovĨchodn² ļ§sti 

¼zem² obce a zahrnuje i osadu Obora. ZastavŊn® ¼zem² N§ramļe do PĐGP nezasahuje.  

Funkļn² vyuģit² ploch, zasahuj²c²ch do PĐGP, je dle n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu urļeno pro plochy 

bydlen² - bydlen² venkovsk®ho charakteru, plochy veŚejnĨch prostranstv², plochy sm²ġen® 

nezastavŊn®ho ¼zem², plochy vodn² a vodohospod§Śsk®, plochy zemŊdŊlsk® ï orn§ pŢda, louky, 

sady a plochy lesn².  

Na ¼zem² obce, kter® zasahuje do PĐGP, je severnŊ od z§stavby u Podstr§nsk®ho rybn²ka 

navrģena samostatn§ rozvojov§ plocha, kter§ m§ slouģit pro stavby pro kulturu. V t®to ploġe je 

nutno respektovat ochrann§ p§sma pam§tnĨch stromŢ.  

Do plochy PĐGP zasahuj² skladebn® prvky ĐSES: 

¶ lok§ln² biocentra LBC ï C1 U Hodovsk®ho rybn²ka a LBC ï C2 U Podstr§neck®ho rybn²ka 
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¶ lok§ln² biokoridory LBK ï K2, LBK ï K5 a LBK ï K9. 

Na ploġe PĐGP jsou n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu vymezeny veŚejnŊ prospŊġn® stavby a opatŚen²: 

¶ obļansk® vybaven² (rozvojov§ plocha pro kulturu) 

¶ ¼ļelov§ komunikace (komunikace k ploġe vymezen® pro kulturu). 

2.2.1.4 Oslavice  

Obec Oslavice m§ schv§lenĨ ¼zemn² pl§n a zmŊnu ļ. 2 s datem ¼ļinnosti dne 19. 4. 2022. 

S vĨstavbou hlubinn®ho ¼loģiġtŊ ¼zemn² pl§n obce neuvaģuje. ZastavŊn® ¼zem² Oslavice do 

PĐGP nezasahuje.  

Funkļn² vyuģit² ploch, zasahuj²c²ch do PĐGP, je dle n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu urļeno pro plochy 

rekreace - plochy pro rodinnou rekreaci, plochy dopravn² infrastruktury - plochy ¼ļelovĨch 

komunikac², vodn² plochy a toky, plochy zemŊdŊlsk® - orn§ pŢda, plochy zemŊdŊlsk® - trval® 

travn² porosty a plochy lesn². 

Na ¼zem² ļ§sti obce, kter® zasahuje do PĐGP, nejsou navrģeny ģ§dn® rozvojov® plochy ļi plochy 

pŚestavby.  

Do plochy PĐGP zasahuj² skladebn® prvky ĐSES: 

¶ lok§ln² biokoridory LBK 6, LBK 7, LBK 11 a LBK 12 

Na ploġe PĐGP jsou n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu nejsou vymezeny ģ§dn® veŚejnŊ prospŊġn® 

stavby ļi opatŚen². 

2.2.1.5 Oslaviļka 

Obec Oslaviļka m§ schv§lenĨ ¼zemn² pl§n s datem ¼ļinnosti dne 5. 12. 2018. S vĨstavbou 

hlubinn®ho ¼loģiġtŊ ¼zemn² pl§n obce neuvaģuje. PĐGP leģ² na vŊtġinŊ ¼zem² obce, nezasahuje 

pouze do menġ²ch ļ§st² na severoz§padŊ, jihoz§padŊ a severu.  

Z hlediska funkļn²ho vyuģit² se nach§z² v polygonu PĐGP vġechny druhy ploch, navrhovanĨch 

¼zemn²m pl§nem. 

Na ¼zem² ļ§sti obce, kter® zasahuje do PĐGP, jsou navrģeny rozvojov® plochy pro venkovsk® 

bydlen² (celkem 8 lokalit), plochy rekreace se specifickĨm vyuģit²m ï rekreace na lesn² pŢdŊ, 

plochy obļansk®ho vybaven² ï tŊlovĨchovn§ a sportovn² zaŚ²zen² (rozġ²Śen² sportovn²ho are§lu), 

plochy sm²ġen® obytn® venkovsk® (2 lokality), plochy technick® infrastruktury ï ĻOV vļetnŊ 

pŚ²jezdov® komunikace, plochy vĨroby a skladov§n² ï drobn§ a Śemesln§ vĨroba, plochy 

veŚejnĨch prostranstv² ï pŚ²jezdov§ komunikace k zastavitelnĨm ploch§m, plochy zelenŊ ï zeleŔ 

soukrom§ a vyhrazen§. 

Do plochy PĐGP zasahuj² skladebn® prvky ĐSES: 

¶ region§ln² biokoridor RBK 516 

¶ lok§ln² biocentra LC 1 aģ LC 5 

¶ lok§ln² biokoridory LK 1 aģ LK 8 

Na ploġe PĐGP jsou n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu vymezeny veŚejnŊ prospŊġn® stavby a opatŚen²: 
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¶ VT 1 - ļist²rna odpadn²ch vod vļetnŊ pŚ²jezdov® komunikace 

¶ VU 1 - region§ln² biokoridor RK516 (Vlļat²nskĨ vrch - NesmŊŚ) 

2.2.1.6 Osov® 

Obec Osov® m§ schv§lenĨ ¼zemn² pl§n a jeho zmŊnu ļ. 2 s datem ¼ļinnosti dne 19. 5. 2018. 

S vĨstavbou hlubinn®ho ¼loģiġtŊ ¼zemn² pl§n obce neuvaģuje. PĐGP zasahuje do jihoz§padn² 

ļ§sti ¼zem² obce, vļetnŊ vŊtġiny jej² zastavŊn® ļ§sti.  

Plocha PĐGP, kter§ zasahuje do ¼zem² obce, pokrĨv§ z hlediska funkļn²ho vyuģit² vġechna 

funkļn² vyuģit², navrhovanĨch ¼zemn²m pl§nem. 

Na ¼zem² ļ§sti obce, kter® zasahuje do PĐGP, jsou navrģeny rozvojov® plochy pro bydlen² 

v rodinnĨch domech (celkem 7 lokalit), plocha pro rodinnou rekreaci, ¼ļelov§ komunikace, 

inģenĨrsk® s²tŊ ï ĻOV, zahrady, koridor pro kanalizaļn² Śad z obce k ĻOV, nov® vodn² plochy 

(2 rybn²ky). 

Do plochy PĐGP zasahuj² skladebn® prvky ĐSES, navrhovan® i st§vaj²c²: 

¶ region§ln² biocentrum RBC 247 NesmŊŚ 

¶ region§ln² biokoridor RBK 516 

¶ lok§ln² biokoridory LBK 3, LBK 6 

Na ploġe PĐGP jsou n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu vymezeny veŚejnŊ prospŊġn® stavby a opatŚen²: 

¶ VD 2 - plocha pro pŚ²jezdovou komunikaci k ĻOV 

¶ VT 3 - plocha pro ļist²rnu odpadn²ch vod 

¶ VT 4 - kanalizaļn² Śad ve vymezen®m koridoru K2 (z obce k ĻOV) 

¶ VU 7 - region§ln² biocentrum NesmŊŚ. 

¶ VU 8 - region§ln² biokoridor Vlļat²nskĨ vrch - NesmŊŚ. 

2.2.1.7 Rohy  

Obec Rohy m§ schv§lenĨ ¼zemn² pl§n s datem ¼ļinnosti dne 23. 2. 2024. S vĨstavbou 

hlubinn®ho ¼loģiġtŊ ¼zemn² pl§n obce neuvaģuje. PĐGP zab²r§ vŊtġinu ¼zem² obce, kromŊ jej² 

vĨchodn² ļ§sti.  

Z hlediska funkļn²ho vyuģit² se nach§z² v polygonu PĐGP vġechny druhy ploch, navrhovanĨch 

¼zemn²m pl§nem. 

Na ¼zem² ļ§sti obce, kter® zasahuje do PĐGP, jsou navrģeny zastaviteln® nebo rozvojov® plochy, 

urļen® pro bydlen² sm²ġen® venkovsk® v jihovĨchodn² a severoz§padn² ļ§sti obce (5 lokalit), 

veŚejn§ prostranstv² vġeobecn§ ï zajiġtŊn² dopravn² obsluģnosti severoz§padn² ļ§sti obce, 

silniļn² doprava pro dopravn² obsluhu zastavitelnĨch ploch v severoz§padn² a jihovĨchodn² ļ§sti 

obce, komunikace k ĻOV, vlastn² ĻOV a plochy drobn® vĨroba a sluģeb v severoz§padn² ļ§sti 

obce a navazuj²c² na st§vaj²c² are§l (2 lokality). 

Do plochy PĐGP zasahuj² skladebn® prvky ĐSES, navrhovan® i st§vaj²c²: 
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¶ region§ln² biocentrum RBC.247 NesmŊŚ, funkļn² 

¶ region§ln² biokoridory RBK.516 Vlļat²nskĨ vrch ï NesmŊŚ, funkļn² a RBK.1460 Na 

Nivk§ch ï NesmŊŚ, funkļn² 

¶ lok§ln² biocentra LBC.1 aģ LBC.5, funkļn² 

¶ lok§ln² biokoridory LBK.2 aģ LBK.9, funkļn² 

Na ploġe PĐGP jsou n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu vymezeny veŚejnŊ prospŊġn® stavby a opatŚen²: 

¶ ļist²rna odpadn²ch vod 

¶ lok§ln² biocentra LBC.1 aģ LBC.5 

¶ lok§ln² biokoridory LBK.1 aģ LBK.9 

2.2.1.8 Rud²kov 

Obec Rud²kov m§ schv§lenĨ ¼zemn² pl§n s datem ¼ļinnosti dne 20. 1. 2017. S vĨstavbou 

hlubinn®ho ¼loģiġtŊ ¼zemn² pl§n obce neuvaģuje. PĐGP zab²r§ severovĨchodn² ļ§st ¼zem² obce, 

vļetnŊ ļ§sti zastavŊn®ho ¼zem².  

Z hlediska funkļn²ho vyuģit² se nach§z² v polygonu PĐGP vġechny druhy ploch, navrhovanĨch 

¼zemn²m pl§nem. 

Na ¼zem² ļ§sti obce, kter® zasahuje do PĐGP, jsou navrģeny zastaviteln® nebo rozvojov® plochy 

nebo plochy zmŊn v krajinŊ, urļen® pro bydlen² v rodinnĨch domech ï venkovsk® (1 lokalita), 

plocha obļansk®ho vybaven² - tŊlovĨchovn§ a sportovn² zaŚ²zen² - v²ce¼ļelov® zaŚ²zen² pro sport 

a kulturu, plocha zelenŊ ï ochrann§ a izolaļn² zeleŔ u zastaviteln® plochy v²ce¼ļelov®ho zaŚ²zen² 

pro sport a kulturu, plochy dopravn² infrastruktury ï silniļn², napojen² silnice III/36058 na silnici 

II/360, oddŊlen² pŊġ² dopravy od dopravy motorov®, plochy veŚejnĨch prostranstv² ï veŚejn§ 

prostranstv², parkoviġtŊ a toļna autobusŢ, parkoviġtŊ, zeleŔ a propojen² prostorŢ hŚiġtŊ, hŚbitova 

a farsk® zahrady, parkoviġtŊ pro n§vġtŊvn²ky hŚbitova. Navrhov§ny jsou d§le nezastaviteln® lesn² 

plochy zalesnŊn² v severn² ļ§sti zastavŊn®ho ¼zem² obce (2 lokality). Z technick® infrastruktury 

je pŚedmŊtem n§vrhu plocha pro ļiġtŊn² a odv§dŊn² odpadn²ch vod. 

Do plochy PĐGP zasahuj² skladebn® prvky ĐSES, navrhovan® i st§vaj²c²: 

¶ region§ln² biokoridor RBK 515 

¶ lok§ln² biocentrum LBC Vlļat²n 

¶ lok§ln² biokoridor LBK 8, navrhovanĨ 

Na ploġe PĐGP jsou n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu vymezeny veŚejnŊ prospŊġn® stavby a opatŚen²: 

¶ koridor pro homogenizaci tahu silnice II/360 (v ZĐR Kr VYS oznaļenĨ jako DK 21) 

¶ koridor pro provŊŚen² um²stŊn² stavby pŚeloģky silnice II/360 Vlļat²n ï Rud²kov (v ZĐR Kr 

VYS DK 21) 

¶ plocha region§ln²ho biokoridoru ĐSES RBK 515 (v ZĐR Kr VYS U 247) 
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2.2.1.9 Vlļat²n 

Obec Vlļat²n m§ schv§lenĨ ¼zemn² pl§n a jeho zmŊnu ļ. 1 s datem ¼ļinnosti ke dni 19. 10. 2012. 

S vĨstavbou hlubinn®ho ¼loģiġtŊ ¼zemn² pl§n obce neuvaģuje. PĐGP zab²r§ jihovĨchodn² ļ§st 

¼zem² obce, vļetnŊ ļ§sti zastavŊn®ho ¼zem².  

Z hlediska funkļn²ho vyuģit² se nach§z² v polygonu PĐGP vġechny druhy ploch, navrhovanĨch 

¼zemn²m pl§nem. 

Na ¼zem² ļ§sti obce, kter® zasahuje do PĐGP, jsou navrģeny zastaviteln® a rozvojov® plochy, 

plochy pŚestavby nebo plochy zmŊn v krajinŊ. Jedn§ se o dostavby st§vaj²c²ch proluk v jiģn² ļ§sti 

obce (4 lokality pro celkem cca 4 rodinn® domy). Mimo v souļasn® dobŊ zastavŊn® ¼zem² jsou 

pro z§stavbu urļeny plochy na jiģn²m okraji obce pod®l vĨchodn² strany silnice (1 rodinnĨ dŢm), 

dostavba na jiģn²m okraji obce (2 lokality pro 10 rodinnĨch domŢ), dostavba na z§padn²m okraji 

obce (lokalita pro 6 rodinnĨch domŢ). Na z§padn²m okraji obce je plocha pro sport, hŚiġtŊ 

a veŚejnou zeleŔ. Navrhov§na je d§le plocha pro ĻOV. 

Do plochy PĐGP zasahuj² skladebn® prvky ĐSES, navrhovan® i st§vaj²c²: 

¶ region§ln² biocentrum RBC 42 Vlļat²nskĨ vrch 

¶ region§ln² biokoridor RK 

¶ lok§ln² biocentrum LBC 32 Vlļat²n 

¶ lok§ln² biokoridory LBK 32-33, LBK 27-42 

Na dotļen®m ¼zem² se nach§z² vĨznamnĨ krajinnĨ prvek VKP Oslaviļka. V jiģn² a vĨchodn² ļ§sti 

¼zem² obce je vyhl§ġenĨ PŚ²rodn² park TŚeb²ļsko. 

Na ploġe PĐGP jsou n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu vymezeny veŚejnŊ prospŊġn® stavby a opatŚen²: 

¶ koridor pro homogenizaci tahu silnice II/360 (v ZĐR Kr VYS oznaļenĨ jako DK 21) 

¶ koridor pro provŊŚen² um²stŊn² stavby pŚeloģky silnice II/360 Vlļat²n ï Rud²kov (v ZĐR Kr 

VYS DK 21) 

¶ plocha region§ln²ch biokoridorŢ ĐSES RBK 515 (v ZĐR Kr VYS U 247), U247 RBK 515 ï 

Jelen² hlava ï Vlļat²nskĨ vrch (ze ZĐR Kr VYS) a U248 RBK 516 ï Vlļat²nskĨ vrch ï 

NesmŊŚ (ze ZĐR Kr VYS) 

¶ plochy region§ln²ho biocentra U105 RBC 654 ï Vlļat²nskĨ vrch (ze ZĐR Kr VYS)  

¶ vodovod pro novou vĨstavbu  

¶ deġŠov§ kanalizace pro novou z§stavbu  

¶ splaġkov§ kanalizace s odveden²m na ĻOV  

¶ plynofikace pro novou z§stavbu  

¶ m²stn² komunikace 

¶  chodn²ky pro pŊġ²  

¶ ¼ļelov§ komunikace  

¶ plocha pro sport, hŚiġtŊ 
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2.2.2 Preferovan® um²stŊn² PA a vtaģn§ j§ma 

Preferovan® um²stŊn² PA je navrģeno v jiģn² ļ§sti PĐGP na rozhran² ¼zem² obc² N§rameļ (jih, 

jihoz§pad PA), Budiġov (vĨchodn² ļ§st PA) a Hodov (sever PA). Are§l se nedotĨk§ zastavŊnĨch 

¼zem² jednotlivĨch obc².  

Podle ¼zemn²ch pl§nŢ obc² jsou na ¼zem² preferovan®ho um²stŊn² PA funkce zemŊdŊlskĨch 

ploch a lesn²ch ploch. V bl²zkosti jiģn² ļ§sti, na ¼zem² N§ramļe je um²stŊn skladebnĨ prvek ĐSES 

(lok§ln² biokoridor LBK K9). Na ¼zem², vymezen®m pro PA nejsou um²stŊny VPS nebo VPO. 

Plocha pro um²stŊn² vtaģn® j§my na ¼zem² obce Rohy je z hlediska funkļn²ho vyuģit² podle 

¼zemn²ho pl§nu situov§na na ploch§ch zemŊdŊlskĨch a vġeobecnĨch a sm²ġenĨch 

nezastavŊn®ho ¼zem² vġeobecnĨch. Z§padnŊ od plochy pro vtaģnou j§mu prob²h§ nadregion§ln² 

biokoridor RBK 516 ï Vlļat²nskĨ vrch ï NesmŊŚ (ze ZĐR Kr VYS). Na ¼zem² obce Vlļat²n je 

vtaģn§ j§ma um²stŊna na ¼zem² s funkc² zemŊdŊlskĨch ploch ï luk.  

Napojen² na dopravn² a technickou infrastrukturu je dosud navrhov§no pouze smŊrovŊ, nikoli 

koridory silnic, ģeleznice ļi technick® infrastruktury. PodrobnŊjġ² vyhodnocen² ¼zemn²ch pl§nŢ 

a veden² t®to infrastruktury bude provedeno po vymezen² jednotlivĨch koridorŢ.  

2.3 ĐzemnŊ analytick® podklady 

V lokalitŊ Horka se nach§z² obce spadaj²c² do spr§vn²ho obvodu dvou obc² s rozġ²Śenou 

pŢsobnost² ï TŚeb²ļ a Velk® MeziŚ²ļ².  

Do obvodu obce s rozġ²Śenou pŢsobnost² TŚeb²ļ n§leģ² 21 obc² mikroregion§ln²ho z§zem² lokality 

(Perl²n et al. 2023), spadaj²c²ch do lokality Horka. Jedn§ se o Bochovice, Budiġov, Hodov, Horn² 

HeŚmanice, Horn² Vil®movice, Hroznat²n, Kamenn§, Kojat²n, N§rameļ, NovĨ Teleļkov, OkŚeġice, 

PozŅat²n, PŚeckov, Pyġel, Rohy, Rud²kov, Studnice, Trnava, TŚeb²ļ, Vald²kov a Vlļat²n. Pro tyto 

obce byla zpracov§na 5. ¼pln§ aktualizace ¼zemnŊ analytickĨch podkladŢ ORP TŚeb²ļ, kter§ byla 

projedn§na ke dni 23. 12. 2020. 

Do obvodu obce s rozġ²Śenou pŢsobnost² Velk® MeziŚ²ļ² n§leģ² 10 obc² mikroregion§ln²ho z§zem² 

(Perl²n et al. 2023) lokality, spadaj²c² do lokality Horka. Jedn§ se o Baliny, Doln² HeŚmanice, Horn² 

Radslavice, Oslavice, Oslaviļka, Osov®, Petr§veļ, Tasov, UhŚ²nov a Velk® MeziŚ²ļ². Pro tyto obce 

byla zpracov§na 5. ¼pln§ aktualizace ¼zemnŊ analytickĨch podkladŢ ORP Velk® MeziŚ²ļ², kter§ 

byla projedn§na ke dni 23. 12. 2020. 

Polygon PĐGP je vymezen v aktu§ln²ch ĐAP Kraje Vysoļina.  

V dalġ²m textu jsou uvedeny vybran® ¼daje z ¼zemnŊ analytickĨch podkladŢ a d§le zjiġtŊn² 

z hlediska ochrany kulturn²ch a pŚ²rodn²ch hodnot (chr§nŊn§ ¼zem², pam§tn® stromy, 

archeologick® lokality) ¼zem² obc², zasahuj²c²ch do PĐGP nebo uvaģovan® plochy PA. Sch®mata 

s uvedenĨmi jevy jsou na obr§zc²ch Obr. 21 a Obr. 22.  
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Obr. 21 Sch®ma lokalizace archeologickĨch naleziġŠ a kulturn²ch pam§tek v polygonu PĐGP a 

preferovan®ho um²stŊn² PA lokality Horka  

Zdroj: Geoport§l NPĐ, vlastn² zpracov§n² 
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